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OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 98890692),

Neumann Laszl6 Sandor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasral sz6ld 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kdzzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kérg kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtdst Dr. Gosztonyi Julia kdzjegyzd 11031/(r1015/2008/2/0 szami hatérozata alapjan Dr. Gosztonyi
Jilia kézjegyzo a(z) 11031/(7/1665/2018 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls
56 009 280 Fit fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Reg-Finance Zrt. Neumann Laszlo Sandor 0080.V.1370/2012 kélcsonosszeg 159 533 Ft
(1042512727088,512727)

Intrum Zrt. Neumann Laszlo Sandor 080.V.1092/2017 koltség 183 165 Ft
(829160003427. VH)

SIGMA FAKTORING Zartkériien Mikodd Neumann Laszld Sandor 080.V.0666/2023 dij 322957 Ft
Részvénytirsasig

(82659 VH)

DAKOV DABAS ES KORNYEKE VIZUGYI Neumann Laszlé Sandor 080.V.0827/2022 dij 420 004 Ft
KFT.

(96/2022/D/Psze/VH)

cime: 2084 Pilisszentivin, Szegfii Koz 1., megnevezése: kivett lakéhéz és udvar,
fekvése: Pilisszentivin belteriilet, helyrajzi szama: 1174.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozekai €s jellemzo tulajdonsagai: A foldhivatali nyilvintartasi adatok alapjin az adés ingatlana miivelési g besorolds
szerint kivett lakéhaz és udvar, melynek teriilete 600 m2.

Az illetékes polgdrmesteri hivatal altal kozolt adatok alapjén a foldrészlet jellemzai:

Személyi tulajdon jellegi, belteriileti fekvésti, megkozelithetd kiépitett pormentes iiton, az utcafront hossza 18 m, teljes kizmiivel
rendelkezik, talajinak mindsége homok, kerités taldlhaté, melynek anyaga vas, drét és fa.

Az épitmény jellemzdi:

Rendeltetése szerint lakas, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa beton, szigetelése nincs, falazata tégla, tetészerkezete
cseréppel fedett, 4llapota kzepes, tetétér nincs beépitve, életkora 40 év, dllapota kozepes, részben aldpincézett (50 % ), alapteriilete
70 m2, az ingatlanhoz tartozo lakdsok szima 1, helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 fozofiilke, 1 kamra, 1 elészoba, 1 fiirdészoba, 1
WC, a szobik és mellékhelyiségek burkolata jarélap, parketta, laminalt padlé, fiitése g4z, egyedi kozponti.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezdket, hogy a fénykép tajékoztato jellegi, ajanlattétel elétt személyesen gyGzédjon meg az
drverezendd ingatlanrél, sziikség szerint a Foldhivatal térképmasolatinak beszerzésével.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre. =N

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 171 666 Ft,

arverési eldleg: 617 167 Ft,

licitkiiszib: 123 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az alabbi téblézz{rlt?rtahmzza.




A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001.
Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.09.19.-t61 2025.11.18. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.19. 2025.10.09. 11:00 5554 499 Ft.
2. szakasz 2025.10.09. 11:00 2025.10.29. 11:00 4320 166 Ft.
3. szakasz 2025.10.29. 11:00 2025.11.18. 11:00 3 085 833 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra
keriil, tovdbbi ajanlat, licit nem tehet§! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel§z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a killonbozd jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elGarverezési jogat, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 8sszegli vételi ajanlat vonatkozaséban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomadsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegd, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisdgdért a regiszivdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szélo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ereji maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a véprehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapléd lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy
korlétozasarél nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatisr6l szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdarol sz6lé6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitidsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektmnjq,lg arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés



kozhirré tételéhez fiizadé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplé lezarisaig torténd kozzétélelhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kizzétételi idotartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id('itaﬁan,m alatt, elektronikus L’IEOI], a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezi
mindségben térténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdséba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezO adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatésa ¢és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivdcids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténé hasznilatéhoz
szitkséges felhaszndl6i nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésdval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkliszib Gsszegével az elézileg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkényv aldirdsa céljibé] a végrehajté irodajéban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeddé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozoé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbbzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositdé birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére
kotelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsdt kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kzzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megéallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértl intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett | sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan toérolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi .
hatésdgot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.04.
dr. Bacher Alexandra
Végrehajto helyettes
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