Pilisszentivan Kézség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 6/2023. (V. 2.) onkormanyzati
rendelete

PILISSZENTIVANKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 5/2016.
(IV.19.) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETMODOSITASAROL
Hatalyos: 2023. 05. 15

Pilisszentivan kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatérozott eredeti jogalkotoi hataskérében, az épitett kornyezet alakitasarol €s
védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazésa alapjan Magyarorszég helyi énkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
57616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében felsoroltak véleményének
kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

1. § Pilisszentivan Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a Pilisszentivan Kozség
helyi épitési szabdlyzatarél sz6l6 5/2016. (IV.19.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 1. melléklete jelen rendelet 1-2. szamt melléklete szerint modosul.

2. § A HESZ 36. § az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) Epiilet létesitése vagy rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden tidild és lako
rendeltetési egység utdn telken beliil legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell
biztositani.”

3. § A HESZ 42. § (1) bekezdése a kivetkezd fd) ponttal egésziil ki:

fd) telepiilésgazddlkoddsi teriilet (K-Tg)”

4. § A HESZ 44. § (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(8) Kertvdrosias  lakdteriilet  épitési  dvezeteinek épitési  telkein egy a(2)
bekezdés rendeltetése szerinti (f6)épiilet, és tovdbbi egy melléképiilet helyezhetd el.
Amennyiben az épitési telek teriilete az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb kialakithato
telekteriilet mdsfélszerese, vagy anndl nagyobb, iigy az épitési telken két foépiilet és két
melléképiilet helyezhetd el.”

5.§ A HESZ 44. § az alébbi (9a) bekezdéssel egésziil ki: Kertvdrosias lakéteriilet épitési
" Gvezeteinek épitési telkein két f5 rendeltetésii épiilet helyezheld el, melyekben épiiletenként
legfeljebb 1 laké rendeltetési egység alakithatd ki, amennyiben az épitési telek két kozlekedési
koztertilethez kapesolodik, és nem saroktelek. '

6. § A HESZ 48. § (1) bekezdése a kvetkez6 d) ponttal egésziil ki:
) telepiilésgazddlkoddsi teriilet (K-Tg)”

7. § A HESZ Mésodik rész IX. Fejezete a kovetkezo 42/A. alcimmel egésziil ki:,,42/A.
KULONLEGES TERULET — TELEPULESGAZDALKODASI teriilet".



7IA. § (1) Kiilonleges teriilet — telepiilésgazddlkoddsi terillet a Szabdlyozdsi terven K-Tg
jellel szabdlyozott épitési Gvezet, mely elsésorban a telepiilésgazddlkoddst szolgdld épiiletek, és
az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Kiilonleges teriilet — telepiilésgazddlkoddsi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) raktdrozds;

b) igazgatdsi, iroda;

c) lako,
rendeltetést is tartalmazha.

(3) Kiilonleges teriilet — telepiilésgazddlkoddsi teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein 1obb
épiilet is elhelyezheto.

Y T

(4) A kiilonleges teriilet — telepiilésgazddlkoddsi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitdsi és beépitési elbirdsokat a kivetkezd tdbldzat hatdrozza meg:

a) Epitési ovezeti jele: K-Tg,

b) Beépités médja: Oldalhatdron 1l beepites,

¢) Kialakithato telek legkisebb teriilete (m?): 2000,

d) Kialakithatd telek legkisebb telekszélessége (m): 18,

¢) Beépiteltség megengedett legnagyobb mériéke: 40,

f) Terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mériéke (%): 40,
g) Epiiletmagasscg megengedett legnagyobb mértéke (m) : 6,5,

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%5): 40.

(5) K-Tg épitési ovezetben a kozmiivesitettség mériéke: részleges.

1. melléklet a 6/2023. (V. 2.) onkormdnyzali rendelethez

2. melléklet a 6/2023. (V. 2.) énkormdnyzati rendelethez
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Telepiilésrendezés

Alairélap

Ferik Tiinde
vezetd telepiilésrendezé tervezd
TT/1 13-1259

Bérczi Szabolcs
okl. telepllésmérnok TT 13-1411

okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérndok

Fothi Annamaria

okl. teleplilésmérnok

Varga-Végh Anna
okl. telepllésmérnok

Juhasz Noémi
tajrendezé és kertépité mérnok

S

f’ix}u({)v f\,,)ae',m.'

Tajrendezés zoldfeliilet

Kéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnok TK 01-5282

AN

kbrnyezetvédelem tajvédelmi szakértd
Marjan Melinda S
okl. tajépitészmérnok -

Kozlekedés Macsinka Klara

okl. kdzlekedéseépitd mérndk
13-1017 KE-K, Tko
(MobilCity Bt.)

louaotol Yo~
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PILISSZENTIVANKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
_ /2023, (...) SZ. HATAROZATA ) o
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL SZOLO 84/2016. (IV.18.) HATAROZAT MODOSITASAROL

Pilisszentivan Kozség Onkormanyzat képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Pilisszentivankozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 84/2016. (IV.18.) képviseld-

testiiletihatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti tervet modositja.

—

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatérozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletekre
vonatkozdan modositja az alabbiak szerint:
—  Kiilénleges telepiilésgazddlkoddsi teriilet kijeldlése a Rét utca mentén
3) Jelen mddositas soran Pilisszentivanteriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint alakul:
Teriilet TSZT modositas
Mddositasi feladat merete Hatélyos terv szerinti | Tervezett teriilet-
(ha) terlilet-felhasznalas felhasznalas
Kiilonleges teriilet - teleplilésgazdalkodasi )
teriilet kijelélése %22 Ehe K-Tg

4) A modositas soran a teleplilés kozigazgatasi teriiletének tertleti mérlege az alabbiak szerint
valtozik:

1 AME y 'n‘"' 17
1ME AZUJ T

Teriiletfelhasznalasi

811,5 ha

kategoria
Beépitésre szant terlilet
Kisvarosias
lakoteriilet Lig 1:2
Kertvarosias Lke | 116,55

lakéteriilet
Telepiiléskozpont Vt 18,05

terilet
Intézményteriilet Vi 6,6
Kereskedelmi,
szolgaltatd Gksz | 15,25
teriilet
Kulonleg'.'es tertilet KT | 3,03
- Temetd
Kiilonleges terllet |
- Lovassport Ls 0,74
teriilet P
Kiilonleges teriilet
. Kl 16
A Szk ’
Szabadidékozpont
Kiilénleges terlilet
Telepiilésgazdalko K-Tg 0,22 W Lk Lke m Vi Vi W Gksz
dasi teriilet K-T i K-Lsp B K-Szk mv M Zkp
Beépitésre nem szant teriilet Zkk HEv m Ek m M4-gy Ma-sz
Vizgazdilkodasi | y | q42 = Mk mKb-Ke  WKb-Hull  K-Sp Kou
terllet
Kozpark Zkp 7,87
Kozkert Zkk 3,08
Védelmi erd6 Ev | 472,61
Kozjoléti erdd Ek 36,32
Altalanos Wi
mezdégazdasagi gy 4,24

teriilet- gyep

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu
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Altalanos
mezogazdasagi
terlilet - szanto
Kertes
mezdgazdasagi Mk 77,25
terlilet
Kiilonleges
beépitésre nem Kb-
'szant teriilet - Ke
Kegyeleti park
Kiilonleges
beépitésre nem
szant terilet-
Sportteriilet
Kiilonleges
beépitésre nem Kb-
szant teriilet - Hul 0,83
Hulladékgazdalko
dasi teriilet
Kbzlekedési
teriilet

Ma-

35,22
SZ

0,79

K-sp | 1,13

KOu 8,5

5) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvényének 8. melléklete alapjan Pilisszentivan teleplilési térsege 181,12 ha, mely érték jelen
madositas soran nem valtozik.

6) A modositds a teriiletrendezési tervekkel Osszhangban van. A modositas a  térségi
teriiletfelhasznalasi kategéridknak, az orszagos és kiemelt térségi Ovezetek eldirasainak
megfelel.

7) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1 (Telepiilésszerkezeti
terv modositasa) terviappal madosul a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban

Poppréné Révay Gyongyi Dr. Peller Gyorgy
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2023. (...) 6nkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv maodositasa(TSZT-
M1)

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu
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[ werigazgatisi hatar
] Bererttethaue

[ petersteiba vonhato terilet hatira

3 zantentaiara
TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szdnt terilletek

vogics

[ ] Kisvirosias lakéterolet

G Kemdrosias Lakbterdiet

-w Telapikskazpont terilet

[ 7 1ezmeny teriet

T[] cazdasial keraskedebmi, saolgahats teritet

Beépltésre nem szant teriletek

P
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-% Védelm erdateribt

IR oriovi entiteritan
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|:| Eﬂn\;.;mf;ﬁapum nem azint teriit -
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I [ S e
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e
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"

hatira
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[ Eurdpa diplomds terillet és hatdra.
Eqyedi tifértdk
Karmyezetvédelem
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Kozlekedés
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=
E=o wszonssun
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=< Gyagos hid
i

Hid

—
[@] parkess

Hirkazlés
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PILISSZENTIVAN 5

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PILISSZENTIVANKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2023. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
PILISSZENTIVANKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 5/2016. (IV.19.) SZAMU
ONKORMANYZATI RENDELETMODOSITASAROL

Pilisszentivan kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskdrében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIIL. torvény 62.5 (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41.8 (2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

.....

1.8 Pilisszentivan Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Pilisszentivan Kozség helyi epitési
szabalyzatarél szolé 5/2016. (IV.19.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete
jelen rendelet 1-2. szamd melléklete szerint modosul.

2.5 A HESZ 36.5 az alabbi (6) bekezdéssel egésziil ki:
,(6) Epiilet létesitése vagy rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden Udilé és lako
rendeltetési egység utdn telken beliil legaldbb egy személygépkocsi elhelyezéset kell
biztositani.”

3.8 A HESZ 42.5 (1) bekezdése a kivetkezd fd) ponttal egésziil ki:
ofd) telepiilésgazdalkoddsi tertilet (K-Tg)”
4.5 A HESZ 44.5 (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

+(8) Kertvdrosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy a (2) bekezdés
rendeltetése szerinti (f6)épiilet, és tovdbbi egy melléképlilet helyezhetd el. Amennyiben az
épitési telek teriilete az épitési dvezetben meghatdrozott legkisebb kialakithaté telekterulet
mdsfélszerese, vagy anndl nagyobb, gy az épitési telken két féépiilet és két mellekeépiilet
helyezhetd el.”

5.§ A HESZ 44.5 az alabbi (9a) bekezdéssel egésziil ki:

(9a) Kertvdrosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein két fé rendeltetésii éplilet
helyezhetd el, melyekben épiiletenként legfeljebb 1 lakd rendeltetési egység alakithato ki,
amennyiben az épitési telek két kbzlekedési kozteriilethez kapcsolédik, €s nem saroktelek.

6.5A HESZ 48.5 (1) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egészil ki:
,»d) teleplilésgazdadlkoddsi teriilet (K-Tg)”

7.5 A HESZ Masodik rész IX. Fejezete a kivetkezd 42/A. alcimmel egésziil ki:
,42/A. KULONLEGES TERULET - TELEPULESGAZDALKODASI TERULET

51/A.§ (1) Kiilonleges teriilet - teleplilésgazddlkoddsi teriilet a Szabdlyozdsi terven K-Tg jellel
szabdlyozott épitési dvezet, mely elsésorban a telepiilésgazddlkoddst szolgdlé épuletek, és
azezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - telepiilésgazddlkoddsi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd éplilet:
a) raktdrozds;
b) igazgatdsi, iroda;
c) lako;
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet - telepiilésgazddlkoddsi teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb
éplilet is elhelyezhetd.
(4) A kiilonleges teriilet - telepiilésgazddlkoddsi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kovetkezé tdbldzat hatdrozza meg:

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Terepszint alatti

Kialakithato 3 7 : g ; e ¥

2o et Kialakithato Beépitettseg s /i Epiiletmagassag i i
Fp JEEs), Beépités te{ek telek legkisebb | megengedett becpitetises megengedett Zo!df‘elulet
ovezeti e legkisebb 5 5 megengedett legkisebb

; modja o telekszélessége| legnagyobb legnagyobb Z?

jele teriilete (m) mértéke (% legnagyobb mértéke (m) mertéke (%)

(m?) ) mértéke (%) ;

K-Tg 0 2000 18 40 40 6,5 40

0 - Oldalhatdron dllé beépités
(5) K-Tg épitési dvezetben a kbzmiivesitettség mértéke: részleges.

8.5 Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Poppréné Révay Gyongyi
polgarmester

Dr. Peller Gyorgy
jegyz0

1. sz. melléklet a .../2023. (..) onkormanyzati rendelethez: A HESZ 1. mellékletét képezd SZT-
1jelii szabalyozasi tervlapok médositasa a modositassal lehatarolt teriiletek vonatkozasaban.

2. sz. melléklet a ../2023. (...) 8nkormanyzati rendelethez: A HESZ 1. mellékletét képez6 SZT-
3C jelii szabalyozasi tervlapok médositasa a modositassal lehatarolt teriiletek vonatkozasaban.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2021.
www.vzm.hu
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Y allami alapadatok felhasznaldsaval késziilt.

VOLGYZUGOLY Terdiletfejlesztd és

Tervezd Miihely Kft.
1024 Budapest, Sziligyl Erzsébet fasor 13-15
Tel.: 70/938-32-21, 20/913-85-75

FE1ch1EEoLt HIAILY

PILISSZENTIVAN
A .../2023. (...) 6nkormanyzati rendelet 1, melléklete a
Pilisszentivan kdzség helyi épitési szabalyzatrol szolé
5/2016. (IV.19.) szam( nkerményzati rendelet

médositasarol
SZABALYOZASI TERV SZT-3C
M=1:2000
2023 aprilis VIM1656/21 Pirtivan_TSZT_SZT_M_D30417.dwg
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§ of allami alapadatok felhasznalasdval késziilt.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszt és
Tervezd Miihely Kft.

1024 Budapest, Siligyi Erzsébet fasor 1315
StChiceoirnomiy  Tel.: 70/938-32:21, 20/913-85-75
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A .../2023. (...) nkormanyzati rendelet 1. melléklete a
Pilisszentivan kozség helyi épitési szabélyzatrdl szolo
5/2016. (IV.19.) szamu 8nkormanyzati rendelet

médositdsarol
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M=1:2000
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