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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirottak Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendezé tervezd, Bérczi Szabolcs okl. telepiilésmérnok,
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok kijelentjik, hogy Pilisszentivan telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata soran a tobbszor moddositott, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXXVIL. torvényt, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo a tobbszor modositott 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK),
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet, és ezek altalanos érvényl kovetelményeihez kapcsolodd eseti
hatosagi eldirasokat megallapitdé rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és
szakmai) betartottuk, azoktol vald eltérés nem valt sziikségessé.

Budapest, 2015. julius

i Vi
Ferik Tlinde Bérczi Szabolcs
Vezet6 telepiiléstervezd okl. telepiilésmérnck TT 13-1411
TT/1 13-1259 okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok
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BEVEZETO

Pilisszentivan hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2010-ben keriiltek jovahagyasra, melyek a 2009-
ben jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcio elhatarozasai alapjan késziiltek.

2013. januar 1-én az épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok
léptek életbe, tobbek kozott modositottak az épitett kornyezet védelmérdl szolo torvényt (Etv.), az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold kormanyrendeletet (OTEK), tovabba
hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
kormanyrendelet. A megvaltozott jogszabalyi kornyezet, valamint a telepiilésfejlesztési
dokumentumokban meghatarozott célok kovetkeztében a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
foglaltak megljitasa valt szilkségesség - tartalmilag és szakmailag egyarant.

Fenti el6zményeket kdvetben a kozség onkormanyzatanak képviseld-testiilete 2013 novemberében a
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarol - a 2013. januar 1-én érvényes jogszabalyoknak
megfeleld elkészittetésérdl - dontott. A munka célja a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata
az (j jogszabalyi kornyezet elGirasainak megfeleléen. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid
2010-es elfogadasa ota eltelt rovid id6 miatt a telepiilésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata nem
valt sziikségessé.

A munka elkészitésével Pilisszentivan kozség onkormanyzata 2014. janiusaban a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg. A tervezési munka a megbizast kovetéen, 2014. jaliusaban kezd6dott meg.

A Megalapozo vizsgalat munkarész 2014. augusztusaban késziilt el, s keriilt kidokumentalasra. A
munkarész célja a helyzetelemzés el6készitéseként végzett adatgyljtés, az el6zményiratok és
tervek feldolgozasa és értékelése, valamint a tervezési folyamat ismertetése volt. Tartalmaban a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet mellékletében elbirtakkal 6sszhangban késziilt.

A Megalapozod vizsgalat alapjan késziilt el a telepiilésszerkezeti terv munkakozi valtozata. A
alapjaul szolgal - meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetbségeit és fejlesztési
iranyait, ennek megfeleldéen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mikodéséhez
sziikséges mlszaki infrastruktlra elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat
és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas maddon érdekelt tobbi
telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa
vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A Helyi Epitési Szabdlyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kitelezettségeket kell megallapitani.

,,,,,

jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozoket, mint szerzett jogokat.

Jelen tervkészités soran a telepiilésszerkezeti tervet eldzetesen véleményezte az onkormanyzat a

,,,,,

,,,,,

telepiilésrendezési eszkozoket jovahagyni csak az allamigazgatasi egyeztetési eljaras befejeztével
lehet.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak - a 2015. jaliusaban
megkiildott egyeztetési anyagra beérkezett - allamigazgatasi vélemények alapjan javitott
tervanyaga, mely a 2015. oktober 20-an tartando6 egyeztet6 targyalas alapjat képezi.
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HATAROZATI JAVASLAT TERVEZET

Pilisszentivan kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2015. (...) Kt. szamd hatarozata
Pilisszentivan kozség Telepiilésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Pilisszentivan kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Pilisszentivan
kozség Telepiilésszerkezeti Tervét jelen hatarozat 1-6. melléklete szerint allapitja meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv

a) 1. melléklete a szerkezeti terv szoveges leirasat,

b) 2. melléklete a valtozasokat,

c) 3. melléklete a telepiilés teriileti mérlegét,

d) 4. melléklete a teriiletrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasat,
e) 5. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitas eredményét,

f) 6. melléklete az M=1:8000 méretaranyl szerkezeti tervlapot
tartalmazza.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti terv elfogadasarol a
lakossagot tajékoztassa, az elfogadott tervet kiildje meg az allami féépitésznek és az eljarasban
résztvevo allamigazgatasi szerveknek.

A teleplilésszerkezeti terv hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Pilisszentivan kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 326/2010. (XIl. 13.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott
Teleplilésszerkezeti terve.

Hatarid6: Folyamatos

Felelds: Pénzes Gabor polgarmester

Pilisszentivan, 2015.

Pénzes Gabor

polgarmester
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1. melléklet TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS
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|. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ALKALMAZASANAK SZABALYAI

A telepliilésszerkezeti terven a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen az egyes teriiletrészek
felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek keriiltek abrazolasra. A gy(ijtéutnal
alacsonyabb rend( utak nem kaptak onallo jelolést, azonban a kornyezé teriiletfelhasznalasok
folyamatossaga az Ut teriileténél megszakad.

A teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitasa soran az eltérd teriiletfelhasznalasi egységek
talalkozasanal az onallo kategoriaba nem sorolt kozteriiletet (gydjtéutnal alacsonyabb rendi utat)
annak felezd vonalaig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani.

Fentiek okan az onallé kategoriaba nem sorolt kozteriiletek (gyGjtéutnal alacsonyabb rendd utak)
megszlintetése, valamint (j utak kialakitasa esetén a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem
sziikséges.

1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Pilisszentivan telepiilésszerkezeti tervének alapjat a hatalyos telepiilésszerkezeti terv jelenti, s a
valtozasok a 326/2010. (XI.13.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott, tobbszor moédositott telepiilés-
szerkezeti tervhez képest jelennek meg jelen telepiilésszerkezeti tervben tervezett elemként.

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracié északnyugati részén, a Budai-hegység északi vonulatainak
labanal elhelyezkedo telepiilés.

Szerkezetét meghatarozzak a taji, természeti adottsagok, a valtozatos domborzat, illetve a
nagykiterjedés( erdéteriiletek. Vonalas elemek kevésbé hangsilyosak a pilisszentivani tajban.

A domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva alakultak a kiilonféle tajhasznalatok. A lakott teriiletek
a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-
patak egy aganak volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli
kitettségl hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kizelebb esé6 dombtetokon elébb megjelennek a
régi szolétermé teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdék. A taj valtozatossagat emelik az
erddségekben zarvanyszerien elhelyezked6 zartkerti részek, banyasztelepek.

A teleplilés az Aranyhegyi-patak partjara telepiilt Gtifalu volt, mely kés6bb észak-déli iranyba
terjeszkedett. A telepiilés foutjatol északra és délre elhelyezkedd lakoteriiletek szerkezetét a
domborzati viszonyok hataroztak meg, ezen teriileteken jellemzdéen a szintvonalakkal parhuzamos
Uthaldzat alakult ki.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlddésének legmeghatarozobb vonalas elemei:

1107 j. Pilisvorosvar - Pilisszentivan 6sszekotd Ut;
Aranyhegyi-patak.

Szerkezeti jelentoségl teriilethasznalati jellemzok:

belteriilet lakoteriileti tulsulya;

telepliléskozpont teriiletek a Szabadsag Ut mentén;

a telepiilés keleti hataraban elhelyezked6 kereskedelmi, szolgaltato teriiletek;

egykori banyato (Slotyi) és a kornyezetében elhelyezked6 zoldteriilet;

zoldterlileti sav a Szabadsag Ut mentén

erdéteriiletek a kiilteriilet tilnyomo részén;

egykori zartkertek a belteriilethez kapcsoldéddan és zarvanyként az erdéteriiletekbe ékel6dve;
lakoteriiletek az erdéteriiletekbe ékelodve;

szantoteriiletek a Vadasz-rét kornyezetében;

Tervezett szerkezeti jelentdségl teriilethasznalati jellemzok:

telepiiléskozpont teriiletek kijelolése a Szabadsag Ut mentén, a gazdasagi teriiletek hataraban
kilonleges teriilet - szabadid6kozpont a Tancsics utca nyugati végében.

Pilisszentivan kozpontjaban, a Szabadsag Gt mentén egybefiiggd telepiiléskozpont teriilet
helyezkedik el, melyet csak az 6nkormanyzat épiilete, az iskola, a miivelédési haz és egészséghaz
telkén kijelolt intézményi teriiletek szakitanak meg. A belteriilet tobbi részén a lakoteriiletek
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dominalnak, ezek tobbsége kertvarosias lakoteriilet - kivételt ez alol csupan a Pilisvorosvar
hataraban elhelyezked6 Joszerencsét lakotelep jelent, mely kisvarosias lakoteriilet.

A belteriilet keleti hataraban elhelyezkedé banyatd (Slotyi) kornyezete zoldteriiletként kertiil
meghatarozasra, ennek szomszédsagaban helyezkednek el a telepiilés kereskedelmi, szolgaltato
teriiletei. A Slotyi keleti és déli partjan intézményi teriiletet jelol a terv, itt talalhat6 a Csali csarda
és kornyezete.

Kiilonleges teriilet felhasznalasba keriilt a Joreménység utca végében elhelyezkedd, lovassport
tevékenység céljara szolgalo teriilet, valamint a Tancsics utca nyugati végében elhelyezkedd,
egykori hulladékgazdalkodasi teriilet északi része, melyen szabadid6kézpont kialakitasat tervezi a
telepiilés onkormanyzata.

A belteriileten elszortan elhelyezked6 kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek kézé tartozik a
kalvaria, a bezart temetd, a sportpalya teriilete, valamint a belteriilettél délre fekvé rekultivalt
hulladéklerako teriilete.

A tajszerkezet kialakitasanal hosszabb id6tavon is cél a természeti-taji adottsagokhoz
alkalmazkodo tajhasznalatok megérzése.

Ennek megfeleléen az igazgatasi teriilet tilnyomd része - a belteriilettél délre - tovabbra is erd6
teriiletfelhasznalasba tartozik, azon beliil pedig nagyrészt védelmi erdé. A kiilteriilet északkeleti
részén, a belteriilett6l délre fekvé erdok kozjoléeti erdoként keriiltek kijelolésre. A Hossz(-rét
teriiletén véderdo keriilt kijelolésre.

A domborzati adottsagok miatt dltalanos mezégazdasagi teriilet - szantoteriilet felhasznalasba a
Vadasz-rét teriilete tartozik. Gyepteriiletként keriilt besorolasra ett6l északra a Hosszu-rét,
valamint a Pacsirtamezé keleti része.

Az egykori zartkertek talnyomo része - a belteriiletbe tartozo, s nagyrészt lakoteriiletté atalakult
»Flanctelep” kivételével - kertes mezégazdasagi teriilet felhasznalasba tartozik.

Vizgazdadlkodadsi teriilet felhasznalasba tartoznak a vizmlivek teriiletei a Fehér-hegyen, illetve a
Hosszlrét nyugati cslicskében.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet felhasznalasba keriilt a tervezett komposztalo telep.

A kiilteriileten fekvé beépitésre szant teriilet a temetd (kiilonleges teriilet) a Pacsirtamezé
teriiletén, a mellette elhelyezkedo szerszamnyél gyar teriilete (kereskedelmi, szolgaltato teriilet),
valamint a zartkerttél délre fekvé intézmeényi teriilet az egykori banya helyén.
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2. KOZIGAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

A telepiilés teriiletén a kozigazgatasi hatar megtartando.

Belteriilethatar modosithato a TSZT tervlapon meghatarozottak szerint:
- aSlotyi alatti fout egy szakasza - 1,47 ha;
- aziparterllet mogotti ut egy szakasza - 0,21 ha;
- az Ovoda utca folytatasaban lévé ,,papi foldeknél” 1évo teriilet - 0,05 ha
- a Tancsics Mihaly utca nyugati végénél fekvo teriilet - 0,13 ha

3. TERULETFELHASZNALAS

A telepiilés kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:
A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoteriilet

a) kisvarosias lakoteriilet

b) kertvarosias lakoteriilet
2) Vegyes teriilet

a) telepiiléskozpont teriilet

b) intézmény teriilet
3) Gazdasagi terilet

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
4) Kilonleges teriilet

a) temetd

b) lovassport teriilet

c) szabadidékozpont

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Zoldteriletek

a) kozpark
b) kozkert
2) Erdéteriiletek
a) védelmi erdéteriilet
b) kozjoléti erdéterdiilet
3) Mezbgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezdgazdasagi terdilet
b) kertes mezdgazdasagi teriilet
4) Vizgazdalkodasi teriilet
5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
a) kegyeleti park
b) sportteriilet
c) hulladékgazdalkodasi teriilet
6) Kozlekedési teriiletek
a) kozdti

b) kotottpalyas
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3.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Pilisszentivan szerkezeti tervében

a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemzéi a kbvetkezok

Megengedett
Teriiletfelhasznalasi egység Iegnla g’yc,)b.b Kozmuyesll joLsey
beépitési mértéke
sliriiség
Lk Kisvarosias lakoterdilet 1,0 teljes
Lke Kertvarosias lakoteriilet 0,5 teljes
Vit Telepiiléskozpont teriilet 0,7 teljes
Vi Intézmény teriilet 1,0 teljes
Gksz Kerneskedelml szolgaltato 10 teljes
teriilet
K-T Kiilonleges teriilet - temeto 0,1 részleges
Kiilonleges tertilet - .
K-Lsp lovassportteriilet 0,2 részleges
Kulonleges tertilet - ,
K-Szk szabadidékozpont 0,2 részleges

a beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek jellemz6i a kovetkezok:

. S . Kozmiivesitettség
Teriiletfelhasznalasi egység mértéke

Zkp, Zkk | Zoldterulet (kozpark, kozkert) teljes

Ev Védelmi erdéteriilet -

Ek Kozjoléti erdoteriilet

Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet

Mk Kertes mezbégazdasagi teriilet

\' Vizgazdalkodasi teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szant ,

Kb-Ke teriilet : kegyelpeti park reszleges
Kiilonleges beépitésre nem szant ,

Kb-Sp teriilet : sporttgr'u let reszleges
Kiilonleges beépitésre nem szant

Kb-Hull | teriilet - hulladékgazdalkodasi részleges
teriilet

Kou Kozati

Kok Kotottpalyas
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3.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési ovezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legaldbb 5 %.

3.2.1. LAKOTERULET
3.2.1.1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

A teriilet slrli beépitésl, tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglalo, els6sorban laké rendeltetésli
épliletek elhelyezésére szolgdl.

Kisvarosias lakoteriilet besorolasba a tobbemeletes, tobblakasos épiileteknek helyet ado teriiletek
tartoznak a Klapka utca mentén, a teleplilés északkeleti hataraban talalhato.

3.2.1.2. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A teriilet laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb ondllé rendeltetési egységet magdba foglalod,
elsésorban lakd rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgdl.

Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a varos lakoteriileteinek tulnyomo
része. A telepiilés jelentds lakoteriileti tartalékkal rendelkezik, igy lakoteriileteinek bévitésére
jelenleg nincs sziikség. A belteriileten nagy szamban talalunk ires, kihasznalatlan épitési telkeket,
amelyek legnagyobb szamban a Pilisvorosvarral hataros telepiilésrészen - Sz6l6, Sziiret és Klapka
utcak - valamint a Kucmag-réttél keletre elhelyezkedé Uj parcellazasu teriiletrészeken talalhatoak.

Tervezett kertvarosias lakoteriilet
- teriiletfelhasznalasi egységhatarok telekhatarra és szabalyozasi vonalhoz torténé pontositasa a
Szabadsaguttol északra fekvé 6t teriileten - kb. 0,23 ha

3.2.2. VEGYES TERULET
3.2.2.1. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A terlilet els6sorban lakd és olyan teleplilési szintli egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

Telepiiléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés tengelyét alkoto
Szabadsag Ut két oldalan elhelyezkedé6 telkek donté hanyada, tovabba a Banyatelep északi részén
elhelyezked6 lakotomb. Emellett telepiiléskozpont teriilet még a sportpalya déli szomszédsagaban
fekvé vendéglato teriilet is. A telepliléskozpont teriileteken a lako-, intézményi- illetve a
kiskereskedelmi és szolgaltato rendeltetésii épliletek egyarant jellemzok.

Tervezett telepiiléskozpont teriilet:

- a Szabadsag Ut keleti végén elhelyezked6 teriilet (Banyatelep) - kb. 1,09 ha

- a Slotyi délnyugati sarkanal, a Tolgyfa utca és a Topart utca talalkozasanal fekvé teriiletek - kb.
0,44 ha

- Jozsef Attila utca kozéps6, északi felén fekvo két telek - kb. 0,31 ha

- terlletfelhasznalasi egységhatarok telekhatarra torténd pontositasa a Szabadsag Ut és a Klapka
utca kozotti négy teriileten valamint a Szabadsag Ut és a Banyasz utca kozott - kb. 0,26 ha

3.2.1.2. Intézmény teriilet (Vi)

A teriilet els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgdld épiiletek
elhelyezésére szolgdl.

Intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak Pilisszentivan igazgatasi, oktatasi,
szocialis és hitéleti intézményei, melyek jellemzéen a telepiiléskozpont teriiletek kozé ékelddve
helyezkednek el. Intézmény teriileti besorolasiak tovabba a Slotyi keleti és délkeleti partjan
elhelyezkedo teriiletek.

Tervezett intézmény teriilet:
- telepiilés délkeleti részén, a zartkertektol délre, az egykori banya teriilete - kb. 2,63 ha
- a telepiilés kozpontjaban az 6nkormanyzat és az iskola telkének északkeleti része - kb. 0,03 ha
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3.2.3. GAZDASAGI TERULET
3.2.3.1. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban a kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgadld teriiletfelhaszndldsi egység.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezked6 gazdasagi telephelyeken a kornyezetre jelentés
hatast nem gyakorld tevékenységek folytathatok, lizemek telepitheték. A szerkezeti terv
kereskedelmi, szolgaltato teriiletet jelol a keleti telepiilésrészben a f6Ut mentén, a Slotyi nyugati,
déli és keleti szomszédsagaban. Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet tovabba a temet6tdl nyugatra
elhelyezked6 szerszamnyélgyar teriilete.

Tervezett kereskedelmi, szolgaltato teriilet:
- a Szabadsag Uttol délre, a Banki Donat utca mentén elhelyezkedé teriiletek - kb. 0,66 ha

3.2.5. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik
miatt jelentGs hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek.

A kilonleges teriiletek a leirasban meghatarozott rendeltetéshez kototten keriilhetnek
felhasznalasra, ezaltal biztositva a koncepcio célkitlizéseinek megvaldsulasat.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - temet6 teriilete (K-T)
A temet6 teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek elhelyezésére szolgdl.

A telepiilésszerkezeti terv kilonleges temetd teriiletet hatarozott meg a telepiilés keleti részén, a
Pacsirtamezon.

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet (K-Lsp)

A teriilet féként lovassporttal kapcsolatos sport és szabadidés tevékenységet kiszolgdld épitmények elhelyezésére szolgadl, e
mellett szdlldshely-szolgdltatd és vendégldtd épiiletek és egyéb turisztikai céla épiiletek, valamint dllattarté épiilet
(istallo) helyezhetdk el.

Tervezett kiilonleges terilet - lovassport teriilet:
- a Joreménység utca déli végén, a belteriilettel hataros teriilet - kb. 0,74 ha

3.2.5.1. Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont (K-Szk)

A kiilonleges tertiilet - szabadid6kdzpontteriilet kizdrdlag kézosségi célu szorakoztatd, pihenést szolgdlo, sport
és szabadidds tevékenységet kiszolgdlo épitmények elhelyezésére szolgal.

Tervezett kiilonleges teriilet - szabadidékozpont:
- a Tancsics utca nyugati végében elhelyezkedd, az egykori hulladékgazdalkodasi teriilet északi
része - kb. 1,6 ha

3.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 %.

3.3.1. ZOLDTERULET - KOZKERT, KOZPARK

Olyan dllandéan névényzettel fedett kozteriilet, mely a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését,
javitdsdt, okoldgiai rendszerének védelmét pihenést, kikapcsoldddst szolgdlja. A zoldteriiletek a telepiilés
lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdlé, tovdbbd a kornyezet mindségét javito,
telepiilésesztétikai értékili, novényzettel fedett kdzhaszndlatu teriiletek.

Kozkert: 1 hektdrndl kisebb, legaldbb 15 m oldalméretd, kozteriileti zéldterdiilet.

Meglévé kozkertek:
- Banki Donat utcaban (Kucmag-rét) (0,8 ha)
- az Aranyhegyi-patak mentén (Szabadsag Ut, Szabadsag sor) (2,27 ha)

Kozpark: Legaldbb 1 hektdr nagysdgu kézhaszndlatu kozteriileti zoldterdilet.

Meglévé kbzpark:
- aSlotyi és kornyezete (7,87 ha)
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3.3.2. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbdl és tdrsult élélényekbdl kialakult életkozosséget tekintjiik, teriiletfelhaszndlds
szempontjdbol erdéteriileteknek az erdé dltal elfoglalt 1500 m? vagy anndl nagyobb kiterjedésii foldteriiletet
tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének
mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkozdsség mds eleme
hidnyzik.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentdségliek az éldvilag megbrzése és a telepiilési kornyezet mindsége
szempontjaboél, valamint elsddleges fontossaglak tajesztétikai szempontbdl, a taji értékek és
turisztikai vonzeré megtartasa céljabol.

Az erddék telepitésénél kilonosen fontos, hogy honos, a tajra jellemzé fafajok keriiljenek
telepitésre, az erd6 éldvilaga gazdagodjon és turisztikai szempontbdl is vonzo erdék alakuljanak ki.

A szerkezeti tervben az erdok védelmi és kozjoléti erdoként keriiltek meghatarozasra.
Védelmi erdék

Védelmi erdéteriiletek kozé tartoznak a védelmi rendeltetésii erdék, melyek az erdéteriiletek
tulnyomo részét teszik ki, foként az igazgatasi teriilet déli és nyugati részén, valamint egy kisebb
foltban a belteriileten. A védelmi erddk jelentds része valamilyen természetvédelmi oltalom alatt
all.

Meglévé védelmi erdék:

- atelepiilés déli és nyugati részét meghatarozo kiterjedt erdok;
- az Istvan-akna kornyezetében fekvo erdok;
- a Templomhegy utcaban lévo erdéteriiletek;

Tervezett védelmi erddk:

- a Hosszl-rét teriiletén (11,9 ha), mezdgazdasagi teriilet atsorolasaval

Kozjoléti erdok

Kozjoléti erdéteriiletek kozé tartoznak az Istvan-aknatol keletre, valamint a Pacsirtamezétol
északra fekvo erdoéteriiletek. A kozjoléti erdok teriilete 35,8 ha.

Tervezett kozjoléti erd6:

- A Zsiros-hegytdl északra talalhato teriilet (0,04 ha)

3.3.3. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozds, tdrolds és drusitds épitményei elhelyezésére szolgdlod teriiletek.

A mezigazdasagi teriiletek a szerkezeti tervben altalanos és kertes mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységként keriiltek felosztasra. Altalanos mezbgazdasagi teriileten beliil a
szerkezeti terv megkiilonbozteti az altalanos mezdgazdasagi teriilet szantd, illetve altalanos
mezogazdasagi teriilet gyep teriiletfelhasznalasi egységeket.

3.3.3.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté (Ma-sz)

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto teriilethez tartoznak a jelenleg szantofoldi miveléssel
hasznositott teriiletek, azaz a Vadasz-rét teriilete.

3.3.3.2. Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

Ebbe a teriletfelhasznalasba tartoznak a belterilettol délkeletre a Pacsirtamezd keleti részén
fekvl, nagyrészt lotartashoz kapcsolado teriiletek.

A gyepteriiletek megtartasa elsosorban az Okologiailag értékes teriiletek megdvasa érdekében,
valamint a kornyezetkimél6 gazdalkodas szempontjabol fontos.

3.3.3.3. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

Kertes mezogazdasagi teriiletbe sorolja a szerkezeti terv az egykori zartkerti teriileteket a
belteriilettél nyugatra és délre, valamint a kiilteriileten fekvd, tobbnyire a volt zartkerti
teriiletekhez kapcsolodo kertmuvelési teriileteket.
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Tervezett kertes mezdgazdasdgi teriilet:

- A Fehér-hegyi diil6-Magaské diil6é - Gorbe dil6 talalkozasanal fekvo teriilet (0,17 ha)

- A temeto keleti oldala mentén fekvo teriilet (0,31 ha)

3.3.4. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilet a folyo- és dlléviz medrek és parti sdvjuk, a koézcéld nyilt csatorndk medre és parti
sdvjuk, a vizbazisok teriilete, a hullamtér és az drvédelmi toltések teriilete. Vizgazddlkoddsi teriileten
épitmeényt elhelyezni a vonatkozd jogszabadlyok szerint lehet.

Vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasba tartoznak a vizmivek teriiletei a Fehér-hegyen, valamint a
Hosszlrét nyugati végében.
3.3.5. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Olyan beépitésre nem szdnt teriiletek, amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

3.3.5.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kegyeleti park teriilet (Kb-Ke)

A kegyeleti park olyan lezdrt temetéteriilet, mely ma mdr nem szolgdl temetkezési helyként, azonban
siremlékei fennmaradtak és tdvlatban is fenntartandok. Kegyeleti park tovdbbd a valldsos kegyelet helyszine.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Sagvari utca és Fenyves utca kozott fekvo régi temetd
teriilete, valamint a Fehér-hegy labanal talalhato kalvaria.

3.3.5.2. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sport teriilet (Kb-Sp)

A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdld épiileteik elhelyezésére szolgal.

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a sportpalya a Sport téren.

3.3.5.3. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)

A teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozdé teriileteken a hulladékgazddlkoddssal, hulladék ideiglenes
elhelyezésével kapcsolatos tevékenységek végezhetdk, s az ahhoz kapcsolodo épitmények helyezhetdk el.

Tervezett kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - hulladékgazddlkoddsi tertiilet:

E teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a Tancsics utca nyugati végében fekvd, rekultivalt
hulladéklerako egy része, a tervezett komposztalo teriilete.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo, tobbszor modositott 253/1997.
(X11.20.) Korm.rendelet 9. § értelmében a helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell a a
kozigazgatasi teriileten a klimatikus viszonyok megé6rzése, javitasa érdekében a telkek névényzettel
fedett részébdl, a zoldteriiletekb6l és az erd6kbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer
kialakitasarol. Ennek figyelembe vételével a zoldfeliileti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
szerkezeti terv abrazolja.

Pilisszentivanon a zoldfellleti rendszer elemei:

— Terliletfelhasznalasi egységek:

o erdéteriilet
A teleplilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és
tervezett) erdéteriiletek leirdsdt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.2.
fejezetében.

o altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep
A telepliilésen taldlhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt (meglévo)
dltaldnos mezdbgazdasdgi teriilet - gyep leirdsdt ldsd bévebben a
Teleplilésszerkezeti leirds 3.3.3.2. fejezetében.

o zoldterilet
A telepiilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt (meglévd)
zoldteriiletek leirdsdt ldsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.1.
fejezetében.

o kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
A telepiilésen taldlhato, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt kiilbonleges
beépitésre nem szdnt teriilet - kegyeleti park, sportteriilet, illetve
hulladékgazddlkoddsi teriilet leirdsdt ldsd b6vebben a Teleplilésszerkezeti leirds
3.3.5.1. 65 3.3.5.2. 3.3.5.3. 3.3.5.4. fejezeteiben.

— Egyéb:
o telken belili zoldfelliletek.

Az Orszagos Okologiai Halézat dvezetei (magteriilet, pufferteriilet), a védett és fokozottan védett
természeti teriiletek, illetve a Natura2000 haldozathoz tartozd teriiletek megbrzésére, a
hegylabaknal fekvo gyepteriiletek megovasara, fenntartasara a biodiverzitas meg6rzése
szempontjabol nagyobb hangsulyt kell fektetni.

A telepiilés jelenleg is magas erddsiiltségének mértékét fenn kell tartani, a természetvédelmi
szempontbdl is értékes erdok megtartandok.

A mezébgazdasagi teriiletek koziil nagyobb zoldfelileti potenciallal rendelkeznek a gyepteriiletek,
melyek féként a hegylabaknal talalhatok.

A kozség zoldteriiletei tobbnyire kisebb kiterjedéslek (kozkertek), s tobbnyire az Aranyhegyi-patak
és a Szabadsag Ut mentén hlzodd savban talalhatok a belteriileten. Kozkert emellett a ,,Kucmag-
rét”, mely leginkabb egy gyepes teriilet. A szerkezeti terv tovabba kozpark teriiletként hatarozza
meg a Slotyi teljes teriiletét, illetve annak kornyezetét. Uj zoldteriilet kijeldlése nem valt
sziikségessé.

Emellett a tovabbiakban hangsulyt kell helyezni a zoldteriiletek mindségi fejlesztésére.

A zoldteriileteken kivill jelent6s zoldfeliileti elemek a belteriileten a bezart temetd (kegyeleti
park), a kalvaria és a sportpalya, melyek kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasként
keriiltek meghatarozasra. Meghatarozo telepiilésképi elem még a Templomhegy utcatol délre fekvo
kisebb erdéfolt.

A telepiilésen taldlhaté, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt kiilonleges beépitésre nem szdnt
teriiletek leirdsat ldsd bévebben a Telepiilésszerkezeti leirds 3.3.5. fejezetében.

A telepiilési zoldfeliileteket tovabb novelik a kevésbé intenziv beépitéssel, s nagyobb zéldfeliileti
arannyal rendelkez6 kertvarosias lakoteriiletek illetve a kertes mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasu
egykori zartkertek.
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5.2. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

5.2.1.Nemzetkozi jelentSségii taji és természeti értékek

Euroépa Diploma

Az Europa Tanacs Pilisszentivan déli (valamint Nagykovacsi északi) részén fekvé Szénas-hegycsoport
teriiletének adomanyozott Eurdpa Diploma dijat. A teriiletet az ajanlasoknak megfeleléen kell
kezelni. A teriilet fokozott védelem alatt all.

Natura2000 teriiletek

A 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet és a 14/2010. (V.11.) miniszteri rendelet alapjan
Pilisszentivanon a Natura2000 halézathoz tartoznak a kozségtdl délre fekvo erdds teriiletek. A
teriileten a vonatkozo jogszabalyi eldirasok szerint kell eljarni.

5.2.2. Orszagos jelentdseégl taji és természeti értékek

Budai Tajvédelmi Korzet

Pilisszentivan a Budai-hegység északi labainal fekszik, kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi
korzet védett teriileteihez tartozik. A Budai Tajvédelmi Korzet teriilete 10.528 hektar kiterjedési.
A tajvédelmi korzet fokozottan védett teriilete Pilisszentivanon az erddk déli illetve nyugati része.
A tajhasznalat soran a tajvédelmi korzet teriiletére vonatkozo kezelési tervet figyelembe kell venni.

Orszdgos Okolégiai Halézat dvezetei - Magteriilet, Pufferteriilet vezete

Az Orszagos Okologiai Halozat ovezetei a szerkezeti terven az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag
282/2009. (XII.11.) korm. rendelet szerinti adatszolgaltatasa alapjan keriiltek lehatarolasra.

Magteriilet ovezetébe tartoznak Pilisszentivan teriiletén az erdéteriiletek, a kiilteriilet tulnyomo része.
A puffer-teriilet ovezetébe Pilisszentivanon a Vadasz-rét teriilete tartozik.

Ex-lege védett értékek

Az 1996. évi LIIl. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan védelemben részesiilnek Pilisszentivan
teriiletén talalhato forrasok és barlangok.

Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési terve - Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet
ovezete

Orszagos jelentGségli tajképvédelmi teriiletekhez tartozik a Budai-hegyvidék telepiilésre esé része, a
Vadasz-rét gyepteriilete, a Fehér-hegyi-diilé és a Zsiros-hegyi d(il6 kertes mezgazdasagi teriilete. A tajkép
védelme érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat eléirasokat fogalmaz meg. Az orszagos tajképvédelmi dvezet
a szerkezeti terven az illetékes Nemzeti Park Igazgatosag 282/2009. (X11.11.) kormrendelet szerinti
adatszolgaltatasa, illetve 2003. évi XXVI. térvény 12/AS (4) bekezdése alapjan pontositva keriilt
lehatarolasra.

5.2.3. Helyi jelent6ségli taji és természeti értékek

Helyi jelentéségii természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

Pilisszentivanon helyi védelem alatt allé természeti értékek nincsenek, tekintettel a telepiilésen
jelen lévé orszagosan védett természeti értékek nagy szamara. A helyi természeti, okologiai értékek
megovasa érdekében helyi védelemre javasoltak a 010/59, a 038/2 és a 046/4 hrsz-U erdé miivelési
ag alatt allo ingatlanok.
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6. OROKSEGVEDELEM

Pilisszentivan tobb évszazados multra visszatekintd telepiilés, a kozség torténetébdl, svab
gyokereib6l adodo épitészeti elemek sok épiileten megmaradtak. A hagyomanyos épitészet
jellemz6i, a hagyomanyos teleplilésszerkezet maradt fenn valtozatlan formaban, emellett egyes
épiiletek 6rzik még a térségre jellemz6, hagyomanyos épitészeti vonasokat. Pilisszentivan
tekintetében egységes utcaképrol a Banyasz utcaban beszélhetiink.

6.1. ORSZAGOS VEDELEM

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentivan orszagos mivi értékvédelem ala esé épilete,
valamint az ahhoz tartozo miiemléki kbrnyezet a kovetkezo

Ssz. Funkcio Cim Hrsz | Torzs-szam | Miemléki kornyezet
(hrsz)
1. |romai katolikus Boldogsagos |Szabadsag ut 87. |3 11644 1,4/2,7
Szent Sz(z plébaniatemplom

6.2. HELY! VEDELEM

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmérol szolo rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet; 9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelet kiegészitésérdl), melyben a
kovetkezd épitményeket tartotta védelemre érdemesnek:

Ssz. Megnevezés Cim Hrsz | Helyi védelem
kiterjed

1 | Parokia épiiletegyiittese Szabadsag Ut 89. 7. az épiilet teljes
egészére

2 | Kapolna és kalvaria | — 333 az épiletegyiittes és a

épliletegyiittese teriilet teljes egészére

és a kornyezé erdére

3 | Tajhaz Szabadsag Ut 86./B 404/1 | az épiilet teljes
egészére

4 | Kokeresztek és Bildstockok | — — a telepilés teljes

teriiletén megtalalhato
valamennyi  ké-  és

acélkeresztekre és
képkovekre
5 | Az Uj temet6 felé vezet6 | — — a hid teljes
hid szerkezetére
6 | Templomhegyi erdé 5/2, |az erdé teljes
14 teriiletére
7 | Terileti védelem Szabadsag ut — telepiilésszerkezeti és

telepiilésképi
védettség az utca
teljes teriiletén
8 | Utcakép Banyasz utca — telepiilésképi
védettség az alabbi
szakaszon Banyasz u.

20-32.

9 | Lakoéplilet Szabadsag ut 50. 784 a foéplilet egészére;
homlokzat
visszaallitando

10 | Lakdépiilet Szabadsag Ut 56. 774 a fééplilet egészére

11 | Lakoéplilet Szabadsag ut 79. 999/9 | az utcai épiiletszarnyra
és bolt. pincére

12 | Lakoépiilet Szabadsag ut 82. 422/2 | a féépiilet egészére

13 | Lakoéplilet Szabadsag ut 83. 1001 | az épiilet egészére
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14 | Lakoéplilet Szabadsag Ut 117. 25/1 | az éplilet egészére és
boltozott pincére

15 | Lakoéplilet Szabadsag Ut 123. 33 a féepiilet egészére és
a boltozott pincére

16 | Lakoépiilet Jozsef Attila utca 16. | 466/2 | a féépllet egészére

17 | Lakoéplilet Jozsef Attila utca 18. | 466/1 | a foépiilet egészére

Az onkormanyzat 2012-es rendeletében a Romai Katolikus Templom épiilete (Szabadsag ut 87.,
Hrsz.: 3.) még helyi védett épiiletként szerepelt, azdta azonban miemléki védelmet kapott.

Az onkormanyzat a 9/2011.(05.10.) sz. rendeletében az alabbi épiileteket javasolja helyi
védettségre:

Ssz. | Megnevezés Cim Hrsz Helyi védelem kiterjed:
1 lakoépiilet Szabadsag Gt 12. 714 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
2 | lakéépiilet Szabadsag Ut 14. 716/1 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
3 | lakoépiilet Szabadsag at 15. | 213 a foeplilet ~egeszere, a
mellekepuletre es a pincére
4 | lakoepiilet Szabadsag at 22. | 813 a foepllet —egeszere, a
mellekepuletre és a pincére
5 | lakoépiilet Szabadsag ut 27. 926 a foépiilet egészére
6 | lakoépiilet Szabadsag Ut 33. 936/2 a fééplilet egészére
7 | lakoépiilet Szabadsag ut 46. 788 az utcai homlokzatra
8 | lakoépiilet Szabadsag ut 48. 786/2 a folegu!.et egeszere es a
melléképlletekre
9 C,-}yemant Szabadsag Ut 60. 770, 76971 utcai homlokzat és kapualj
etterem
10 | lakoéplilet Szabadsag Ut 61. 980 a fééplilet egészére
11 | lakdéplilet Szabadsag ut 70. 759 az = utcai  es udvari
épliletszarny egészére
12 | keresk. ép. Szabadsag Ut 88. 88 az éplilet utcai traktusara
13 | lakoépiilet Szabadsag ut 91. 8/1 az utca epul(,etre, keritesre,
boltozott pincére
14 | lakoépiilet Szabadsag Ut 96. 377 a foépiilet egészére
15 | lakoéplilet Szabadsag Ut 99. 12 az udvari épliletrészre
16 | lakdépiilet Szabadsag ut 103. | 15/4 az éplilet utcai traktusara
17 | lakdéplilet Szabadsag ut 106. | 362 a foépiilet egészére
18 | lakdéplilet Szabadsag ut 119. 29 az epulep , egeszere &
boltozott pincére
19 | lakoéplilet Szabadsag ut 131. | 43 az éplilet egészére
20 | lakoépiilet Szabadsag ut 136. | 329 az épiilet egészére
21 | lakdépiilet Szabadsag ut 138. | 328 az utcai épiiletszarnyra
22 | lakoépiilet Szabadsag ut 140. | 327 az utcai épiiletszarnyra
23 | lakoépiilet Szabadsag ut 199. 127/2 az épiilet utcai traktusara
24 | lakdépiilet Szabadsag ut 237. | 166 az éplilet utcai traktusara
e . 825 az éplilet egészére
25 | lakoepiilet Banyatelep 2. (toldalékok nélkiil)
26 | orvosi rendeldé | Banyatelep 3. 826 az utcai homlokzatra
27 | lakoépiilet Jozsef A. utca 7. 407 az utcai homlokzatra
28 | lakoépiilet Jozsef A. utca 9. 403 a foépiilet egészére
29 | lakoépiilet Jozsef A. utca 11. | 402 az utcai homlokzatra
30 | lakoépiilet ‘Zjiisff A. utca 458/2 az utcai homlokzatra
31 | lakoépiilet Jozsef A. utca 26. | 457 az utcai homlokzatra
32 | lakoépiilet Jozsef A. utca 58. | 430 k6 tamfalra és keritésre
33 | lakoépiilet Koztarsasag koz 2. | 391 a foépiilet egészére
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34 | lakoépiilet Banyasz utca 2. 719/1 az utcai homlokzatra

35 | lakoépiilet Banyasz utca 13. 793 az éplilet egészére

36 | lakoépiilet Banyasz utca 20. 731/1 az utcai homlokzatra

37 | lakoépiilet Banyasz utca 22. 732 az utcai homlokzatra

38 | lakoépiilet Banyasz utca 24. 733 a foépiilet egészére

39 | lakoépiilet Banyasz utca 26. 735/2 az utcai homlokzatra

40 | lakoéplilet Banyasz utca 30. 738/1 a fééplilet egészére

41 | lakoépiilet Banyasz utca 32. 739/1 a foépiilet egészére

42 | lakoépiilet Banyasz utca 46. 746/4 a floe,pglet egeszere, a
melléképiiletre és a pincére

43 | lakoépiilet Banyasz utca 58. 751/2 a foépiilet egészére

44 | lakoépllet Napkozi koz 9. 404/2 az utcai homlokzatra

Emellett a rendelet helyi értékvédelmi rendeletként hatarozza meg a Szabadsag ut teriiletét, s
utcaképvédelmi teriiletként hatarozza meg a Banyasz utca egy szakaszat.

A leiras a vonatkozo helyi rendelet alapjan tajékoztatd elemként tartalmazza a helyi védettségli
elemeket, igy a redelet modositasaval a szerkezeti terv modositasa nem valik sziikségessé.

6.3 REGESZETI TERULETEK

Az illetékes 0©rokségvédelmi hatosag adatszolgaltatasa alapjan Pilisszentivan teriiletén 3
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhatd, melyek a kdvetkezok:

Lel6hely
neve
1. |Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, 298, 1410, 286, | 11173
287, 285/6, 285/5, 285/3, 285/4, 1427/1, 1426,
1425, 1059/4, 1053/1, 1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422, 1421, 1420, 1419,

1418, 1057, 1059/10, 1056/2, 1054/4, 1059/9

2. |Dobzsakoz 1.|787/2 58416
3. |Hars-erd6 0100/2 82127

Ssz Hrsz Azonosito

A 2001 évi LXIV orokségvédelmi torvény 66 § 2. bekezdése kotelezden elbirja az orokségvédelmi
hatastanulmany készitését a telepiilésrendezési terv készitése soran. Az Orokségvédelmi
hatastanulmanyban régészeti érdekeltségli teriileteket, a régészeti emlékeket és leléhelyeket,
illetve ezek védoovezeteit, a mliemlékeket, a miemléki értékeket, valamint az egyéb épitészeti
értékeket és javaslatot kell tenni a fenntarthaté hasznalat lehetdségeire, illetve ki kell térni a
tervezett valtoztatasok, Uj beruhazasok orokségvédelmi kovetkezményeire.

Pilisszentivan teriiletére 2010-ben, a telepiilésrendezési eszkozok elkészitése soran késziilt orokség-
védelmi hatastanulmany, mely megallapitasai, javaslatai jelen tervezés soran felhasznalasra
kerultek.
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7. KOZLEKEDES

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozit, a kerékpdrut, a gépjdarmii vdarakozdhely (parkold) - a kéztertiletnek nem
mindsiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdarda és gyalogut (sétdny), koztér, mindezek csomopontja, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti, a kétottpdlyds, a vizi és a légi kozlekedés, tovdbbd a kézmii és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.

7.1. KOZUTHALOZAT

7.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
7.1.1.1. Orszagos foutak

Meglévl, megmarado:

10. sz. Budapest - Dorog - Almasfiizité elsérendli fout jelenlegi nyomvonala (Utkategoria:
K.1I.B.)

7.1.1.2. Orszagos mellékutak

Meglévé, megmarado:

- 1107. jell Budapest- Pilisszentivan osszekoto Ut (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

7.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
7.1.2.1. Féuthalézat

Meglévl, megmarado:

Az orszagos mellékit telepiilésen athaladd szakasza:
. rendd féat:

- Szabadsag Ut - Tépart utca (1107 jel(i osszekotd Gt)

7.1.2.2. Belteriileti gy(ijtéutak (Utkategoria: B.V.c.C.)

Meglévl, megmarado:

- Ovoda utca
- Joreménység utca

7.2. VASUTI KOZLEKEDES

Kozvetlen vasiti kapcsolat nincs és a jovoben sem tervezett. (A szerkezeti tervlap a Budapest-
Esztergom vasUtvonal kozigazgatasi teriiletét érintd rovid szakaszat abrazolja.)

7.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervben kerékpar Ut, kerékparos nyomvonal nem tervezett.

7.5. GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepliilészerkezeti terv szintjén kizardlag gyalogos forgalmat lebonyolitdé nyomvonalat, Utszakaszt
nem terveziink. A gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek
helybiztositasat a szabalyozasi tervnek kell tartalmazni.

7.6. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilészerkezeti tervben nem terveztiink a menetrendszer(i autobusz-kozlekedés szamara
létesitményeket, nagyobb feliileteket.

7.7. PARKOLAS

Jelent6s kapacitasu kozteriileti parkolok nem tervezettek.
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8. KOZMUELLATAS

Pilisszentivan hullamzoan valtozd, enyhén novekedd tendenciaji népesség szamanak novekedési
trendjének a megobrzéséhez, a telepiilés vonzoképességének javitasahoz a telepiilés altalanos
fejlesztése sziikséges. Ezek a célok a telepiilés élhet6bbé-lakhatobba tételével érhetdk el, amelyet
elsédlegesen az igényesebb lakokoriilmény alakitasaval lehet elérni, kiegészitve munkahely
teremtési lehetdséggel és igényesebb intézményi infrastruktira fejlesztéssel.

A telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatas meghatarozasanal adottsagként
kell kezelni azokat a kézmiihalozatokat és létesitményeket, amelyek adottsagukbodl eredéen helyhez
kotottek, ilyenek pl.: a vizm( kutak, vizes éléhelyek, stb., tovabba azok, amelyek kivaltasanak
koltsége meghaladna a felszabadulo hely értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalézatok
és létesitmények tartoznak.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas moddositasanal korlatozo adottsagként kell
kezelni:

Vizellatas teriiletén:
* ateleplilés kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvését,
* aregionalis ivovizvezeték nyomvonalat Pilisvorosvar, Solymar, Piliscsaba iranyaba,
» avizellatast szolgalod létesitményeket (vizm(i gépészeti létesitményeket).

Szennyvizelvezetés teriiletén:
» aszennyvizatemeld mdtargy és annak védotavolsag igényét,
* aregionalis szerepet betolté szennyviznyomo csatorna nyomvonalat.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsaban:
* ateleplilés teriiletén ered6é Aranyhegyi-patak és mellék vizfolyasainak teriiletigényét,
valamint azok parti savjat, karbantartasi savjat,
= A telepiilés jelentésebb arkait és azok karbantartasi savjat.

Villamosenergia ellatds vonatkozdsaban:
* a 22 kV-os féeloszto halozatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi ovezetének
helyigényét.

Szénhidrogén ellatdssal kapcsolatosan:
* ateleplilés kozigazgatasi teriiletén halado nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték nyomvonalat,
kapcsolodo létesitményeit és biztonsagi ovezeteinek helyigényét.

Elektronikus hirkézlés vonatkozasaban:
» ateleplilésen lizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast szolgalé antenna helyét.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelenté kozmiihalézatok és létesitmények
Utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval megvaldsithatd javaslattal feloldhatd, az titkozést
okozo halozat-miitargy érintett szakaszanak, létesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén
a felsorolt korlatozasok felszamolasara a miiszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas
megvaldsitasat a varhato koltségigénye hatarozza meg. A gazdasagossag kérdésében donteni a
kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsagaval elérhet6
értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A kozmivek okozta korlatozasokat figyelembe véve a telepiilés szerkezeti tervét érintéen tobb
helyen javasolt a teriiletfelhasznalas modositasa. A telepiilés lassU fejlodését feltételezve a
fejlesztések donté hanyada kereskedelmi, szolgaltatasi teriiletbdvitést és sportolasi lehetdség
bovitését célozza. A célok kielégitésére telepliléskozponti teriilet, kereskedelmi, szolgaltato
teriilet, kiilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet kialakitasa is javasolt. Az Uj
fejlesztésre javasolt teriileteken a megfeleld élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlodést segité, megfelelé kozmiiellatast
kell biztositani.
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A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkez6
teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa
megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, kozcsatornas szennyvizelvezetés és
a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A Kkilteriileten beépitésre szant (j hasznalati mod megvaltoztatas kozmi-szempontbol akkor
lehetséges, ha annak legalabb a részleges kozmiellatasa biztosithato, Ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkiil legyen

.....

E vonatkozasban nehézséget okoz a C1 jell teriilet kozmuiellatasanak megoldasa, mert jelenleg a
telepliilés kiépitett kozmiihalozataitol tavolabb esik. A javasolt hasznositas esetén varhaté keletkezo
szennyviz mennyisége 70 m?/nap-ra prognosztizalhatd. Figyelembe véve a teriilet vizmindség
védelmi teriileti fekvését és éléviz befogadd hianyat, a modositasra keriilé teriilet szennyviz
elvezetését kizarolag kozcsatorna halozat kiépitésével lehet megoldani, azaz a teljes kozmdellatas
kiépitése sziikséges.

A C1 teriilet szamara kiépitésre kerild teljes kozmiellatashoz sziikséges kozmifejlesztés,
kiépitésének nyomvonala mentén azonban nem kivant fejlesztést indithat el. A jelenleg és terv
szerint is kertes mezbgazdasagi teriilet részére a kozmlvesités lehetGségét és ezzel annak a
»lakhatova” tételét nyitja meg. A C1 teriilet javasolt funkciovaltasa ezért az 6nkormanyzat részérol
megfontolandd dontést igényel.

A beépitésre nem szant teriileten, a javasolt hasznalati mod megvaltoztatas k6zmdl szempontbol
valtoztatast nem igényel. A megengedett (j épiilet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy
ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatds és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése
nélkil megoldhatd, és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A javasolt Uj beépitési illetve épitési lehetGségek megvalositasahoz sziikséges kozmdlellatasi
igényekhez hozzaadodik a mar beépitett teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz
sziikséges tobblet-kozmuigény. Ezzel a javasolt beépitési teriileteken jelentkezo Uj kozmiigények és
a meglevo beépitésnél jelentkezd tobblet igények osszeadddnak. A kozmlifejlesztési javaslatban ez
az osszesitett kozmUigény keriilt meghatarozasra.

A valtozassal érintett teriileten a megengedett beépités teljes megvalositasa esetén varhato Uj
kozm(igények:

Pilisszentivan fejlesztési teriiletek kozmiigényei
. . .. | Villamos- | .., . .
Fejl | javasolt Gj | Teriilet Viz- | Keletkezd energia Foldgaz
ter.’ hasznositas m? igény szennyviz isén igény
3 3 geny 3

sorszam (m*/nap) | (m°/nap) (kW) (Nm°>/h)
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A1, K-Lsp 4300 1,0 1,0 17,2 3,6
A2, K-Lsp 3100 0,7 0,7 12,4 2,6
A3. K-Szk 16033 1,9 1,8 64,1 13,4
A4. Lke 403 0,8 0,8 9,7 1,5
ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
B1 | Kb-hull | | 0,0 0,0 1,0] 0,0
beépitésre szant teriiletek atsorolasa mas beépitésre szant teriiletté
C1. Vi 26260 75,0 71,3 525,2 109,4
C2. Vt 4400 7,4 7,0 61,6 12,8
C3. Gksz 6600 7,9 7,5 132,0 27,5
C4. Vt 10900 18,3 17,4 152,6 31,8
C5. Vt 696 0,6 0,6 14,6 4,1
Cé. Vi 300 0,7 0,7 6,0 1,3
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C7. LKe 1389 2,9 2,7 33,3 5,2
C8. Vt 2020 3,4 3,2 28,3 5,9
c9 Vit 955 1,6 1,5 13,4 2,8
c10. Lke 184 0,4 0,4 4,4 0,7

beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa mas beépitésre nem szant

teriiletté

D1, Ek 400 0,1 0,1 0,4 0,1

D4. Ev 119119 0,0 0,0 0,0 0,0

D5, Mk 3102 0,3 0,3 1,9 0,4

Bsszesen 123,0]  116,9| 1078,1| 222,9
Viz- | Keletkezg | YI1amOS™ | poi sy
Y | energia| ' .3
igény | szennyviz igény

(m3/nap)| (m3/nap) I%If\?\l); (nm3/h)

Fejlesztési teriilet Gj tavlati

igénye 123,0 116,9 1078,1 2229

Meglevo beépités tavlati
igénynovekedés 20,0 80,0 3000,0| 1000,0
Osszes tavlati igény 143,0 196,9| 4078,1| 1222,9

Ebbdl: a tervezés tavlataig
varhat6 igény 28,6 39,4 820,4 244,6

A varhato tavlati 6sszes tébblet igények csak a szolgaltato felé elézetes jelzésre alkalmas adatok és
a gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatarozasara szolgalhatnak, valamint
az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

A tavlatra prognosztizalt, a megengedett beépités teljes megvalositasat kovetben jelentkezd
tobblet igényeknek redlisan 20-25%-a varhato kdzéptavon. igy a kdozmiifejlesztési javaslat készitése
szempontjabol kielégitendé igényként a tervezés tavlataig realisan jelentkezo igények
kielégithetoségét kell figyelembe venni.

A kozmu-lzemeltet6k egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak meg az
igénynovekedés kielégitési lehetoségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak
varhato iteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.

Redlisan a mar meglevd, kiépitett halozatokkal rendelkezé teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkezd igények ellatasa kiilonosebb kiilsé
halozatfejlesztési igény nélkil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztohaldzatokrol, vagy az
elosztohaldzatok helyi tovabbépitésével, Uj bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az (j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhaldzat megléte, vagy
kiépitése az Uj igénylo telkéig és arrol kozmiivenként a bekotések, a fogado helyek és mérdhelyek
megépitése, masrészt vizi kozmiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmiveknél a szolgaltatokkal valdo megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

8.1. VIZELLATAS

Pilisszentivanon a komfortos kozmdlellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott, a vizellatd halozat a beépitett teriileten minden utcaban, s az egykori zartkerti teriilet
néhany utcajaban is megépiilt. A telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A varos vizellatasa a
DMRYV Zrt. Jobb-parti Regionalis Rendszerérdl megoldott. A regionalis rendszer feldl két f6 vezeték,
a Csobanka feldli dn 400-as ac vezeték, illetve a Solymar fel6li dn 300-as vezeték szallitja a vizet
Pilisszentivan telepiilés teriiletén, a Fenyves utcai, a Fehér hegyen lévé 2x 400 m’-es tarozo
medencékbe. A vizellatd haldzatban ennek a 2x 400 mi-es tarozé medencékben lévé viz szintje
hatarozza meg a viznyomast, ami az alhalézatban igy megfelelé.
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A telepiilés magasabban fekvé Karolyhegyi zartkerti teriiletének ellatasara épiilt ki az an.
Karolyhegyi zona, amelynek tappontja az Alsorét utcaban lizemelé nyomasfokozo géphaz. A
géphaztol indul a zartkerti teriiletek ellatasat szolgalo elosztohalozat, amelyben a halozati
nyomast a nyomasfokozo géphaz.

A telepiilés kiépitett vizeloszto halézatan tébb nagyobb atmérdji vezeték is lizemel, ezek dn 300-
as, 200-as és 100-as méret(i vezetékek, ezek a halozaton a kedvez6 korvezetékes rendszer( ellatast
tudjak biztositani. Az ellatd halozati rendszer régebbi kiépités(i részein a vezetékek zéme dn 100-
as és dn 80-as, anyaguk azbesztcement, az (jabban kiépitett részeken a vezetékek legtébbje dn
100-as méretd, anyaguk itt mar a korszer(i KMPVC.

A vizeloszto halozatra az el6irasoknak megfeleléen a tlzcsapok is felszerelésre keriiltek, biztositva
ezzel a megfeleld tiiziviz ellatast.

A prognosztizalt fejlesztések megvalosulasa esetén a tervezés tavlataban kb. 29 m*/nap tdbblet
vizfogyasztas fellépése varhato. Ezt a vizigényt a jelenlegi meglevé vizhaldzatrol, annak
tovabbépitésével varhatoan ki lehet elégiteni.

A telepiilés keleti oldalan, a Solymar feldli szélén levé volt banyateriilet helyének funkciovaltasahoz
annak az ellatasara a teljes kozmiellatas kiépitése sziikséges. A teljes kozmdellatas halézatépitése
a szomszédos kertes mezbgazdasagi teriileten keresztiil valosithato meg. A vezeték menti ingatlanok
halézatra csatlakozasa igényiik esetén nem tilthatd, ezzel az érintett ingatlanok vizellatasa, illetve
teljes kozmiellatasa megoldodik, amely a telek életvitelszer(i hasznositasat teszi lehetévé. A
zartkerti teriileten ezzel kezdetét veheti egy el6zetesen nem kivant hasznositasi funkciovalto
folyamat elindulasa.

A teleplilés északnyugati hataranal levé, szintén volt zartkerti teriileten is varhato a funkciovaltd
folyamat megindulasa, mivel a kiépitett vizellatas lehetdséget nylijt a teriileten az életvitelszer(
tartozkodasra.

8.2. SZENNYVIZELVEZETES

Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletének dontd része kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileten
fekszik. Ezért a telepiilésen a szennyviz kozcsatornas elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat.

Pilisszentivanon elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna halozat iizemel, az altala Gsszegy(jtott
szennyvizeket a szomszédos Solymar telepiilés szennyviztisztito telepe fogadja be.

A teleplilésen az elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna halozat a belteriileten kiépitésre keriilt.
A halozat gravitacios rendszer(i, a Topart utcanal lizemel a végatemeld, ahonnan nyomovezetékkel
csatlakozik a solymari halézathoz, amely a szennyviztisztito telepig szallitja a szennyvizet.

A szennyvizcsatorna halozat és a Solymari szennyviztisztito telep Uizemeltetje 2012. januar 1-t6l a
Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft, amelynek jelenleg alvallalkozojaként végzi a KOZCSAT Kft. az
lizemeltetést.

A prognosztizalt fejlesztések realis megvalosulasa esetén jelentkezé 40 m*/nap tobblet elszallitand6
szennyviz kozcsatornas szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd telepen torténé fogadasat
meg tudjak oldani.

A Kkiilteriileti beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriileteken a helyi kézmiipotlo
alkalmazasanak korlatot szab a telepiilés felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten valo fekvése.

8.3. CSAPADEKVIZ-ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

Pilisszentivanon a csapadékvizek elvezetésére a beépitett teriileten nyilt arkos csapadékviz
elszallito rendszer épiilt ki. Befogadadik a kiilonbozé nagyobb arkok, végiil az Aranyhegyi patak és
annak mellékagai. A patak a Budai-hegységben, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ered és
Utvonalan tobb vizfolyast fogad be. Nyugat-kelet iranyban halad végig Pilisszentivan teriiletén, majd
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Pilisvorosvaron keresztiil folytatja az utjat, végbefogadoja Budapest lll. keriiletében a Duna. A Duna
jobb-parti mellékvize.

A telepiilésen az utcak viztelenitését szolgalo nyilt arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az
arkok hidraulikai Osszehangoltsaga nem jellemzd, néhany Gt mentén szikkaszto arkokban gylik
0ssze a csapadékviz. A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovoben is nyilt arkos rendszerrel
javasolt, amelynek szakszer(i és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai rendezettségével
biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

Ha a varhato tobblet csapadékvizeket a mar kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és az
azt befogado vizfolyasok fejlesztése nem megoldhato, akkor a tervezett fejlesztés megvalositasanak
feltétele a helyi vizvisszatartas megoldasa.

8.4. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje a Budapesti ELMU Halozati Kft. A
villamosenergia ellatasanak bazisa a pomazi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan induld 22 kV-os
kozépfesziiltségli halézati rendszerrél torténik a telepiilés ellatasa. A 22 kV-os halozat oszlopokra
szerelve halad és flizik fel a fogyasztdi transzformatorokat. A transzformatorokrol taplalt
kisfesziiltségl halozatrol elégitik ki kbzvetlen a fogyasztoi igényeket.

A kozép-, és kisfesziiltségli halozatok is oszlopokra szerelve iizemelnek a telepiilésen. Kozvilagitast -
a Topart utca rovid szakaszat kivéve, ahol néhany kozvilagitasi lampatest lizemel -, altalanosan a
kisfesziiltségl villamoseloszto halozat tartdoszlopaira szerelt lAmpafejekkel oldottak meg.

A varhato villamosenergia igény novekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynévekedés teriiletének silypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést
megvalositani. El6zetesen két Uj allomas telepitési igénye prognosztizalhatd.

8.5. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatdja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. A telepiilés mar
kiépiult gazeloszté halézata a belteriilet szinte valamennyi utcajaban kiépitésre keriilt. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakotheto.

A tervezett fejlesztések megvalositasanak és a meglévé lakasok komfortnovekedésének hatasara a
tervezés tavlataig prognosztizalt igénynovekedés 255 nm3/h-ra becsiilheté. Ezt a tobbletigényt
varhatéan a kiépitett gerinchalozatrol ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadd-nyomascsokkentd
kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbdvitése valhat sziikségessé.

8.6. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASI LEHETOSEG

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megUjuld energiahordozok kozil a nap energiaja
hasznosithatd. Pilisszentivan természeti adottsaga, hogy 1900-2000 koriili napos 6rak szama, ennek
aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozo megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto flitési szezonban temperalo flitésre
forditandé koziizemi energiafelhasznalas csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthet6. A ma mar elfogadott adas-vételi rendszer alkalmazasaval a tobblet
termelt villamosenergia egyszer(ien a kozhalozatra terhelhet6, hiany esetén ugyanazzal a halozati
rendszerrel a kozhaldzati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol vald fliggGséget. Eppen ezért a helyben felmeriilé igényeket a hagyomanyos
energiahordozokkal is kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.
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8.7. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkozponthoz tartozo 32-es korzetszamu Szentendre primer kozpont Pilisszentivan vezetékes
tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 26-os tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A kedvezo6 miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatdas bar miszaki megjelenésében kozmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerzodéskotés alapjan torténik. A szilkséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

8.8. VEZETEK NELKUI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata, melynek - elméletileg -
teriileti korlatja nincs. Pilisszentivanon lizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
misorelosztod szolgaltatdo megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

9. KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv készitésekor elsddleges szempont Pilisszentivan tajhasznalatanak és
meglévd kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megérzése és lehetdség szerint
allapotuk javitasa.

9.1 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A teleplilés felszini vizekben szegény, a tobb telepiilés belteriiletén - igy Pilisszentivanon - is
atfolyo, kis vizhozamu Aranyhegyi-patak a kozség legfontosabb vizfolyasa. Az Aranyhegyi-patak
ezaltal tobbnyire intenziv teriilethasznalatok kozvetlen és kozvetett hatasainak van kitéve.

A vizminoség védelme érdekében a patak mentén meglévé zoldteriiletek megtartandok.

Alloviz Pilisszentivan teriiletén a Slotyi és a Jagi-td. A Slotyi a belteriileten mesterségesen
(banyaszati tevékenység soran) kialakitott t6. Minéségének legfébb veszélyeztet6je a horgaszat,
melynek soran szamottevé mennyiségl szervesanyag keriil a vizbe. A Jagi-tdo a Vadaszréti-arok
vizfolyasanak felduzzasztasaval jott létre, s vizmindségét a vizallas nagyban befolyasolja. Gyakori az
aszalyos id6szak, ennek koszonhetdéen a té feltoltédése, a szabad vizfelszin csokkenése jelentds
lehet. Az allovizek mindségének javitasa érdekében szilkséges a folyamatos és rendszeres
vizmingség vizsgalat, s ez alapjan a horgaszati tevékenység szabalyozasa, horgaszallasok szamanak
esetleges korlatozasa, a meder kotrasa. A Jagi-to vizének mindségét javithatja tovabba a
szomszédos, erdsen lejtos teriileten mivelt szanto teriiletén a vegyszerhasznalat korlatozasa.

Az allovizek kornyezetében a természetes novényzet megtartando.

A felszin alatti vizeket legnagyobb részt a kommunalis szennyvizek talajba és onnan a vizekbe jutasa
veszélyezteti. Meg kell oldani a meglévo halozatra a racsatlakozasok aranyanak novelését, a
szilkséges szakaszokon a hianyzd halozat kiépitését, s ott ahol a kommunalis szennyviz elvezetés
nem lehetséges, a kozm(ipotlok zart kialakitasanak ellendrzését. Erre kiilonosen az egykori
zartkertek teriiletén van sziikség, ahol egyes teriileteken a hétvégi hazak mellett lakdépiiletek is
el6fordulnak.

A nagy arany( allattartas illetve a szantéfoldi novénytermesztés kevésbé jellemz6 Pilisszentivanon,
igy az ezekhez kapcsolodo, a talajt és a felszin alatti vizeket érintd szennyezé hatasok nem
szamottevioek. Mivel azonban a 27/2006. (Il.7.) Kormanyrendelet szerint Pilisszentivan a
nitratérzékeny telepiilések kozé tartozik, fokozott figyelemmel kell lenni a talajba juto
vegyszerekre, és figyelmet kell forditani a vizek nitratszennyezésének megeldzésére.

A kozség teriiletén rekultivalasra keriilt az egykori hulladéklerako. A helyenként eléforduld illegalis
hulladékelhelyezések azonban tovabb veszélyeztetik a talajt és a vizeket. Ezek felszamolasa igy
fontos feladat.
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A talaj védelme a lejtés teriileteken a szintvonalakkal parhuzamos mdiveléssel, a megfelelé
novénykultirak megvalasztasaval, gyepesitéssel oldandd meg.

9.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

Pilisszentivan teriiletén a légszennyezettség foként a kozlekedésbdl, illetve a kiilonbozé gazdasagi
telephelyek tevékenységébdl, valamint a szomszédos Pilisvordsvar teriiletén mikodé dolomitbanya
porterhelésébdl szarmazik.

A belteriileten athalado 1107. j. it atmené forgalmat bonyolit, azonban 10-es féut kozelsége miatt
a forgalom, s igy a terhelés is alacsonyabb. Tovabb mérsékelheti a karos kornyezeti hatasokat a
Pilisvorosvar teriiletén megépiilé gyorsforgalmi Gt megvaldsitasa. A 1107. j. Ut belteriileti szakasza,
azaz a Szabadsag Ut mentén hlzodo zoldteriileti sav a tovabbiakban is megtartando.

A porszennyezés csokkentése érdekében a belteriileten lév6 burkolatlan, vagy rossz mindségi
burkolattal rendelkez6 utakat szilard burkolattal kell ellatni.

A kozség teriiletén talalhatd gazdasagi telephelyek miikodése soran a kornyezetvédelmi
hatarértékeket be kell tartani.

A lakossagi flitésb6l szarmazo szennyezés csokkentésére oOsztonozni kell a gazhaldzatra valo
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ flitési
modozatokat.

A karos pollenkoncentracio csokkentése érdekében sziikséges legalabb az utak és arkok szélének
rendszeres kaszalasa, gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilteriileten is.

9.3. HULLADEKKEZELES

Pilisszentivan teriiletén kommunalis hulladéklerak6 nem miikodik, a kommunalis hulladék
elszallitaisa megoldott. A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval novelendé a szelektiv
hulladékgyljtés hatékonysaga, illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése. A zoldhulladék
Ujrahasznositasa érdekében tamogatando, illetve népszerisitend6 a hazi komposztalas, emellett a
bezart, rekultivalt hulladéklerako teriiletén komposztalo telep lizemeltetését tervezik.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé keriilését.

A telepiilés teriiletén lévo illegalis hulladék-elhelyezéseket meg kell sziintetni, teriiletiiket
rekultivalni kell, kialakulasukat meg kell el6zni.

9.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Pilisszentivan kozuti terhelése leginkabb a 1107.j. orszagos mellékiton athaladé forgalombol
adodik. Az Gt a belteriilet érintésével, a telepiiléskozponton vezet keresztiil, s a févaros és
Pilisszentivan kozott torténé ingazas, valamint a Pilisvorosvart déli iranybol elkeriild forgalom miatt
a kozlekedésbdl szarmazo zaj- és rezégsterhelés viszonylag jelentésnek mondhato.

Az atmenoéforgalom a tervezett M10-es gyorsforgalmi Ut megépiilésével varhatoan mérséklodik, s a
zaj- és rezgésterhelés csokken.

A kozlekedésbol szarmazo zaj- és rezgésterhelés - ahol erre hely biztositott - novényzet (erdésavok,
fasorok, zoldsavok) telepitésével csokkenthet6. Ahol erre nincs lehetdség, ott a burkolat
korszer(Gsitésével, a forgalom esetleges korlatozasaval, esetleg alternativ elkeriild dtvonal
biztositasaval csokkentheté a zajterhelés.

A rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal csokkenthet6.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KOM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3.
melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kiszolgalo ut, lakout | gyiijtout, osszekotout, | az orszagos kozuthalézatba
mentén bekotout, egyéb kozut | tartozd, valamint belteriileti
mentén els6 és masodrendii féutaktol
Zajtol védendo teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 Ora 6-22 oOra 22-6 Ora
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Lakoterilet (Falusias, 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
kertvarosias)

Udiiléteriilet 50 dB 40 dB 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

A Pilisszentivanon miikodé ipari létesitmények egy helyre csoportosulva, a kdzség keleti részén, a
lakoteriileteket viszonylag kevéssé érintve helyezkednek el, zajhatasuk ezért kevésbé zavara.

A 27/2008.(XIl.3.) KWWM-EUM rendelet 1. melléklete iizemi létesitményektdl szarmazo zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A telepiilés teriiletén az alabbi zajterhelési
hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 6ra éjjel 22-6 ora
Lakoterilet (Falusias, kertvarosias) 50 dB 40 dB
Udiil6teriilet 45 dB 35 dB

9.6. KATASZTROFAVEDELEM

Pilisszentivanon a tobb mint szaz évre visszanyUldé szénbanyaszat kovetkeztében a
teriilethasznalatok szempontjabdl korlatozé tényezot jelenthet a teriilet aldbdnydszottsdga.
Ennek kiterjedése és elhelyezkedése a Nehézipari Minisztérium Banyaszati Mlszaki FGosztalya altal
1954-ben készitett, a Pilisi Banyalizem - Istvan aknat bemutaté Banyamivelési térképe altal kerdilt
lehatarolasra.

Pilisszentivan alabanyaszott teriiletei

A Banyamdivelési térkép alapjan megallapithatd, hogy Pilisszentivan belteriiletén a Slotyi déli része,
a Topart utca és a Joreménység utca altal hatarolt kozel teljes délkeleti belteriileti rész, valamint a
Tancsics utcatol délre fekvo szintén Dbelteriileti teleplilés-teriilet egy része érintett
alabanyaszottsaggal. Kilteriileten a belteriilettl délkeletre fekvo erdoteriiletek jelentds része,
valamint az Istvan-akna és annak szomszédsagaban fekvd erd6-teriiletek tobbsége és az egykori
zartkertek egy kis hanyada alabanyaszott.
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A Kkozség teriiletén 1978-ban bekovetkezett banyafal
szakadas felszinmozgasos teriiletet hozott létre, ennek
pontos elhelyezkedésére, illetve jelenlegi allapotara
vonatkozoan azonban nem talalhatok adatok. A teriilet
feltehetéen a mara mar bezart hulladékleraké teriiletén
talalhato. Ezen teriileteket a szerkezeti terv felszinmozgas
veszélyes teriiletként jeloli.

10. VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK
10.1. KOZLEKEDESI TERULETEK VEDOTERULETE

A teleplilésszerkezeti terv védbsavot jelol ki a telepiilés kilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:
- 10. sz. Budapest - Dorog - Almasfiizité elsérendl f6at - az Ut tengelyétdl szamitott 100-100
m széles teriileten
- 1107. jeld Budapest- Pilisszentivan 0sszekoto Ut - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
teruleten

10.2. KOZMUTERULETEK VEDOTERULETE ES VEDOSAVJA
VIZELLATAS

A forrasok, a fart kutak, azoknak vizbazis védelmét nyUjto hidrogeoldgiai véddidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelent6 regionalis vizvezeték nyomvonala és mitargyai. A kiemelten
érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt teriilet.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyvizatemel6 mitargy és véddidoma (20 illetve 150 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentdsebb arkok, valamint azok karbantarté savijai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kézépnyomasu gerinceloszté haldézat nyomvonala, biztonsagi ovezete (5-5 m) és
létesitményei.
ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.

10.3. EGYEB VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbol és egyéb magasabb rend(i
tervekbol eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegy(jtésre.

Taji- és természeti védelem

- Europa diploma teriilet
- Natura 2000 teriilet
- Tajvédelmi Teriilet Ovezete
- Tajképvédelmi Korzet Teriilete
- Orszagos Okologiai Halozat:
0 Magterlilet ovezete,
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o Pufferteriilet ovezete,
»EX lege” védett értékek
o Barlangok

o Forras

Orokségvédelem

- Mlemlék és miemléki kornyezet
- Helyi védelemre javasolt épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek

Alabanyaszottsag
- Alabanyaszott teriiletek (egykori banyajaratok)
Egyéb korlatozasok

- A Budapesti Agglomeracioé Teriiletrendezési Tervérol szold, modositott 2005. évi LXIV.
torvény rendelkezései.

2. melléklet
Il. VALTOZASOK

A szerkezeti terv szoveges leirasanak 2. és 3. - lIgazgatasi teriilet, belteriilethatar mddositas,
Teriiletfelhasznalas - fejezete tartalmazza a hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest tortént
legfontosabb valtozasokat.

A hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest jelent6s valtozasok nem torténtek, azonban tobb
esetben a megvaltozott jogszabalyi keretek, valamint a megvaltozott fejlesztési igények miatt
kisebb teriiletfelhasznalasi modositasokat kellett elvégezni.
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A hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest torténd valtozasok leirasat az alabbi tablazat tartalmazza.

Budapesti
Hatalyos Blo!ogl.::u Tervezett Blo!ogl.::u Terul(’et Szamitott Ag.glomeraao, . < .
Ssz. . ‘1z aktivitas - 1 aktivitas nagysag Ay Teriiletrendezési Erintett hrsz.
teriiletfelhasznalas | . . . . | teriiletfelhasznalas | . .. . B.A. érték o
értékmutatoé értékmutatoé (ha) Terv - térségi
teriiletfelhasznalas
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Altalanos Kulonleges teriilet - 041
A1 mez6gazdasagi 3,7 8 ! 1,5 0,43 -0,95 Telepiilési térség
. lovassport teriilet 042
teriilet - gyep
Egészségiigyi L B Erdégazdalkodasi térség 039/2
A2 szocialis, turisztikai 9 Kulonleges teruilet - 1,5 0,31 -2,33 (0,19 ha) 041
-y lovassport teriilet ’ ’ ’ Hagyomanyos telepiilési 042
erdo térség (0,12 ha)
Kiilsnl teriilet Erdégazdalkodasi térség
, . tlonleges terilet - (1,61 ha) 567/32
A3 Vederdo 9 Szabadidékozpont 1,5 1,6 -12,00 Hagyomanyos telepiilési 1445
térség (0,31 ha)
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
Kiilénl teriilet KUlénleggstbféR{tisre Erdégazdalkodasi térség
ulonleges teriilet - nem szant terilet - (1,88 ha)
B1 Hulladékudvar 0,1 Hulladékgazdalkodasi 3,2 0,83 2,57 | Telepilési térség (0,69 04575
teriilet ha)
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Erdégazdalkodasi térség
e e o
C1 eleputeskozpon Intézményteriilet 2,61 0,00 Mez0gazdasagi terseg 1703
teriilet (0,3 ha) 1704
Teleplilési térség (2,29 1705
ha)
1517
K.. t. T l ..ll k.. t 1518
Ozponti vegyes elepiiléskozpon L, 1519
€2 terllet 0,5 teriilet 0,5 0,44 0,00 Telepiilési térség 1520
1536
1537
Kozponti vegyes Gazdasagi 223;3
c3 ponti vegy 0,5 kereskedelmi 0,4 0,66 -0,07 Telepillési térség
terulet . D 684/6
szolgaltato terulet 685
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686
687/1
1496
1499
1500
10/85
824/1
824/2
824/3
825
826
c4 Kozpontj vegyes 0,5 Telepule:skozpont 0,5 1,09 0,00 Telepiilési térség 828/1
teriilet teriilet 828/2
828/3
828/4
828/5
828/6
828/7
5 Kertlvérqsias 2,7 TelepUlé;kézpont 0,5 0,07 0,15 Telepiilési térség 402
lakéteriilet teriilet 403
Ccé Telepf;fgl‘g’tzp°”t 0,5 Intézményteriilet 0,5 0,03 0,00 Telepillési térseg 1001
c7 TelepUlé;kdzpont 0,5 Kert,vérgsias 2,7 0,18 0,40 Telepiilési térség 27
terilet lakoteriilet
c8 Kert,varqsias 2,7 TelepUlg§k62pont 0,5 0,2 0,44 Telepiilési térség 54
lakoteriilet teriilet 56
. . . L. 813
o KertlvarQSIas 2,7 Telepulg_skozpont 0,5 0,09 -0,20 Telepiilési térség 815
lakoterilet terulet 984/1
99
Telepliléskozpont Kertvarosias Telepiilési térség 104/1
10 teriilet 0,5 lakoteriilet 2,7 0,03 0,07 1(13321
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Kertes Erd6gazdalkodasi térség
) - i ses i 0,03 h
D1 mezog?zdafag1 Kozjoleti erdo 0,04 0,00 Mezégéz daségai)térség 017/2
terilet (0,01 ha)
Erdégazdalkodasi térség
ar s Kertes mezdgazdasagi (0,1 ha)
D2 Veédoerdo teriilet 0,17 0,00 Mezégazdasagi térség 046/4
(0,07 ha)
Altalanos 090
D4 mezdgazdasagi 3,7 Védelmi erdé 9 11,9 63,07 Erdégazdalkodasi térség 091/1
teriilet - gyep
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Altalanos B , . 2243/2
D5 mezbgazdasagi 3,7 Kertes mezo gazdasagi 5 0,31 0,40 Mezbgazdasagi térség 2243/3
. terdilet 2243/4
terilet - gyep
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS OSSZESEN: 50,92

* Azon teriiletfelhasznalas-valtasok esetén, melyeknél a tervezett teriiletfelhasznalas a hatalyos szabalyozasi terven szerepld teriiletfelhasznalassal megegyezd, a biologiai aktivitas-érték
valtozasat nem vettiik figyelembe.
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3. melléklet
IIl. TERULETI MERLEG

Teriiletfelhasznalasi

kategéria ha Kozigazgatasi teriilete 811,5 ha

Beépitésre szant teriilet
Kisvarosias
lakotertilet Lk 1,2
Kertvarosias
lakoteriilet Lke 116,77
Telepliiléskozpont 0%

- Vt 18,05
terilet
Intézményteriilet Vi 6,6
Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet Gksz 15,25
Kulonl(?’ges teriilet - KT 3,03
Temetd
Kiilonleges teriilet -
Lovassport teriilet K-Lsp 0,74
Kiilonleges teriilet -
szabadidakézpont K-Szk | 1,6
Beépitésre nem szant teriilet
V1zgazdalkodasi Vv 0,42
terilet
Kozpark Zkp 7,87
Kozkert Zkk 3,08
Védelmi erd6 Ev 472,61
Kozjoléti erd6é Ek 36,32
Altalanos
mez6gazdasagi Ma-gy 4,24
terilet- gyep
Altalanos
mez6gazdasagi Ma-sz 35,22
teriilet - szanto
Kertes
mez6gazdasagi Mk 77,25
terilet
Kiilonleges
beépitésre nem szant i
teriilet - Kegyeleti Kb-Ke 0,79
park
Kiilonleges
beépitésre nem szant | K-Sp 1,13
teriilet- Sportteriilet

m Lk Lke HVt Vi B Gksz

Kiilonleges ) K-T K-Lsp m K-Szk vV Zkp
becpitesre nem szant | .y, Zkk mEv  EK m Mé-gy Mé-sz
teriilet - Hul 0,83 .
Hulladékgazdalkodasi m Mk m Kb-Ke m Kb-Hull K-Sp KOu
terilet
Kozlekedési teriilet KOu 8,5
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4. melléklet
IV. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az OTrT altal lehatarolt orszagos Gvezetek - Pilisszentivant érinté - teriilete az alabbi tablazatban
talalhato meg:

Kiemelt térségi ovezet megnevezése

teriilet
(ha)

OTrT-ben kijelolt

Telepiilés-
rendezési
eszkozokben
kijelolt teriilet (ha)

Megfelelés

Orszagos Okoldgiai haldzat dvezete

Ldsd. BATrT magteriilet és pufferteriilet 6vezete

Kivaldé termohelyi adottsagu erdéteriilet

.. 364,39 363,64 99,79%
ovezete

TaJkepve’c,ielm] sz"empontbol kiemelten 727,15 727,15 100%
kezelendo terulet ovezete

Qrszagos vizminosegvédelmi  terllet 244,23 244,23 100%
ovezete

Pilisszentivan teriiletén a BATIT szerkezeti terve varosias telepiilési, magas zoldfeliileti aranyd
telepiilési, erdégazdalkodasi és mezdgazdasagi térséget jelol.

Térségi ovezet | BATIT | BATrt altal elgire | , 2014 €Vi TSZT Tovabbi o
y ha) min. megfelelés felulv1zsg.' szerint fejlgs;teSI Megjegyzés
megnevezese ( : felhasznalt (ha) lehetdség (ha)
o Megfelel
Varosias telepiilési 176.87 Uj beépitésre szdnt teriilet nem
térség ’ keriilt kijeldlésre a kézigazgatdsi
hatadrtél szamitott 200 m-en beliil.
Magas zldfeliileti Beépitésre szant Beépitésre szant Megfelel
aranyu telepiilési 8,09 terilet: teriilet: +2,427 ha | Az Ovezet dltal érintett terileten
térség ) zolqterulet',. .I!Iefv,e kozlekedési
2,427 ha (30%) 0 ha teriilet keriilt kijeldlésre.
B . ‘s Megfelel
Erdogazdalkodas | 510,02 | 433,5 ha (85%) 508,61 +75,11 | Az erdsteriletként Kijelolt teriilet az
g ovezet teriiletéhez viszonyitva.
o Megfelel
Mezégazdalkodasi 116,67 105 ha (90%) 129,4 +12,73 A mezégazdasdgi tertiletként kijelolt

térség

teriilet a teriiletéhez

viszonyitva.

térség

Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletén 505,6 ha erdéteriilet
helyezkedik el. A telepiilésrendezési eszkozokben ezen teriiletek koziil 508,61 ha erdéteriilet kerdilt
kijelolésre, mely fenti teriilet 99,72%-a. Fentiek alapjan tehat a telepiilésrendezési eszkozok az

OTrT 7.5 (1) bekezdésének megfelelnek.

A BATIT altal meghatarozott kiemelt térségi ovezetek lehatarolasat a torvény mellékletét képezd
tervlapok tartalmazzak. Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletét az alabbi kiemelt térségi ovezetek

érintik:

- Magteriilet ovezete,

- Pufferterilet ovezete
- Kivald terméhelyi adottsagl erdéteriilet Gvezete
- Orszagos tajképvédelmi teriilet 6vezete

- Orszagos vizmindségvédelmi teriilet ovezet

- Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete

A tervlapokon a térségi ovezetek teriilete az adatszolgaltatas alapjan keriilt lehatarolasra.
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A BATIT altal lehatarolt kiemelt térségi ovezetek - Pilisszentivant érintd - teriilete az alabbi
tablazatban talalhaté meg:

Telepiilés-
Agglotervben rendezeési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése kijelolt teriilet | eszkozokben | Megfelelés
(ha) kijelolt teriilet
(ha)

Magteriilet ovezete 449,08 449,08 100%
Pufferteriilet ovezete 35,04 35,04 100%
Kwalo termohelyi adottsagu erdoteriilet 364,39 363,64 99,79%
ovezete
Orszagos tajképvédelmi teriilet Gvezete 611,6 598,29 97,82%
Orszagos vizminéségvédelmi teriilet 244,23 244,23 100%
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete 811,65 811,65 100%

A kiemelt térségekre vonatkozo Ovezeti elGirasokat a teriiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa soran
figyelembe vettik.

5. melléklet
V. A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly
alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”.

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6é novényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elGirdsai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitasérték valtozasa.

A tervben szerepld valtozasok hatasara a telepiilés teriiletén a bioldgiai aktivitas nétt.

A biologiai aktivitasérték valtozasat bemutato tablazatot ld. II. Valtozdsok fejezetben.
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PILISSZENTIVAN KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
.../2015 (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Pilisszentivan kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.8 (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I FEJEZET
ALTALANOS ELBIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.8 (1) A rendelet hatalya Pilisszentivan kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (SZT-1, SZT-2, SZT-3/A, SZT-
3/B, SZT-3/C)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények

(3) A rendelet fiiggelékei:
1. fuggelék: Mivi értékvédelem
2. fuggelék: Régészeti teriiletek
3. fliggelék: Természetvédelem
4, fuggelék: Mintakeresztszelvények

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.8 (1) Arendelet alkalmazasaban:

a) Antenna: olyan eszkoz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal.

b) Antennatartd szerkezet: hirkozlési rendeltetési miitargy, vezeték nélkiili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Belteriilet: A telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzden a telepiilés torténetileg
kialakult, Osszefiiggd, beépitett, vagy beépitésre szant teriileteket tartalmazo - a helyi
épitési szabalyzatban kijelolt része.

d) Epiiletpotlo miitargy: életvitelszerii tartozkodasra alkalmas, épiiletnek nem mindsiilé miitargy
mélysége nem éri el a 20 m-t.

f) Kegyeleti park: korabban temetdként hasznalt onallo teriilet, amely mar nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temet6 azon része, ahol a sirok fenntartasa, gondozasa
sziikséges, de temetés mar nem torténik. Siremlékei a tavlatban is fenntartandok.

g) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része: a szabalyozasi tervben a
kozterilet azon lehatarolt része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni, fenntartani.

h) Melléképiilet: a telek és a telken allé féépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, miikodtetését
elésegitd, kiegészité rendeltetést épiilet.

i) Oriasplakat: EURO szabvany szerint 5,04x2,38 m méret( plakat

j) Tajba illeszked6: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény-
egyiitteseknek a természeti/muvi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
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okologiai és esztétikai értelmd igazitasa, amely a kornyezettel valoé Gsszhang megteremtését
célozza.

k) Tamfalgarazs: Lejtds terep esetén a bevagast megtamasztéo tamfalban kialakitott elbkerti
személygépjarmii-tarolo, ahol a bevagas nagysaga legalabb 2,0 m.

l) Telek be nem épithet6 része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el, nem épitési
hely.

n) Teraszhaz: Lejtds terepen épitett haz, amely koveti a lejté vonalat, igy a lépcsézetes
elrendezése miatt az also helyiségek teteje teraszul szolgal a fentieknek.

0) Tomor kerités: Olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 80%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.

p) Utcavonalas beépités: Olyan beépités, ahol az épiilet kozteriilet feléli homlokzata az utcai
telekhataron all.

q) Uveghaz: novénytermesztés céljara szolgald kerti illetve szantofoldi novényhaz

r) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganit kapcsolattal nem rendelkezé telek.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.8 (1) Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,;
b) belteriilethatar, mely egyben dvezethatar is;
) épitési dvezet, ovezet hatara és jele;
d) épitési hely;
e) épitési vonal;
f) telek be nem épitheto része;
g) kozlekedési céll kozteriilet zoldfeliilletként fenntartandoé része;
h) alabanyaszott teriilet;
i) a kotelezé megsziinteto jel;
(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) mivi értékvédelem
ca) miemlék épiilet és telke;
cb) miemléki kdrnyezet hatara;
cc) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
cd) helyi védett éplilet;
ce) helyi védelemre javasolt éplilet;
cf) helyi védett mivi érték;
cg) helyi értékvédelmi teriilet hatara;
ch) helyi védett utcakép;
d) taj- és természetvédelem
da) Orszagos Okologiai halozat magteriilet és hatara;
db) Orszagos 6kologiai haldzat pufferteriilet és hatara;
dc) tajvédelmi korzet hatara;
dd) fokozottan védett tajvédelmi korzet hatara;
de) tajképvédelmi teriilet hatara;
df) natura2000 teriilet hatara;
dg) ex lege védett természeti érték;
dh) eurodiplomas teriilet hatara;
e) kornyezetvédelem
ea) felszinmozgas veszélyes teriilet hatara;
(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek

.....

4.8 Sajatos jogintézmények:
a) el6vasarlasi joggal érintett teriilet hatara;
b) beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet hatara;
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4. BELTERULETHATAR MODOSITAS

5.8 A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
Il. FEJEZET

AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
5. ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

6.8 (1) Az orszagos mlivi értékvédelem ala esé épitményeket és az egyes miemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt alldé miivi értékek kezelése, megbrzése soran a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Miemléki kornyezet teriiletén az épitményeket (épliletek, keritések, utcabutorok) a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito
modon kell épiteni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.

6. REGESZETI LELOHELYEK

7.8 A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyeit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti lelohelyek teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

7. HELY!I VEDELEM

8.8 (1) A helyi védelem alatt all6 értékeket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Helyi védelem alatt allo értékekre a vonatkozo onkormanyzati rendelet eléirasait is figyelembe
kell venni.
(3) A helyi védelem lehet:
a) helyi teriileti védelem
aa) helyi értékvédelmi teriilet - he
ab) utcaképvédelmi teriilet - huv
b) helyi egyedi védelem
ba) épiilet
bb) épliletrész
bc) midtargy
c) helyi egyedi védelem - javaslat

9.8 (1) Helyi értékvédelmi teriileten a telekszerkezet védendd.

(2) Helyi értékvédelmi teriileten (j nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten (j épiilet csak a helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkodd anyagok hasznalataval épithet6, a meglévd, hagyomanyos
épliletekhez igazodo tomeg- és téralakitassal.

(4) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten kizarolag magastetds épiilet
helyezhet6 el, 37-45° tet6hajlasszoggel.

(5) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten a homlokzat csak vakolt - festett
(meszelt) feliileti lehet. Az épiiletek vakolt, szinezett homlokzati falfeliiletének szinezésénél a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében csak a fehér, sziirkével tort fehér, vilagos okker
arnyalatai, homok- és agyagszin szinek illetve természetes épitGanyagok esetén azok
természetes szinei alkalmazhatok. A labazat tégla-, kéburkolatu illetve festett lehet.

Az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzési illetve deszka. A
tet6fedés anyaga csak hagyomanyos voros illetve barna égetett agyagcserép, azonos szind
betoncserép illetve természetes pala lehet.

(6) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten az épiiletek kozteriiletrél lathato
homlokzatan antenna, tovabba klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet6é el. Utcaval
parhuzamos gerincl épiilet utcara nézo tetofeliiletén - intézményi éplilet kivételével - napelem
nem helyezhet6 el.

(7) Helyi értékvédelmi teriileten és utcaképvédelmi teriileten légvezeték, légkabel Ujonnan nem
létesithetd, (j épités, korszeriisités, csere soran csak foldkabel helyezheté el. Uj bekotés
légvezeték esetén is csak foldkabel lehet.
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10.8 (1) Helyi egyedi védelem a teljes épiiletre, az éplilet egy részére, részértékére (karakterhordozo
épliletek, vagy valamely mitargyra terjed ki.
(2) A helyi védett épiileten allagmegovasi munkak végzése, felujitas, helyreallitas, korszerdsités,
tet6térbeépités, bévités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat
alkalmazo, vagy ahhoz illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhatok. Az épitményeken
végzett barmilyen épitési munka esetén a helyi értékvédelmi rendeletben foglaltakat kell
figyelembe venni.
(3) Helyi védett éplileten torténé allagmegdvasi munka végzésénél, felljitasnal, helyreallitasnal,
korszerUsitésnél, tetotérbeépitésnél, bovitésnél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: bdvités esetén a meglévé és Uj épllettomegek aranyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz.

b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathatdé homlokzatan meg kell tartani, illetve sziikség esetén az
eredeti allapotnak megfeleléen vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszit6 elemeit;
bc) a nyilaszardok formajat, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;

c) az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsé elrendezés elemei -,
valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzendok.

(4) Helyi védett éplilet kozteriiletrél lathaté homlokzatan antenna, klimaberendezés kiiltéri
egysége, parapetkonvektor kiiltéri egysége nem helyezhetd el. Utcaval parhuzamos gerinci
éplilet utcara néz6 tetofeliiletén napelem nem helyezhetd el.

(5) Részleges védelem alatt allo épiilet allagmegovasa, felljitasa, helyreallitasa, korszer(sitése,
tet6térbeépitése, bovitése csak oly modon torténhet, hogy a védelem alapjaul szolgaldé elem
megorzésre kerdl.

(6) Helyi védett miitargyak felGjitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
tovabbra is alkalmazni.

8. REKLAM, HIRDETOTABLA

11.8 (1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén reklam, hirdetétabla, egyéb hirdet6- és informacios tabla
elhelyezésénél a vonatkozd helyi rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.
(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén oriasplakat nem helyezhetd el.

Ill. FEJEZET

A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
9. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

12.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.
(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megodvasat, a kialakult geomorfoldgiai formak megérzenddk.

13.8 (1) A telepiilés teriiletén az orszagos Okologiai halozathoz tartozd teriiletek, az orszagos
jelentoségli védett természeti teriiletek és a Natura 2000 teriiletek (tovabbiakban: védett
teriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozo jogszabalyok
szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileten
a) tajba illeszkedé éplilet helyezhetd el
b) meglévo kedvezébtlen latvanyt nydjto épitmények takarasarol gondoskodni kell (gy, hogy azok
a fobb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrél ne legyenek lathatoak;
(3) Védett teriileten, valamint tajképvédelmi teriileten (j épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés
a kornyezeti allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando.
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IV. FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK
10. KORNYEZETVEDELEM

14.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beluli mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken,

c) a vonatkozo helyi rendeletben foglaltaknak megfelel.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilnilik.
(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kdvetelmények:

a) Haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lako rendeltetésii épiilettdl 25 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

b) Haszonallattartd épitmény és tragyatarold, az élelmiszertarolo, feldolgozé és forgalmazd
létesitményektdl, tovabba ovoda, iskola, egészségligyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

c) Allattartd épiilet, tragyatarolé a felszini vizek partélétél szamitott 50 méteren beliil nem
létesithetd.

d) Kiilteriileten allattarto épiilet, mezbégazdasagi telephely felszini vizek partélétdl szamitott
100 méteren beliil nem létesithetd.

(4) A telepiilés teriiletén csak szigetelt rendszer( tragya- és takarmanytarold létesithetd.

11. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

15.8 A telepiilés a felszin alatti vizmindség-védelmi eldirasok alapjan a ,fokozottan érzékeny”
kategoriaba tartozik, éppen ezért a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a vonatkozo
jogszabalyban elGirtakat.

12. A TERMOFOLD VEDELME

16.8 (1) A telepilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a
talajerdzio veszélye nem novekszik.
(2) Talajmozgatassal jaro épitési tevékenység végzése illetve, a teriilet el6készitése soran a
termoréteg védelmérdl, osszegyijtésérol és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.
(3) A teleplilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

13. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES

teriiletén folytathato az 6vezeti elGirasok figyelembe vételével.
14. A ZAJ ELLENI VEDELEM

18.8 Zajt, illetve rezgést eldidéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

V. FEJEZET

VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK,
KATASZTROFAVEDELEM

15. ALABANYASZOTT TERULETEK

19.8 (1) Az alabanyaszott teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt alabanyaszott teriilettel érintett telkek és épitési telkek
veszélyes kornyezetnek mindsiilnek, ennél fogva e teriileteken 300 m? bruttd alapteriiletet
meghalado épiilet esetében épiteni csak a teriiletre készitett geotechnikai jelentés alapjan
lehetséges.
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16. FELSZINMOZGAS-VESZELYES TERULETEK

20.5 (1) A felszinmozgas-veszélyes teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi tervlapon jelolt felszinmozgas-veszélyes teriilettel érintett telkek és épitési
telkek veszélyes kornyezetnek mindsiilnek, ennél fogva e teriileteken épiteni csak a teriiletre
készitett geotechnikai jelentés alapjan lehetséges.

(3) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és a lehatarolassal kozvetleniil szomszédos
épitési telkeken illetve telkeken szennyviz-szikkasztas tilos.

(4) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és a lehatarolassal kozvetlenil szomszédos
épitési telkeken, illetve telkeken a felszini- és a csapadékviz elvezetés szakszer(i megoldasarol
gondoskodni kell.

17. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

21.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld létesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmuivek, kozmlilétesitmények,
c) szennyvizatemeld.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyvizatemel6 védétavolsagaval kapcsolatban a 29.§ el6irasai az iranyadok.

VI. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

18. ELOVASARLASI JOG

22.5 El6vasarlasi jog érvényesitheté az Onkormanyzat szamara a 2. melléklet 2.1. pont szerinti és a
Szabalyozasi terven jelolt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. melléklet 2.1. pontban megjelolt
kozosségi cél érdekében, valamint minden olyan egyéb teleplilésrendezési cél érdekében, mely a

.....

19. BEULTETESI KOTELEZETTSEG

23.5 Beliltetési kotelezettség jegyezhetd be - a polgarmester 6nkormanyzati hatosagi dontése alapjan
- a 2. melléklet 2.2. pont szerinti ingatlanokra.

20. TELEKALAKITAS

24.5 (1) A telepiilés épitési ovezeteiben nyeles telek kizarolag meglévé zarvanytelek feltarasara
alakithato ki, amennyiben a zarvanytelek mérete - a (3) bekezdés figyelembe vételével - eléri az
épitési ovezetben kialakithaté minimalis telekméretet.

(2) Uj nyeles telek nyél (nydlvany) nélkiil szamitott teriilete az épitési ovezetben, dvezetben eldirt
kialakithato telekméretnek megfelel6 kell legyen.

(3) Kozmiiteriilet és maganut céljara - barmely épitési ovezetben, ovezetben - az épitési ovezet,
Ovezet elGirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztiranyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithato minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, Ugy a
visszamarado épitési telek akkor is kialakithatd, ha a kialakulo épitési telek - minimalis
telekméretre, maximalis beépitettségre és minimalis zoldfeliiletre vonatkozo - paraméterei az
épitesi ovezet eldirasaitol eltérnek.

(6) Ujonnan kialakitasra keriil6é kozforgalom elél elzart maganit szélességi mérete nem lehet kisebb
6,0 m-nél.
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VIl. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES

s

21. ALTALANOS ELOIRASOK

25.8 (1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
) vizellatas,
) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
) elektronikus hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kozmd-védotavolsagai
(biztonsagi ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettol
eltérd esetben szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
(2) A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz onallé bekotésekkel
és mérési helyekkel csatlakozni.
(3) A kozmlivek mutargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) teleplilésképi megjelenésre,
b) kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
c) a kozmiihalozatokhoz valé hozzaférhetbségre
(4) Uj Gt épitése, Ut rekonstrukcioja esetén (kdzforgalm( és maganit esetén egyarant)
a) a tervezett kozmuivek egyidejli megépitésérdl,
b) a meglevé kozmlvek sziikséges felljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérol,
d) belteriileten a kozvilagitas, kiilteriileti beépitésre szant teriileten a térvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
(5) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan fdldben marado vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani,
c) Uj kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kézmlvek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kozmi elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét gy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

26.5 (1) A teleplilésen épités akkor lehetséges, ha:
a) az dvezeti eldirasok szerinti kozmuellatas biztositott
b) ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott
c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

23. VIiZELLATAS

27.5 (1) Beépitésre szant teriileten (j vizhaldzat

a) csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b) fogyasztoi csatlakozas nem helyezheté iizembe a szennyviz kozcsatorna halozat lizembe
helyezését megel6zben, kivételt tenni csak olyan foghijként beépiilé telek esetén lehet, ahol
az utcaban a kozcsatorna halézat még nem keriilt kiépitésre..

(2) Beépitésre nem szant teriileten (j koziizemi vezetékes ivoviz ellatas csak a szennyviz-
csatornahalozat kialakitasaval egyidejlileg létesithetd.

(3) Kozterlileten, Uj vizhaldzat épitésénél, rekonstrukciéjanal:
a) dn 100-as atméronél kisebb keresztmetszetli vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

a
b
C
d
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24. SZENNYVIZELVEZETES

28.5 (1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes
kozigazgatasi teriletén tilos.

29.8 (1) Belteriilet mar beépitett teriiletén a még nem csatornazott utcakban, Kkiilteriileten
elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t és a rendelkezésre allé
kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil:

aa) a szennyvizeket egyedi hazi kozmlpotloként vizzaroan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Osszegylijteni, és az 0sszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt lelirité helyre
kell szallittatni.
ab) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitdé kisberendezés is
alkalmazhaté:
e ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini éléviz befogadas megoldhato
e ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,
e ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tul a targyi telken,
e ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t, és a kozcsatorna halézat nem
kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara
helyben létesitend6 szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken,

bd) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

be) ha a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(2) Kiilteriileten kozmUip6tlo csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetdségére a
megfeleld (paraméter(i és kiépitettségl) kozhalozati Utkapcsolat biztositott.

30.5 (1) Szennyvizatemel6 mutargy védétavolsagat egyedileg kell meghatarozni, egyedi meghatarozas

hianyaban:

a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,

b) blizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.

(3) Szennyvizatemelé muitargy védétavolsagan belil:

a) beépitésre szant teriileten lako-, Udiil6-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast

gyakorld ipar kivételével) épiilet nem létesithetd.

25. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

31.8 (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni, a csapadékviz a
szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(2) A csapadékviz (nyilt arokrendszerrel illetve zart csapadékcsatornaval dsszegy(ijtve) élévizbe torténd
bevezetése elott hordalékfogd mltargy (szénhidrogén szennyezési veszély esetén olajfogd miitargy)
elhelyezése kotelezo.

(3) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni
kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriileti beruhazas esetén. A beruhazas csak akkor valdsithato
meg, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezethet6é a befogaddig. Ha a
csapadékviz szallitd halozat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja, akkor telken
beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili elszikkasztasat) megoldani.

32.5 (1) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
b) a vizszallitas akadalymentes legyen.
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(3) A nyilt arok fenekét és legfeljebb 25 cm magassagig az oldalat a szint- és medertartas, valamint
a karbantarthatosag érdekében burkolni kell.

26. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

33.5 (1) Belteriileten és kiilteriileti beépitésre szant teriileten lizemel6 fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotés(i ingatlanok atkotési igényét is
a) mlemléki kdrnyezetben
b) helyi értékvédelmi teriileten, helyi utcakép védettség alatt allo teriileten
c) sétalo utcava alakitando utcaban
d) tajképvédelmi teriileten
a haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(3) Uj épiilet épitése esetén 0j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
foldalatti csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

(4) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten - erd6teriilet kivételével - egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast ny(jto és a vezetékes hirkozlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a felmeriil6 kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgalo
lampafejek is elhelyezhetdk.

(5) K6zos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Erdéteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha
erddirtas igénye meriil fel, a halézatot csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

27. FOLDGAZELLATAS
34.5 Foldgazvezetéket kozteriileten és telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.
28. VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

35.8 (1) Belteriileten, ahol a villamosenergia ellatasra vonatkozdan a halozatok foldalatti elhelyezése
javasolt, ott az elektronikus hirkozlési halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge és erGsaramU halozatok fold feletti vezetésiiek, (j elektronikus hirkozlési
halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra
vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkozlési halozatokat fold feletti fektetéssel is
kivitelezheto:

a) ha egyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallo oszlopsor létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési szabadvezetékek mar
foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell fektetni. K6zos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

29. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

36.5 (1) Belteriileti épitési ovezetek teriiletén antenna nem helyezhet6 el.
(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:
a) gazdasagi teriiletek kivételével antennat onalld tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak
meglévo épitményre telepithetd
b) silok, tornyok, templomok harangtornyaban takarasban, viztornyokon ahhoz illeszkedé formai
kialakitasban helyezhet6 el antenna.
(3) Beépitésre nem szant teriileten antenna kizarolag kilatoval egybeépitve létesithetd, fa szerkezet
felhasznalasaval.

Vill. FEJEZET

EPITES ALTALANOS SZABALYAI
30. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

37.8 (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felujithato,
korszer(sithet6, de csak épitési helyen belil bdvithetd, ha megfelel az egyéb oOvezeti
eldirasoknak.
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(2) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezden elbirt zoldfelileti aranynak megfelelé
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithaté be a gyephézagos térburkolat feliilete.

(3) Két épitési ovezetbe, Ovezetbe esd telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési dvezet, dvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek ovezetbe esé
teriiletrészének aranyaban.

(4) Terepszint alatti épitmény csak zoldtetés fedéssel létesithetd, kivéve felette léve terasz
kialakitasa esetén.

(5) Ovezetekben meglévd épiilet az dvezeti el6irasoktol fliggetlentil felujithatd, korszerdisithetd.

31. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

38.8 (1) A teleplilés belteriiletén - kisvarosias laké-, kiilonleges teriiletek, valamint Gksz2, Gksz3,
Gksz4 épitési ovezetek kivételével - kizarolag 30-45° kozotti tet6hajlasszogli magastetds épiilet
helyezhet6 el.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken alacsony hajlast vagy lapostet6 az épiilet bruttd
alapteriiletének 20%-an, de legfeljebb 50 m?-en étesithetd.
(3) A telepiilés teriiletén - gazdasagi teriilet kivételével -
a) mlanyag hullamlemez;
b) fémlemez fedés, kivéve a korcolt, vagy lécezett fémlemez fedés vordsréz, horganylemez,
vagy antracit szin nemes fémlemez anyag hasznalataval,;
c) egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jelleg(i, eléregyartott fémlemezfedd rendszerbdl;
d) aluminium trapézlemez;
e) bitumenes zsindely, kivéve meglévo palatetd cseréje
tet6héjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato.
(4) A homlokzatfelGjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrol lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie.
(5) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil torténhet.
(6) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga nem
haladhatja meg az épitési ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét - kivéve, ha az
épitési ovezet elbirasai masként rendelkeznek.

39.5 (1) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések kozil
a) parapet-konvektort kivezetni, szerelt  égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat,
légkondicionalé berendezés kiiltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb
technikai berendezést - a riaszto kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni az épiiletek kozteriilet
felli homlokzatan (beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is) nem lehet,
b) haztartasi méreti kiseromdi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épiiletmagassagot
max. 3 m-rel haladhatja meg,
bb) délés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
c) napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténd
telepitésnél- magastetd esetén a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

(2) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak

a) a telkek el6kertjében,
b) a telkek udvaran,
c) az épiilet egyéb homlokzatan helyezhet? el.
Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(3) Lakokocsi, lakokonténer, egyéb épliletpotlo mitargy a telepiilés egész teriiletén - amennyiben
az épitési dvezeti, ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek - kizardlag ideiglenes jelleggel
helyezhet6 el legfeljebb 180 napig, illetve - felvonulasi épiiletként - az épités ideje alatt
legfeljebb a hasznalatbavételi engedélyig.

32. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL, KERITES

40.8 (1)Amennyiben a tereprendezésre épiiletelhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a meglévé
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 2,0 m-t.

(2) Tereprendezés soran egy adott pontban a terep természetes terepszintje az oldal- és
hatsokertben - igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez - legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathato meg.

(3) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,5 méterrel,
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b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel,
de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathaté meg.

(4) Tamfal tetején létesitheté tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
fels6 terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tamfal és a tomor mellvéd egyiittes magassaga
nem haladhatja meg a 2,0 m-t.

(5) Az utcavonalon meglévé tamfal magassagatol fliggetlendl felGjithatd, (j tamfal legfeljebb 1,5 m
magassagig épithetd.

(6) Tamfalgarazs csak abban az esetben épithetd, amennyiben a létesitendé tamfalgarazs helyén a
terep legalabb 15%-os lejtésu.

(7) A telkeken rézsiik kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

41.5 (1) Epitési 6vezetekben az épitési telek utcavonalan tomar kerités nem épithetd.
(2) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,60 m lehet. Az oldal és hatsé telekhataron,
valamint telken beliil épitend6 kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.
(3) Zoldteriileten legalabb 90%-ban attort kerités épithetd.
(4) Sportpalya teriiletén labdafogo halo, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig épithetd.
(5) A keritések szine a természetes szinekhez alkalmazkodd legyen, ha errél az Gvezeti elGirasok
kiilon nem rendelkeznek.

33. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

42.5 (1) Beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
tombre jellemzo beépitési modhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két szomszédos
éplilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet. Amennyiben a tombre jellemz6 oldalhatar nem
allapithaté meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar, ha
az a szomszédos telek épitési jogat nem korlatozza.

(2) lkresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kozos hatarvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(3) lkres beépitési mod szerint beépithetd épitési ovezetekben ikeréplilet egyik részét atalakitani,
béviteni, felGjitani oly modon lehet, hogy az az atalakitassal nem érintett épiiletrészhez
illeszkedjen.

(4) Saroktelek esetében az elbkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megorzése érdekében - gy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési
vonalahoz igazodjon.

(5) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak - részben beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult
allapothoz kell igazodnia.

(6) Amennyiben az utcaban jellemz6 elékertméret nem allapithaté meg, Ugy az elékert 5 m.

(7) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési ovezeteiben az elbkerti
épitési hatarvonal 5 m.

(8) Fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az elékert 3,0
méter, a hatsokert 0 méter.

(9) Oldalhataron all6 és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter. 16 m
nem éro épitési telek esetében 3,0 méter.

(10) Oldalhataron alld beépitési mod esetén épiilet az épitési helyen beliil szabadon allé modon is
elhelyezhetd.

(11) Szabadon allo beépités esetében az épitési telek oldalkertje 3,0 m.

(12) Az épitési dvezetek épitési telkein az épitési helyen kiviil elhelyezkedd helyi védelem alatt allo
épitmények, épitményrészek fenntarthatok, megérzendok.

(13) Az épitési dvezetek teriiletén, amennyiben a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt épitési
hely, ugy épitmények csak a kijelolt helyen helyezhetdk el.

(14) Beépitésre nem szant teriiletek esetében az OTEK beépitésre szant teriiletekre vonatkozo
fogalmait és szabalyait kell figyelembe venni.

(15) Azon Ovezetekben, ahol a beépitési méd nem keriilt meghatarozasra, ott a szabadonallé
beépitésre vonatkozo szabalyokat kell figyelembe venni.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
IX. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
34. BEEPITESRE SZANT TERULET

43.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezé

épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Kisvarosias lakoteriilet (LK)
b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c) Telepiiléskdzpont teriilet (Vt)
d) Intézményi teriilet (Vi
e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
f) Kiilonleges teruletek
fa) temetd (K-T)
fb)  lovassportteriilet (K-Lsp)
fc)  szabadid6kozpont (K-Szk)

35. KISVAROSIAS LAKOTERULET

44.8 (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely s(r(

beépitésli, tobb ©nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lakd rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) szallas jellegq;
rendeltetést is tartalmazhat

.....

.....

rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezdk nem
helyezhetdk el:
a) kozm(ipotlo mitargy
b) kirakatszekrény;
c) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;
d) allatal, allatkifuto;
e) tragyatarold, komposztalo;
f) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
g) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(6) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben eld- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhet6 el kerti épitmény.
(7) Kisvérosias lakéterijlet épitési 'dvezeteiben éllattart() éplilet nem helyezhet6 el

.....

beépitési elbirasokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg:

Kialakithato A . 2 2 a Terepszint alatti 2 o a
Epitési C telek K|alak|thato S P beépitettség Al Zoldfelliilet
.. . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett .
ovezeti g legkisebb 5 z megengedett legkisebb
. modja .. telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
Lk1 SZ 3000 30 30 40 10,0 20
SZ - szabadonall6 beépités

(9) Lk1 épitési dvezet épitési telkein gépjarmiitarolo 6nallo épiiletben is elhelyezhetd.
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36. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

45.8 (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési ovezet, mely laza
beépitésli, osszefliggd nagy kertes, tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
lako rendeltetés( épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési ovezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas jelleg(;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb
100 m? brutt6 szintteriileten helyezhetd el.

(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak legalabb részleges
kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik. Amennyiben a koziizemi
szennyvizcsatorna-halézat nem all rendelkezésre, ugy épiiletet elhelyezni a 28.§ (1) eldirasai
szerint lehet.

(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
jellemzéen utcara merdleges tetdgerincli utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel
tallépheto.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a 15%-nal nagyobb meredekségl lejtoszakaszon
teraszhaz épitheté, amennyiben az egymastol eltolt teraszos épiiletelemek kozotti tavolsag
legalabb 7,5 m. Teraszhaz csak meglévé épiilet bévitésével épithetd, legfeljebb 1 tetéterasz
(étesitésével.

(7) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem
haladhatja meg a 7,0 m-t, kivéve teraszhaz esetén, ahol az épiiletek egyik homlokzatmagassaga
sem haladhatja meg a 10,0 m-t. Teraszhaz esetén az eltolt épiiletelemek lejté feldli
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,0 m-t.
szerinti (f6)éplilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezheté el. Amennyiben az épitési telek
teriilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy
annal nagyobb, gy az épitési telken két foéplilet és két melléképiilet helyezheto el.

(9) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein egy épliletben legfeljebb két onalld
rendeltetési egység helyezheté el, amennyiben az épitési oGvezet elGirdsai masképp nem
rendelkeznek.

(10) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a Szabalyozasi terven jeloltek
szerint az épitési telek be nem épitheto részén épiilet nem helyezheto el.

(11) Kertvarosias lakoterlilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) kirakatszekrény;

b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

c) tragyatarold, komposztalo;

d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek minésiilé antennatarto6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(12) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetdk el:

a) allatol;
b) kerti épitmény.

(13) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben hatsokert legkisebb méretén belil nem
helyezhetdk el:

a) allatol;

b) kerti épitmények;

c) mosokonyha;

d) nyarikonyha;

e) gépjarmi- és egyéb tarolo épiilet.

(14) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és firdémedence nem helyezhet6 el az
el6- és oldalkertben, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.
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(15) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein allattartd épiilet kizarolag féépiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg épitve melléképiiletként helyezhet6é el. Az allattarto
épiilet csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb 100 m?
brutto alapteriilet(i lehet - amennyiben az dvezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.

.....

beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . : ., - . Terepszint alatti . .
Epitési | . ... | telek Kialakithato | Beépitettseg | "o qroteseq Epiletmagassag | 74 yfeljjlet
" . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett .
ovezeti o legkisebb ; , megengedett legkisebb
. modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb B 10
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
Lke1 0/K 700 16 30 30 5,0 50
Lke2 0/K 700 16 25 25 5,0 55
Lke3 (0] 550 16 30 30 5,0 50
Lke4 SZ 700 18 30 30 5,0 50
Lke5 IKR 550 16 30 30 5,0 60
K kialakult beépités
(0] oldalhataron allé beépités
SZ szabadon all6 beépités
IKR ikres beépités

.....

mad ettol eltérd, ikres, Ugy az épitési hely az épitési telek kialakult beépitési modjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag megtartasaval.
mod ett6l eltérd, ikres, Ugy az épitési hely az épitési telek kialakult beépitési mddjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag megtartasaval.

(19) Lke4 épitési ovezet épitési telkein allattarto éplilet nem helyezheto el.

37. TELEPULESKOZPONT TERULET

.....

onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd- és olyan teleplilési szintl egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepliléskozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein éplilet csak legalabb részleges
kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(4) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag -
jellemzden utcara meréleges tetdgerincli utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel
tallépheto.
szerinti (f6)éplilet, és tovabbi egy melléképiilet helyezheté el. Amennyiben az épitési telek
teriilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet masfélszerese,
vagy annal nagyobb, Ugy az épitési telken két foéplilet és két melléképiilet helyezheto el.

(6) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem;

b) tragyatarold, komposztalo;

c) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
helyezhetdk el:

a) allatol;
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b) kerti épitmény.
(8) Telepliléskozpont teriilet épitési
helyezhetdk el:
a) allatol, allatkifuto;
b) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop;
c) kerti épitmények;
d) mosdkonyha;
e) nyarikonyha;
f) gépjarmu- és egyéb tarolo épiilet.
(9) Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése
esetén az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
(10) A telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kdvetkezé tablazat hatarozza meg:

ovezeteiben hatsokert legkisebb méretén belil nem

- Kialakithatd | ;. akithaté Beépitettsé: el 108 el Epiiletmagassa
Epitési |, . ... telek : p g beépitettség p 8assag | zsldfeliilet
= . |Beépités 8 telek legkisebb | megengedett megengedett 2
ovezeti s legkisebb h . megengedett legkisebb
. modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb R
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) . mértéke (%)
Vt1 o 700 16 40 40 5,0 10
vt2 700 16 30 30 5,0 30
Vt3 550 16 30 30 5,0 30
(o] - oldalhataron all6 beépités

(11) Vt1 épitési ovezet épitési telkein egy épliletben Ujonnan legfeljebb két lakod rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(12) Vt2 épitési ovezet épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(13) Vt3 épitési ovezet épitési telkein egy épiiletben legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(14) Vt3 épitési ovezet épitési telkein a Szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telek be nem
épithetd részén épiilet nem helyezheto el.

38. INTEZMENY TERULET

47.8 (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési ovezet, mely elsésorban

igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épliletek
elhelyezésére szolgal.
(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) igazgatasi, iroda;
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
c) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
d) kereskedelmi, szolgaltato;
e) lako;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak legalabb részleges

kozmuvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekotve torténik.

(4) Intézmény teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(5) Intézmény teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein 6nallod lakoépiilet nem helyezheté el. Lakd
rendeltetés csak a (2) a)-d) pont szerinti rendeltetések megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
helyezhet6 el.

(6) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(7) Az intézmény teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . . A v , Terepszint alatti . .

Epitési s telek Klalaklth_ato LGP beépitettség AT Zoldfeliilet
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett 5

ovezeti e legkisebb 5 P megengedett legkisebb
R modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o
jele teriilete A legnagyobb b mértéke (%)

(m) mértéke (%) Znh mértéke (m)

(m2) mértéke (%)
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Vi1 SZ 2000 30 40 40 7,0 30

Vi2 SZ 2000 30 35 35 7,0 30

Vi3 SZ 1500 30 30 30 5,0 30

Vi4 SZ 550 20 35 35 7,0 30
SZ - szabadonallé beépités

(8) Vi2 épitési ovezet épitési telkein a megengedett legnagyob épiiletmagassag sportcsarnok, uszoda
épitése esetén 12,0 m.

(9) Vi3 épitési dvezet épitési telkein az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a
6,0 m-t.

39. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

48.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentGs hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) igazgatasi, iroda;
d) gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgalo lako;
rendeltetést is tartalmazhat
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak legalabb
részleges kozmuvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheté el, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése kozlizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.
(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.
(5) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - féldszintes épiilet esetében a legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel tulléphetd.
(6) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . : . o . Terepszint alatti . .
Epitési |- . . .| telek Kialakithato | Beépitettseg | o iropcag Epliletmagassag | ;4 4cqijlet
. . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett .
ovezeti o 1s legkisebb h - megengedett legkisebb
. modja P telekszélessége | legnagyobb legnagyobb v G
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
Gksz1 SZ 3000 30 50 50 7,0 20
Gksz2 SZ 3000 30 40 50 5,0 20
Gksz3 SZ 3000 30 35 60 7,0 20
Gksz4 0/K 3000 30 35 60 7,0 20
SZ - szabadonall6 beépités

mod ettdl eltérd, Ggy az épitési hely az épitési telek kialakult beépitési modjahoz igazodva
barmelyik oldalhatarra igazithato a telepitési tavolsag megtartasaval.

40. KULONLEGES TERULETEK

49.8 (1) Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik miatt a

kovetkezok:
a) temeto6 (K-T)
b) lovassportteriilet (K-Lsp)
c) szabadid6kozpont (K-Szk)
(2) A kilonleges teriilet épitési Ovezeteiben onallo gépjarmiitarolo épiilet elhelyezése nem
megengedett.
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50.8 (1) Kulonleges terllet -

(2) Kulonleges teriilet - temetd épitési vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

41. KULONLEGES TERULET - TEMETO

temeté a Szabalyozasi terven K-T jellel jelolt épitési ovezet, mely
kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgald épliletek elhelyezésére szolgal.

a) teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat, fenntartasat és orzését szolgalo;
b) kegyeleti
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - temetd épitési ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A kiilonleges teriilet - temet6 épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkezb tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . . A v , Terepszint alatti . .
Epitési s telek Klalak|th.ato S beépitettség gl Zoldfelliilet
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett 5
ovezeti e legkisebb 5 P megengedett legkisebb
. modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb P o
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
K-T SZ 10 000 80 10 10 5,0 40
SZ - szabadonall6 beépités

.....

megengedett legnagyobb épliletmagassag 2,5 méterrel tulléphetd.
42. KULONLEGES TERULET - LOVASSPORT TERULET

51.8 (1) Kilonleges teriilet - lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Lsp jellel jelolt épitési dvezet,

mely elsésorban lovassport-létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - lovassport teriilet épitési ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lovassportot kiszolgalo;
b) szallas jelleg(;
c) lako

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteiben szallas illetve lako rendeltetés
legfeljebb a beépitett Gsszes épitményszint bruttd alapteriiletének 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhet6.

(5) A kiilonleges teriilet - lovassport teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

- Kialakithatd | = ;. akithaté Beépitettsé: el 108 el Epiiletmagassa
Epitési |, . ... telek : P g beépitettség p 8assag | zsldfeliilet
= . |Beépités 8 telek legkisebb | megengedett megengedett 2
ovezeti 1. legkisebb h . megengedett legkisebb
. modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb R
jele teriilete (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m) mértéke (%)
(m2) mértéke (%)
K-Lsp SZ 5000 30 10 10 5,0 40
SZ - szabadonall6 beépités

(6) K-Lsp épitési oOvezet épitési telkein épiilet csak legalabb részleges kozmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6é el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
kozlizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(7) K-Lsp épitési Ovezetben istallo épitése esetén az épitési Ovezetben elbirt legnagyobb
megengedhet6 épiiletmagassag legnagyobb mértéke 11,5 méter.

43. KULONLEGES TERULET - SZABADIDOKOZPONT TERULET

52.8 (1) Kiilonleges teriilet - szabadidokozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-Szk jellel szabalyozott
ovezet, mely els6sorban a szabadido eltoltését szolgalod kozosségi szorakoztatd, kulturalis és
sport rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sport;
b) kozosségi szorakoztatd, kulturalis;
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c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
d) szallas jellegi
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Kulonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(4) A kulonleges teriilet - szabadidokozpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Kialakithato . . A v , Terepszint alatti . .
Epitési s telek K|alak1th.ato S beépitettség AT Zoldfeliilet
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett 5
ovezeti e legkisebb 5 P megengedett legkisebb
. modja . telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o . o
jele teriilete Sl o legnagyobb K mértéke (%)
(m) mértéke (%) 2 mértéke (m)
(m?) mértéke (%)
K-Szk SZ 10 000 60 10 10 5,0 60
SZ - szabadonallé beépités

(5) K-Szk épitési oOvezet épitési telkein épiilet csak legalabb részleges kozmlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése
kozlizemi szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

(6) K-Szk épitési ovezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett Osszes épitményszint bruttd
alapteriiletének 10%-an helyezhet6 el.

X. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
44, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

53.5 A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
ovezetek kozé sorolandok:
a) Zoldterllet
aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)
b) Erdéteriiletek
ba) Védelmi (EV)
bb) K6zjoléti (EK)
c) Mezbgazdasagi teriiletek
ca) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
cb) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
d) Vizgazdalkodasi teriilet:
da) Vizbazis (Vb)
e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Kegyeleti park (Kb-Ke)
eb) Sportteriilet (Kb-Sp)
ec) Hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)
f) Kozlekedési és kozmliteriilet
ga) Koz(ti (KOu)
gb) Kotottpalyas (KOK)

45. ZOLDTERULET

54.§ (1) Zoldteriilet Ovezet allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megobrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald
kozteriilet. A zoldteriiletek nagysaguk, az ott elhelyezhet6 rendeltetésiik alapjan:

a) Kozpark (Zkp)
b) Kozkert (ZkK)
(2) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani, melynek legalabb 1/3-at haromszint(i novényzetnek kell takarnia.
(3) Zoldteriilet ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) kozm(ipotlé mitargy,
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c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) komposztalo,
f) zaszlotarto oszlop.
(4) Zkp ovezetben elhelyezhet6
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
c) vendéglato épillet.
(5) Zkp Ovezetben az épiiletek elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) Beépitési mad SZ

b) Beépithetd telek legkisebb teriilete 50000 m?
c) Beépithet6 telek legkisebb szélessége 50 m

d) Beépitettség legnagyobb mértéke 2%

e) Terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%

f) Epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m

(6) Zkp Ovezet telkein épiilet csak részleges kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6é el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halézatba bekotve torténik.

(7) Zkk ovezetben elhelyezhetd a pihenést és testedzést szolgald miitargy.

(8) Zkk ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

46. ERDOTERULET - VEDELMI ERDO

55.8 (1) A védelmi rendeltetésl erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely
elsosorban a természeti kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és
egyéb létesitmények védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
(3) Ev ovezetben a legkisebb kialakithato telek 2 ha.
(4) Ev ovezetben parkold nem létesithetd.

47. ERDOTERULET - KOZJOLETI ERDO

56.8 (1) Kozjoléti erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-szocialis, turisztikai,
valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdoétertiilet.
(2) Ek 6vezetben a legkisebb kialakithato telek 2 ha.
(3) Ek ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

48. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

57.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-sz jellel jelolt Gvezet elsGsorban a novénytermesztés, és az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.
(2) Ma-sz ovezet telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotlo miitargy nem
helyezheto el.
(3) Ma-sz 6vezetben éplilet nem helyezheto el.

58.8 (1) A Szabalyozasi terven Ma-gy jellel jelolt Gvezet els6ésorban a hagyomanyos legeld- és
gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz kapcsolodo
tevékenységek végzésére szolgal.

(2) Ma-gy ovezet telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyéb épiiletpotldo miitargy nem
helyezhet6 el.

(3) Ma-gy ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Ma-gy ovezetben allattartd karam, allatitato elhelyezhetd.

49. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

59.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kislizemi jellegil
termelést illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltoltését szolgalo teriilet.
(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épitmények:
a) kertészeti termelés épitményei;
b) sz6l6termesztéshez kapcsolodd épitmények;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas épitményei,
d) allattartas épiiletei.
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(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben a (2) bekezdésben meghatarozott épitmények mellett
lako rendeltetési épiilet elhelyezhetd, amennyiben a telek az ovezeti eléirasoknak megfelel.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein lakokocsi, lakdkonténer, ideiglenes épiilet,
egyéb épiiletpotlo miitargy nem helyezhet6 el.

(5) Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyildo maganutrol megkozelithetd.

(6) Kertes mezdogazdasagi teriilet ovezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo telek
kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyildo maganutrol megkozelithetd.

(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben csak drotfonatos kerités, vagy attort léckerités
épithet6. Tomor labazatl kerités nem létesithetd.

(8) Mk Ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei a kdvetkezok:

a) Beépitési mod szabadon allo

b) Kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m?

c) Kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m

d) Beépitettség legnagyobb mértéke 3%

e) Epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,0m
lakoépiilet esetén 5,0 m.

(9) Kertes mezdégazdasagi teriilet vezeteiben 1400 m2-nél kisebb telken épiilet nem helyezhet6 el.
(10) Mk ovezet telkein legfeljebb egy épiilet, valamint egy allattartd épitmény épithetd. 3000 m?
teriiletet meghalado telek esetében a telken két épiilet, valamint egy allattarto épitmény

épitheto.
(11) Mk ovezet telkein lako rendeltetési éplilet épitésének feltétele
a) Beépitheto telek legkisebb teriilete 3000 m?
b) Beépithetd telek legkisebb szélessége 16 m
c) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m

(12) Mk Gvezet telkein épitmény a kozteriileti telekhatartol mért 5 mélységi eldkert meghagyasaval
helyezhet6 el.

50. ViZGAZDALKODASI TERULET

60.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:

a) Vizbeszerzési teriilet (Vb)

(2) Vizgazdalkodasi teriilet oOvezeteinek telkein kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
épitmeények helyezhetok el
a) Beépitettség legnagyobb mértéke 1%
b) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m

(3) A Vb jelli ovezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizm(ikutak, viztarozok, és egyéb vizmuivek teriilete tartozik.

(4) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositanda.

51. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

61.5 Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhet6
épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel
szembeni védelmi igényiik miatt a kovetkezok:

a) kegyeleti park (Kb-Ke)
b) sportteriilet (Kb-Sp)
c) hulladékgazdalkodasi teriilet (Kb-Hull)
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52. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KEGYELETI PARK

62.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kegyeleti park a Szabalyozasi terven Kb-Ke jellel
jelolt 6vezet, mely a mar lezart, hasznalaton kiviili temetdket, illetve a kalvaria dombot jeloli.
(2) Kb-Ke Gvezetben uj épiilet nem helyezhet6 el, kizarolag csak kegyeleti jellegli miitargyak.

53. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET

63.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp jellel

jelolt dvezet, mely elsGsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet ovezeteiben elhelyezhetd épitmények:
a) sportépitmények és kiszolgald létesitményei;
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglato létesitmények.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet Ovezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezheté.

(4) Kb-Sp ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kbvetkezok:

a) Beépitési mod SZ

b) Beépithet6 telek legkisebb teriilete 5000 m?
c) Beépithet6 telek legkisebb szélessége 50 m
d) Beépitettseg legnagyobb mértéeke 2%
e) Epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 45m
f) Zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

(5) Kb-Sp Gvezet telkein épiilet csak részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6é el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba bekotve torténik.

(6) Kb-Sp 6vezetben a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezheték el:

a) kozmi-becsatlakozasi mdtargy,
b) kozmiipotlé mitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény,
e) komposztalo,
f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

54. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET -
HULLADEKGAZDALKODASI TERULET

64.5 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-Hull jellel jelolt Gvezet, mely kizardlag a hulladék atvételére, ideiglenes elhelyezésére és
tarolasara, valamint az ehhez kapcsolddod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kb-Hull 6vezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) Beépitési mod SZ

b) Kialakithatd telek legkisebb teriilete 5000 m?
c) Kialakithato telek legkisebb szélessége 50 m
d) Beépitettseg legnagyobb mértéeke 5%
e) Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 5,0 m
f) Zoldfelllet legkisebb mértéke 40%

(3) Kb-Hull ovezet telkein épiilet csak részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet6é el, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
haldzatba bekdtve vagy egyedi szennyvizkezel6 berendezéssel torténik.

(4) Kb-Hull 6vezetben a melléképitmények koziil a kdvetkezdk helyezhetok el:

a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) kozmUipotléo mitargy,
c) kerti épitmény,
d) komposztalo.
55. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

65.5 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul a tomegkozlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozml és hirkozlés |étesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(3) Kou dvezetben elhelyezhet6 épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m.
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(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja:

, Kozlekedési Védétavolsag
Ut kategoria teriilet - .
szélessége belterulet kilterulet
10.sz. f6ut Orszagos fout Meglévo - 100m-100m
1107. j. Pilisvorosvar - Ors7420s
Pilisszentivan 1S Meglévé - 50m-50m
.. P mellékut
0sszekoto ut
1107. jell ut
belteriileti szakasza Telepiilési Mealévé
(Szabadsag ut, Topart gy(jtéut g
utca)
Joremeénység utca, Telepiilési .
Ovoda utca gy(ijtout Meglevo
Mmde[) e_gyeb ut Meglévd
melyrol ingatlanok
g (3-12 m)
nyilnak
Gyalogutak Meglévo
Budapest,-Esztergom 50m-50m 50m-50m
2.sz. vasutvonal

(5) Uj kozforgalom elél el nem zart magan(t legalabb 6,0 m szélességgel alakithato ki.

(6) 8 méternél keskenyebb Ut csak vegyes hasznalatl utként épithetd ki.

(7) Az épitési dvezetekben az OTEK altal eldirt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.
Kivételt jelentenek ez aldl a vonatkozd helyi rendeletben meghatarozott teriiletek, mely
teriileteken a varakozohelyek - a rendeletben meghatarozott mértékben - megvalthatok az
OTEK-ban eléirt tartalm( kozlekedési vizsgalat alapjan

(8) A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén (j parkolok létesitheték a
Szabalyozasi terven jeloltek szerint.

(9) Kozlekedési teriilet zoldfeliiletként fenntartando részén felszini parkolo legfeljebb a lehatarolas

20%-an létesithetd.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

66.5 (1) E rendelet a kihirdetést kovet6 30. napon lép hatalyba.

.....

szolé 13/2010. (XI1.14) 6nkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Kihirdetve:
Pilisszentivan, 2015.

Pénzes Gabor dr. Peller Gyorgy
polgarmester jegyz0

dr. Peller Gyorgy
jegyzo
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET A .../2015. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Szabalyozasi terv (SZT-1. SZT-2, SZT-3/A, SZT-3/B, SZT-3/C)

2. MELLEKLET A .../2015. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1. El6vasarlasi joggal érintett teriilet

Ssz Helyrajzi szam Fekvés Telepiilésrendezési cél

1. 828/1 Szabadsag Ut Telepiiléskozpont bévitése

2.2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek
e a Topart utcatol délre elhelyezkedé 1538 hrsz-0 ingatlan
e aSlotyitdl keletre elhelyezkedd 1481, 1483 és 1484 hrsz-( ingatlan
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FUGGELEKEK

1. fiiggelék a .../2015. (...) onkormanyzati rendelethez
Miivi értékvédelem
1.1. Orszagos védelem

Az nyilvantartasa szerint Pilisszentivan orszagos mdlvi értékvédelem ala es6 épliletei és teriiletei,
valamint az egyes miemlékekhez tartozé miiemléki kbrnyezetek teriilete:

Ssz. Funkcio Cim Hrsz | Torzs-szam | Miemléki kornyezet

1. |romai katolikus Boldogsagos |Szabadsag ut 87. |3 11644 1,4/2,7
Szent Sz(iz plébaniatemplom

1.2. Helyi védelem

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmérol szolo rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet; 9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelet kiegészitésérél), melyben az
alabbi védett illetve védelemre javasolt értékeket nevezi meg.

1.2.1. Helyi védett épitmények

Ssz. Megnevezés Cim Hrsz | Helyi védelem
kiterjed

1 | Pardkia épliletegyiittese Szabadsag Ut 89. 7. az éplilet teljes
egészére

2 | Kapolna és kalvaria | — 333 az épiiletegyiittes és a

épiiletegyiittese teriilet teljes egészére

és a kornyezo erdére

3 | Tajhaz Szabadsag Ut 86./B 404/1 | az épiilet teljes
egészére

4 | Kbkeresztek és Bildstockok | — - a telepiilés teljes

teriiletén megtalalhato
valamennyi  ké- és

acélkeresztekre és
képkovekre
5 | Az Uj temet6 felé vezet6 | — - a hid teljes
hid szerkezetére
6 | Templomhegyi erdé 5/2, |az erdé teljes
14 teriiletére
7 | Terileti védelem Szabadsag Ut - teleplilésszerkezeti és
telepiilésképi

védettség az utca
teljes teriiletén
8 | Utcakép Banyasz utca — telepiilésképi
védettség az alabbi
szakaszon Banyasz u.

20-32.

9 | Lakoéplilet Szabadsag Ut 50. 784 a féépllet egészére;
homlokzat
visszaallitando

10 | Lakdépiilet Szabadsag Ut 56. 774 a fééplilet egészére

11 | Lakoépiilet Szabadsag Ut 79. 999/9 | az utcai épiiletszarnyra
és bolt. pincére

12 | Lakoépiilet Szabadsag Ut 82. 422/2 | a féépiilet egészére
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13 | Lakoéplilet Szabadsag Ut 83. 1001 | az épiilet egészére

14 | Lakoépiilet Szabadsag at 117. 25/1 | az épiilet egészére és
boltozott pincére

15 | Lakdépiilet Szabadsag Gt 123. 33 a féépiilet egészére és
a boltozott pincére

16 | Lakdépiilet Jozsef Attila utca 16. | 466/2 | a fééplilet egészére

17 | Lakoépiilet Jozsef Attila utca 18. | 466/1 | a fééplilet egészére

1.2.2. Helyi védelemre javasolt épiiletek

Ssz. | Megnevezés Cim Hrsz Helyi védelem kiterjed:
1 lakoépiilet Szabadsag Ut 12. 714 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
2 | lakoépilet Szabadség Gt 14. 716/1 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
3 | lakoépiilet Szabadsag at 15. | 13 a foepllet —egeszere, a
mellekepuletre és a pincere
4 | lakoépiilet Szabadsag Gt 22. | S13 a  foepllet egeszere, a
mellekeplletre és a pincere
5 | lakoépiilet Szabadsag ut 27. 926 a foépiilet egészére
6 | lakoépiilet Szabadsag Ut 33. 936/2 a fééplilet egészére
7 | lakoépiilet Szabadsag ut 46. 788 az utcai homlokzatra
8 | lakoepiilet Szabadsag t 48. | /2072 a foepilet egeszere s a
mellekepuletekre
9 C,-]yemant Szabadsag ut 60. 770, 76971 utcai homlokzat és kapualj
etterem
10 | lakdéplilet Szabadsag ut 61. 980 a foépiilet egészére
11 | lakéépiilet Szabadsag at 70. | 7°° az ~ utcai  es  udvari
épliletszarny egészére
12 | keresk. ép. Szabadsag ut 88. 88 az éplilet utcai traktusara
13 | lakoéplilet Szabadsag ut 91. ek az utcai epul,etre, keritesre,
boltozott pincére
14 | lakoéplilet Szabadsag Ut 96. 377 a foépiilet egészére
15 | lakoéplilet Szabadsag Ut 99. 12 az udvari épliletrészre
16 | lakoéplilet Szabadsag ut 103. 15/4 az épiilet utcai traktusara
17 | lakoéplilet Szabadsag ut 106. | 362 a foépiilet egészére
18 | lakdépiilet Szabadsag at 119. 29 az epule_t , cgeszere  €s
boltozott pincére
19 | lakoépiilet Szabadsag ut 131. | 43 az éplilet egészére
20 | lakoépiilet Szabadsag ut 136. | 329 az épiilet egészére
21 | lakdépiilet Szabadsag ut 138. | 328 az utcai épiiletszarnyra
22 | lakoépiilet Szabadsag ut 140. | 327 az utcai épiiletszarnyra
23 | lakoépiilet Szabadsag ut 199. 127/2 az épiilet utcai traktusara
24 | lakéépiilet Szabadsag ut 237. | 166 az éplilet utcai traktusara
e . 825 az éplilet egészére
25 | lakoeplulet Banyatelep 2. (toldalékok nélkiil)
26 | orvosi rendelé | Banyatelep 3. 826 az utcai homlokzatra
27 | lakoépiilet Jozsef A. utca 7. 407 az utcai homlokzatra
28 | lakoépiilet Jozsef A. utca 9. 403 a fééplilet egészére
29 | lakdépiilet Jozsef A. utca 11. | 402 az utcai homlokzatra
30 | lakoépiilet %%s;\ef A. utca 458/2 az utcai homlokzatra
31 | lakdépiilet Jozsef A. utca 26. | 457 az utcai homlokzatra
32 | lakoépiilet Jozsef A. utca 58. | 430 k6 tamfalra és keritésre
33 | lakoépilet Koztarsasag koz 2. | 391 a foépiilet egészére
34 | lakoépiilet Banyasz utca 2. 719/1 az utcai homlokzatra
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35 | lakoépilet Banyasz utca 13. 793 az éplilet egészére

36 | lakoépiilet Banyasz utca 20. 731/1 az utcai homlokzatra

37 | lakoépiilet Banyasz utca 22. 732 az utcai homlokzatra

38 | lakoépilet Banyasz utca 24. 733 a foépiilet egészére

39 | lakoépiilet Banyasz utca 26. 735/2 az utcai homlokzatra

40 | lakoépiilet Banyasz utca 30. 738/1 a foépiilet egészére

41 | lakoépiilet Banyasz utca 32. 739/1 a foépiilet egészére

42 | lakoépiilet Banyasz utca 46. 1464 a floe,pL.J.let egeszere, a
melléképiletre és a pincére

43 | lakoépiilet Banyasz utca 58. 751/2 a foépiilet egészére

44 | lakoéplilet Napkozi koz 9. 404/2 az utcai homlokzatra

2. fiiggelék a .../2015. (...) onkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek

Ssz | Lel6hely neve Hrsz Azonosito

1. | Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, | 11173
298, 1410, 286, 287, 285/6,
285/5, 285/3, 285/4, 1427/1,
1426, 1425, 1059/4, 1053/1,
1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422,
1421, 1420, 1419, 1418, 1057,
1059/10, 1056/2, 1054/4,

1059/9
2. Dozsa koz 1. 787/2 58416
3. Hars-erd6 0100/2 82127

3. fiiggelék a .../2015. (...) onkormanyzati rendelethez
Természetvédelem
3.1. Védett természeti teriiletek

Eurdpa diplomds tertilet - Szénds-hegycsoport

025/2; 030/1,2; 031/1,2a,b; 032; 033; 058a,b; 059/2; 061a,b; 067; 068; 069/3,7a,b; 9a,b; 070; 071;
072/1,2; 073/1-3; 073/5-7; 073/9-24; 074a,b; 075; 076/1,2; 077; 085/2; 090; 091/1; 093a-d,f;
095/1; 0100/2a,b

Budai Tdjvédelmi korzet teriilete

032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 069/9, 070, 071, 072/1, 072/2, 074, 075, 077, 084, 090,
093, 0100/2, 025/2, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1, 052/1, 059/2, 073/1, 073/10- 19,
073/2, 073/20-27, 073/3, 073/5-7, 073/9, 076/1, 076/2, 085/2, 091/1, 092/2, 095/1, 098/1

Budai Tdjvédelmi Korzet fokozottan védett teriilete

032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 071, 072/1, 074, 0100/2, 025/2, 030/1, 030/2, 031/1,
031/2, 035/1, 059/2
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3.2. Ex lege védett teriiletek
Forrasok:
Harsas-forras a Hosszurét erdében
Blikkos-forras a Koves-aroktol délre
3.1. Natura 2000 teriiletek

Budai-hegység
(HUDI20009)

025/2, 028/4, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 032, 033, 068, 069/3, 069/7a, 070
4, fiiggelék a .../2015. (...) onkormanyzati rendelethez
Mintakeresztszelvények

M=1:100
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VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

A Vizsgalati Osszefoglalo célja és feladata, hogy Osszefoglald modon mutassa be a telepiilés
teriiletrendezési konfliktusait, fejlodési lehetdségeit, mintegy kijelolve a telepiilés fejlodése, a
kovetkezod telepiilésrendezési tervfazisok iranyat.

Telepiilési alapadatok
Terdiilet (ha) 812

Belteriilet (ha) 149
Zdrtkert (ha) 71,5
Kiilteriilet (ha)  591,5
Lakossag (f6) 4418

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalozat

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracio északnyugati részén, a Budapest - Dorog - Esztergom
tengelyt6l (10-es fout) délre helyezkedik el. A kdzség a fovarostol 20 km-re fekszik. A telepiilést a
1107. sz. Osszekot6é ut tarja fel, amely Budapestrél Solymar felél kozeliti meg Pilisszentivant.
Sajatos telepiilésfejlodési folyamatok eredményeként a telepiilés belteriilete Pilisvorosvar
belteriiletével Osszenétt. Pilisszentivan kozigazgatasilag a Pilisvorosvari jarashoz és Pilisvorosvari
kistérséghez tartozik. A szomszédos Pilisvorosvar tobb kozponti funkciot lat el a térségben. A
telepiilésrol sokan ingaznak munkahelyi, illetve oktatasi célbol Vordsvarra és Budapestre.

Kozlekedési szempontbol Pilisszentivan kedvezd helyzetben van. A telepiilésen athalado féut a 10.
szamu foutrol Solymarnal leagazik, majd a telepliilés végén visszacsatlakozik, igy a falu a févarosba
tarté hatalmas teher- és személyforgalomtdol mentesiil. Mindemellett a kdzség jol megkozelithet6,
és a févaros is konnyen elérheto.

A telepiilés tarsadalma

Pilisszentivan lakosszama a 2011-es népszamlalasi adatok szerint 4143 f6 volt. A XX. szazad
kozepétdl kezdédéen a népességszam dinamikusan nétt és novekedik ma is a kozségben. Budapest
kozelsége és a vonzd természeti kornyezet miatt varhaté az odavandorlasok szamanak tovabbi
novekedése, bar a telepiilésre a kistérségi és megyei adatokhoz képest joval kevesebben koltoztek.
Ebben szerepet jatszhatott az is, hogy a telepiilés a védett erdok és hegyek odlelésében korlatozott
mennyiségl lakoteriiletet képes kialakitani, bdviteni. Pilisszentivan lakossaganak nemzetiségi
Osszetételére jellemzd a meglehetésen nagy szaml (1034 f6) német nemzetiségi lakossag, mely a
kozség teljes népességének csaknem egynegyede.

A telepiilés gazdasaga

Gazdasagi szempontbol Pilisszentivan nem emelkedik ki a térségbdl, de a teriiletén miikodo
vallalkozasok, lizemek meglehetdsen sok helyi lakost foglalkoztatnak. A teleplilés keleti részén lévo
ipari park ad helyet a kiilonb6z6 ipari és szolgaltatd vallalatok telephelyeinek. Budapest kozelsége,
s a fbvaros elszivd ereje a térségi gazdasagi viszonyokban és a munkaer6-aramlasban is
megmutatkozik. Az agglomeracié északnyugati részének telepliilései (Pilisszentivan, Pilisvorosvar,
Solymar, Piliscsaba) fejlett gazdasaggal rendelkeznek, mely térségi szinten meghatarozd, s nagy
szamu munkahelyet jelent az itt éléknek.

Pilisszentivanon a foglalkoztatasi arany megegyezik az orszagos atlaggal. A 2014-es onkormanyzati
adatszolgaltatas szerint a népesség megoszlasa a gazdasagi aktivitas szerint a kovetkezd volt:

foglalkoztatott: 2834 6
munkanélkiili: 68 6

Pilisszentivan térségének turisztikai adottsagai kedvezok, hiszen a Budai-hegység illetve a Pilis altal
hatarolt Pilisi-medence a kirandulok és a kikapcsolodni vagyok kedvelt célteriilete. Ezzel egyiitt mind a
térségben, mind a kozségben csupan alkalmi, ,egynapos” turistakkal talalkozhatunk, a térség
idegenforgalma tobbségében a természetjarokra korlatozodik. Ennek megfelelden Pilisszentivan turisztikai
szempontbol nem tolt be jelent6s szerepet a budai agglomeracioban.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2015.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 73 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Telepiilésiizemeltetés

A telepiilés onkormanyzata a lakossag szamara minden anyagi kozszolgaltatast biztosit, azonban a
kozmivek jelentés része nem az oOnkormanyzat tulajdonaban illetve kezelésében van, igy az
onkormanyzatnak sok esetben csak kozvetett befolyasa van a kozszolgaltatasok mindségére (pl. viz-,
gaz- és elektromos haldzat). A tovabbi telepiilésiizemeltetési feladatokat részben a Polgarmesteri
Hivatal, részben kiilonb6z6 vallalkozok latjak el keretszerzdés alapjan.

Tajszerkezet

Pilisszentivan a Pilis hegységtél délre, a Budai-hegység északi vonulatainak labanal fekvo telepiilés.
Tajszerkezetét meghatarozzak domborzati adottsagai. A lakott teriiletek a sikabb térszineket
foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak
volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli kitettségii
hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kozelebb es6 dombtetékon elébb megjelennek a régi
szOlotermd teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdék. A taj valtozatossagat emeli a zartkerti
részek, banyatelepek szorvanyos, zarvanyszeri elhelyezkedése az erdéteriileteken beliil. Ugyancsak
a domborzati adottsagokhoz kapcsoléddan alakultak ki a vonalas tajszerkezeti elemek. Természetes
vonalas elemek a vizfolyasok. Mesterséges vonalas elemek a kozlekedési infrastruktlra elemei, ezek
azonban kevéssé dominalnak Pilisszentivan esetében.

Tajhasznalat

Pilisszentivan tajhasznalata a domborzati viszonyokhoz alkalmazkod6, azaz az Aranyhegyi-patak
keskeny volgyét, illetve a sikabb, enyhe lejtésii hegylabi teriileteket foglalja el maga a telepiilés, a
délebbre fekvé hegyes-volgyes terep tllnyomé részét pedig tobbnyire az erddségek, melyek az
igazgatasi teriilet tobb mint felét kiteszik. A tajhasznalatokban meghatarozok a zarvanyszer(ien
elhelyezked6 zartkerti teriiletek, ezeknek azonban csak kis része all mezdgazdasagi mivelés alatt,
tobbnyire parlagon hevernek, illetve nagy résziik erdésodésnek indult. Az itt talalhato telkek kozott
talalhatok itt - foként a Karolyhegyi- illetve a Zsiroshegyi-dil6 zartkerti teriiletein. A
szantoteriiletek a Vadaszrét teriiletén nagyjabol egy helyre koncentralodnak, mindségiik azonban a
nagy meredekség(i lejtbs terep miatt igen gyenge. Kiilteriileten talalhat6 a kozség temetéje, illetve
tobb lovasturisztikai létesitmény. A Dbelteriilettol délre fekszik a mara mar rekultivalt
hulladéklerakd. Pilisszentivan teriilete felszini vizekben szegény, legfébb vizfolyasa az Aranyhegyi-
patak, melynek partjaira telepiilt a kozség. Mesterséges alloviz a belteriileten a banyaszati
tevékenység folytan létrejott Slotyi, valamint kiilteriileten a duzzasztassal létrehozott Jagi-to.

Taji és természeti értékek

Pilisszentivan kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi Korzet részét képezi, s teriiletén
szamos természeti érték talalhato. A Szénas-hegycsoport - mint a pilisi len éléhelye - Eurdpa
Diplomas teriilet, valamint a Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriileteihez tartozik. A
tajvédelmi korzet a kiilteriilet majdnem egészét lefedi. A védett teriileteken beliil Natura2000
halézathoz tartoznak a belteriilett6l délre fekvé erdbségek. Ex lege védett teriiletek a kozség
teriiletén talalhatéd forrasok, barlangok. Az Orszagos Okologiai Haldzat ovezetei koziil magteriilet,
illetve pufferteriilet talalhatdé meg a telepiilésen. Orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet

ovezetéhez tartozik a kiilteriilet tulnyomo része. Helyi védelemre tervezett a belteriilethez kozel
fekvé harom erdéteriilet.

Telepiilésszerkezet

Pilisszentivan teleplilésszerkezetét az alabbi legfontosabb elemek hatarozzak meg:
- Az Aranyhegyi-patak, a telepiilés kialakulasanak vezérvonala,
- atorténetileg kialakult telepiilésmag, ahol Gsszeolvad a lako- és intézményteriilet,
- atorténeti telepiilésmaghoz csatlakozo lakoteriiletek,
- alakoteriiletté atalakuld egykori zartkerti teriiletek,
- a kozlekedési halézat, melynek legfontosabb eleme a teleplilés féutcaja, a Szabadsag Ut.

Pilisszentivan mai telepiilésszerkezete egységes képet mutat, a telepiilés fejlédési stadiumai,
novekedésének folyamatai nem képeztek élesen elkiilonilé telepilésrészeket a kozségben. A
telepliilés egyes részeinek hasznalata, az Uthalozat jellege, a telekstruktura, valamint a telepiilési
szovet csupan kis mértékben tér el egymastol.

Pilisszentivan beépitett teriiletei a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd
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dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak volgyében. A telepiilés a domborzati adottsagok
miatt a volgy hosszanti iranyaban terjeszkedett. A kozségben parhuzamos utcas rendszer alakult ki,
az északnyugati-délkeleti iranyu utcak a rétegvonalakkal parhuzamosan futnak.

A telepiilés legmeghatarozobb és egyben legrégebbi szerkezeti eleme az Aranyhegyi-patakot is
magaban foglalé Szabadsag Ut és annak folytatasaban fekvé Topart utca. A féutca és a vele
parhuzamosan futé Banyasz utca menti teriiletek alkotjak az 6si teleplilésmagot, melyre egykor a
foutra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszUtelkes telekstruktira volt jellemzo.

Belteriileti teriilethasznalat

Beépiésre szdnt teriiletek

Lakotertiletek

A teleplilés lakoteriiletei dont6en kertvarosias jellegliek, ez alol csupan a XX. szazad elején épitett
Joszerencsét lakotelep kisvarosias tombje képez kivételt. A telepiilésen megfigyelhet6é az egykori
zdrtkerti, kiskertes mezégazdasdgi tertileteken a lakofunkcio folyamatos megjelenése.

Vegyes teriiletek

Pilisszentivan vegyes hasznalatu teriiletei elsGsorban a féutca mentén helyezkednek el. A telepiilés
foutcaja a kozség linearis telepiiléskozpontjaként mikodik felvallalva az igazgatasi, oktatasi,
egészségiigyi, ellatasi kozpont szerepét.

Gazdasdgi tertiletek

A teherforgalmat is igényl6 gazdasagi telephelyek elsésorban a f6Ut mentén telepedtek meg a keleti
teleplilésrészben.

Kiilonleges teriiletek

Pilisszentivan teriiletén egyetlen beépitésre szant kiilonleges teriilet, egy lovarda talalhato a
Joreménység utca végében.

Beépitésre nem szant tertiletek

Erdétertiletek

A teleplilés jelenlegi belteriiletén harom nagyobb foltban fordul elé erdéteriilet: a Templom
hegyen, a Kalvaria domb kornyékén, valamint az Istvan-aknahoz vezet6 Ut mentén. Teriletik
osszesen korilbeliil 9 hektarra tehetd.

Zoldtertiletek

A telepiilés legjelentdsebb kiterjedési zoldteriiletei kozé a Slotyi-to koriili zoldteriilet és a féutca
mentén hizodd zoldsav tartozik. Utobbi nem tekintheté kimondottan kozosségi zoldteriiletnek. A
telepiilés jelentosebb zoldteriiletei tovabba a féutca menti jatszotér, a Jozsef Attila utca végében
elhelyezked6 erdei pihend és a Kucmag-rét.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Pilisszentivan legnagyobb vizgazdalkodasi teriiletét a Slotyi-to teszi ki, teriilete koriilbelil 6 hektar.
A telepiilési vizmi{ a Fenyves és Kossuth utca nyugati végénél, valamint a Karolyhegyi-diilében, a
Rét utcatol északra talalhato.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek

A teleplilés kiilonleges teriiletei kozé tartozik a jelenlegi és régi temetd, a telepiilés sportpalyaja, a
hulladéklerakoé egykori teriilete, valamint a kiilteriileten talalhato lovarda.

Epiiletallomany

Pilisszentivan épliletallomanya, telekhasznalata, a beépités modja és intenzitasa elsésorban épités
idejébél adodo jellegzetességeket mutat.

A kozség torténetileg legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a telepiilésnek. A
foutra egykor az arra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktira, oldalhataron
allo beépités, az utcafrontra meréleges épiilettomeg és az oromfalas nyeregtetd volt jellemzd.

Napjainkra a hosszi keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a 60-as, 70-es években a
hagyomanyos vidéki valyoghazak jelentGs részét elbontottak, vagy atépitették és a helyiikon
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jellemzden 100 négyzetméteres, négyzet alapl, satortetds hazak épitettek.

A telepiiléskép alakulasanak kovetkezo jelent6s nagy korszakat a 80-as, 90-es évek jelentette. Az
ebben az idészakban épiilt atlagos hazak 2-300 m? szintteriiletliek voltak. A pince helyett alagsort
alakitottak ki, a foldszint és az emelet felett a tet6teret is beépitették.

Altalanosan elmondhaté azonban, hogy napjainkban a telepiilés egyetlen részén sem figyelheté meg
a fent emlitett épitési korszakok - oldalhataron allé paraszthaz, szocializmus koraban épiilt
kockahaz, 80-as, 90-es évekbeli ,o0riashaz” - tiszta, onalldé megjelenése. A telepiilés jelenlegi
arculatat a kiilonboz6 korszakokban épiilt épliletek egyiittes megjelenése adja.

A telepiilés legUjabb lakoteriiletein megjelend lakoépiiletek mediterran, minimalista vagy olykor
meghatarozhatatlan stilust képviselnek. Ilyen lakoteriiletekkel tobbnyire a belteriilet déli peremén
talalkozunk.

A teleplilésszovettél merden eltéré beépités a Klapka utca mentén, a XX. szazad elején épiilt
Joszerencsét lakotelep. A dombteton allo 4 emeletes épiiletek a hagyomanyos telepiilésszovetben
zarvanyt képezo, a telepiilésképet zavaro beépitést alkotnak. A telepiilésszovet izgalmas részét
képezi a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak épiilt ikerhazakbol allo Tancsics telep, valamint az
erdoteriletekkel korilvett, halmazos beépitési Istvan-akna.

A lakoteriiletektél meréen eltéré megjelenésii teriiletet alkotnak a telepiilés keleti végében fekvo
gazdasagi teriiletek. A kisebb miihelyek és lizemek altalaban csarnokszerl épiiletekben keriiltek
kialakitasra. Az épiiletek kozil a WET Kft., a Tungsram-Schréder Zrt. és a Ludvig és Mentesi
Siit6ipari Kft. mind megjelenésében, mind pedig méreteiben is eltér.

Epitett értékek

Pilisszentivan teriiletén az orokségvédelmi nyilvantartas alapjan 1 miemlék talalhato, a féutcan
elhelyezkedé Romai Katolikus Templom all miemléki védettség alatt. A svab épitészet épitményei
nincsenek orszagos védelem ala helyezve, ezért a kozség megalkotta az épitészeti értékek
védelmérdl szolo rendeletét, mely alapjan a pardkia, a kalvaria, a tajhaz és szamos lakohaz
épliletét helyezte védelem ala. Emellett helyi védelem ala keriilt a telepiilés teriiletén
megtalalhatd valamennyi ké- és acélkereszt, képkd. Az onkormanyzat rendeletében javaslatot tesz
szamos helyi védelem ala vonhato épiiletre.

Kozlekedés

A telepliilésen athalado orszagos melléklton viszonylag kevés az atmend forgalom (a térségi és a
tavolsagi forgalom inkabb a 10. sz. f6utat veszi igénybe), inkabb a bels6é forgalom jellemzé.
Ugyanakkor a 10. sz. féut kozelsége a telepiilés megkozelithetésége, gyors kozuti kapcsolatai
szamara rendkivill kedvezé helyzetet teremt, anélkiil, hogy a telepiilés teriiletét jelentds
forgalomnagysagok és az ebbdl kovetkezé artalmas kornyezeti hatasok érnék.

A telepiilés kotottpalyas megkozelithetéségét erdsiteni sziikséges a Pilisvorosvari vasUtallomas és
megallohelyek felé, igy Budapest és Esztergom konnyen elérhetd lesz.

A telepiilésen a gyalogosok biztonsaga tovabb erdsitheté a kijelolt gyalogatkelShelyek
kozépszigettel vald kiépitésével. Bar a gyalogosok helyzete Pilisszentivanon kedvezének itélheto
(megfelel6 gyalogjardak, biztonsagos kozUti atvezetések), a kerékparos haldzat kialakitasa még nem
kezd6dott meg. Biztonsagos és vonzo kerékparos infrastruktira kiépitése tovabbi forgalom-
csokkenést eredményezne a telepiilésen, mivel a helyi forgalom, a helyi Uti célok kozotti
kozlekedésre a lakossag egy része nem a koziti gépjarmiveit venné igénybe.

Tovabbi rendezend6 kérdés a telepiilés kozosségi kozlekedéssel valo jobb ellatasa, a buszjaratok
nyomvonalanak tovabbvezetése, bovitése, hogy minél tobb lakdingatlant lehessen kedvezdbb
feltételekkel megkozeliteni.

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy Pilisszentivan kozlekedési lehetbségeit, a kozithalozat
kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvez6 helyzetben van, ugyanakkor a
vasUtvonallal valé kapcsolat, a kozosségi kozlekedési haldzat és a kerékparos infrastruktira
fejlesztése elkeriilhetetlen a telepiilés élhetosége, kozlekedésének fenntarthatdsaga érdekében.
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Kozmi

Pilisszentivanon a koziizem( vizellatas, szennyvizelvezetés és -kezelés, villamosenergia- és foldgaz-
ellatas mellett a vezetékes telefon illetve vezetékes misorelosztas kiépitése egyarant biztositott. A
kozmiihalozatok kiépitése teljeskorl, a racsatlakozasok aranya - a szennyvizcsatorna-halozat
kivételével - 90% feletti, azonban a szennyvizcsatorna-halozatra tortént racsatlakozasok aranya is
tobb mint 85%.

A kozség topografiai adottsagai valtozatosak, ennek megfeleléen nagy hangsilyt kell fektetni a
felszini vizelvezetésre. A csapadékviz jelenleg nyilt arkos modszerrel van elvezetve, a mélyebb
fekvésl teriileteken a vizelvezetést a patakok, arkok biztositjak.

A villamosenergia, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlési halozat vezetékei jellemzoéen fold
felett vannak elhelyezve, mely jelentds mértékben befolyasolja, alakitja a kdzség arculatat.

Kornyezeti allapot

Pilisszentivan teriiletén aranylag kevés olyan pontszer(i kibocsatoforras van, amely a kornyezeti
allapotra szamottevd karos hatassal lehet. A karsztvizek jelenléte miatt Pilisszentivan a felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny. Kiilonosen nagy probléma emiatt a volt zartkerti
terliletek csatornazatlansaga. A felszini vizeket (Aranyhegyi-patak, Slotyi) az intenziv hasznalat
(horgaszat, lakoteriiletek stb.) veszélyezteti. A talajt a domborzati viszonyokbol adodoan a
vizerozio pusztitja. Levegétisztasag szempontjabol legjelentésebb kibocsato a kozségen athalado, s
a 10-es féutba becsatlakozo 1107 j. Ut, emellett a Pilisvorosvar teriiletén talalhaté dolomitbanya
hatasa is jelentds lehet.

Kevés jelentésnek mondhato kibocsatassal rendelkezé helyi vallalkozas talalhato Pilisszentivanon.
Ezek kozil legjelentésebb a fa szerszamnyél gyarté izem, a TUNGSRAM-Schréder Zrt
vilagitastechnikai gyartolizeme és egy jarmldmotor- és alkatrészgyarté ilzem. A zaj- és
rezgésterhelés Pilisszentivanon leginkabb a 1107 j. orsz. mellékat kozati kozlekedésébdl szarmazik.
Hulladékkezelés tekintetében gondot okoznak az illegalis hulladékelhelyezések, amelyek kiil- és
belteriileten, s a régi zartkertek teriiletén is el6fordulhatnak.
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracié északnyugati részén, a Budapest - Dorog -Esztergom
tengelytol (10-es fout) délre helyezkedik el. A kozség a fovarostol 20 km-re fekszik. A kornyezo
telepiilések - Pilisvorosvar, Piliscsaba, Solymar - Nagykovacsi kivételével koziton jol
megkozelithetok. A telepiilést feltaro Ut a 1107. sz. osszekotd Ut, amely Budapestrél Solymar feldl
kozeliti meg Pilisszentivant. Err6l a 10. féUtra a Szabadsag Ut végénél lehet csatlakozni. A
szomszédos Nagykovacsi egy erdei Uton keresztiil érhetd el.
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Pilisszentivan térségi elhelyezkedése

Sajatos teleplilésfejlédési folyamatok eredményeként a telepiilés belteriilete Gsszenétt Pilisvorosvar
belteriiletével. Pilisszentivan kozigazgatasilag a Pilisvorosvari jarashoz (és a Pilisvorosvari
kistérséghez) tartozik. A jarashoz tartozik Piliscsaba, Pilisjaszfalu, Pilisszanto, Pilisborosjens, Urom,
Solymar és Tinnye. A fenti telepiiléseken tul a statisztikai kistérséghez tartozik még Nagykovacsi,
Remeteszolos, Perbal, Tok és Zsambék is, ezen teleplilések azonban elhelyezkedésiik és kozati
kapcsolataik miatt a Budakeszi jarasba lettek sorolva 2013 januar 1-t6l. A pilisvorosvari jaras a mar
korabban is egyiittm(ikodé telepiiléseket fogta Ossze, jol jelzi ezt, hogy korabban ezen telepiilések
voltak tagjai a Pilisi-medence Kistérségi 0nkormanyzat1 Teruletfe]lesztes1 Tarsulasnak. (Fenti
telepiilések mellett a Tarsulas tagjai voltak még Nagykovacsi és Remetesz6l6s is.)

A szomszédos Pilisvorosvar tobb szempontbol is kozponti funkciot lat el a térségben. Ezek kozé
tartozik az alap- és kozépfok( oktatas, az egészségiigyi szakellatas, kiilonb6zé szocialis ellatasok,
tovabba a specialis jarasi kozigazgatasi feladatok ellatasa.

A telepiilésrdl sokan ingaznak munkahelyi, illetve oktatasi célbol Vorosvarra és Budapestre.

Az alapfoku oktatasi feladatokat két dvoda (ebbdl egy magandvoda) és egy német nemzetiségi
altalanos iskola latja el. Az altalanos iskola épiiletében miivészeti iskola és (allami fenntartasu)
irodatechnikai és ugyviteli szakiskola is mikodik. Az altalanos iskolak a Pilisszentivani gyerekek
mellett a kornyéki teleplilések azonos korl gyerekeit is fogadjak. A telepiilésen két csaladi napkozi
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is miikodik. Az egészségiigyi szakfeladatok terén a térség jarobeteg-ellatasat a pilisvorosvari
szakorvosi rendeldintézet biztositja. A pilisszentivani haziorvosok szama 2. A térségi szocialis ellatas
a szomszédos Pilisvorésvaron tobb intézményben is igénybe vehetd.

Ugyancsak a jarasi kozpontban, Pilisvorosvaron érhetd el a kozigazgatasi feladatok koziil a jarasi
épitéshatosag és gyamhivatal, tovabba okmanyiroda is lizemel itt. A kozigazgatasi feladatok mellett
a térség rendvédelmi feladatait is a Pilisvordsvari Rendérors latja el.

A fovaros ,elszivo ereje” leginkabb a munkaba jaras teriiletén mutatkozik meg, Pilisszentivan
lakossaganak mintegy 70%-a ingazik naponta a févarosba, Pilisvorosvarra és Solymarra. Az
ingazashoz kapcsolodoan egyéb ellatasi feladatokat is atvesz igy a févaros, hiszen a munkaba jarok
legtobb esetben Budapesten veszik igénybe az egészségiigyi ellatast, itt intézik hivatalos lgyeiket,
sOt sok esetben ide jaratjak gyermekeiket is iskolaba. Pilisszentivanra is ingaznak a kornyékrol
(Pilisvorosvarrol és Budapestrél), mintegy 350 6 jar dolgozni a kbzségbe naponta.

Kozlekedési szempontbdl Pilisszentivan kedvez6 helyzetben van. A telepiilésen athalado féut a 10.
szamu foutrol Solymarnal leagazik, majd a teleplilés végén visszacsatlakozik, igy a falu a févarosba
tartd hatalmas teher- és személyforgalomtol mentesiil. Mindemellett a kozség jol megkozelithetd,
és a févaros is konnyen elérheto.

Pilisszentivan testvérkapcsolatot apol a bajororszagi Marktleugasttal valamint a magyarorszagi
Alsoszentivannal, Bakonyszentivannal, Cserhatszentivannal, Fels6szentivannal, Gydrszentivannal,
Ujszentivannal és Zalaszentivannal.

1.2. TELEPULES SZERKEZETE

Pilisszentivan teleplilésszerkezetét az alabbi legfontosabb elemek hatarozzak meg:
- Az Aranyhegyi-patak, a telepiilés kialakulasanak vezérvonala,
- atorténetileg kialakult telepiilésmag, ahol 6sszeolvad a lako- és intézményteriilet,
- atorténeti telepiilésmaghoz csatlakozo lakoteriiletek,
- a lakoteriiletté atalakulo volt zartkerti Udil6teriletek,
- akozlekedési halézat, melynek f6 eleme a telepiilés féutcaja, a Szabadsag ut.

Pilisszentivan mai telepiilésszerkezete egységes képet mutat, a telepiilés fejlodési stadiumai,
novekedésének folyamatai nem képeztek élesen elkiiloniilé telepiilésrészeket a kozségben. A
telepiilés egyes részeinek hasznalata, az uthaldzat jellege, a telekstruktura, valamint a telepiilési
szovet csupan kis mértékben tér el egymastol.

Pilisszentivan beépitett teriiletei a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd
dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak volgyében. A telepiilés a domborzati adottsagok
miatt a volgy hosszanti iranyaban terjeszkedett. A kdozségben parhuzamos utcas rendszer alakult ki,
az északnyugati-délkeleti iranyd utcdk a rétegvonalakkal parhuzamosan futnak. A telepiilés
teriiletén hosszaban végigfutd utcakat a féutcara kozel merdleges utak kotik Ossze. A telepiilés
északnyugati részén a jelentds szintbeli kilonbségek kovetkeztében gépjarmiivel jarhato
keresztiranyl kapcsolat kis szamban alakult ki. Ez elsésorban a Templom hegyen és attol nyugatra
szembet(ing, a terepszint itt 200 m alatt 20-22 m-t is emelkedik.

A telepiilés legmeghatarozobb és egyben legrégebbi szerkezeti eleme az Aranyhegyi-patakot is
magaba foglalé Szabadsag Ut és az annak folytatasaban fekv6 Topart utca. A kozség torténetileg
legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a telepiilésnek. A telepiilés arculatat
alapvet6en meghatarozzak a Szabadsag Ut valtozo keresztmetszetl linearis teresedései. A féutca
jellegzetessége, hogy az északi oldalan allo épiiletek a vele parhuzamosan futo szerviztrol
kozelithetéek meg. A Szabadsag utat és a szervizutat az Aranyhegyi-patak és az azt koriilvevo
zoldsav valasztja el egymastol, az utak kozotti atjaras harom kishidon - s tovabbi 6t gyaloghidon -
lehetséges. A teleplilés féutcaja a kozség linearis telepiiléskozpontjaként miikodik, felvallalva az
igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, ellatasi kozpont szerepét.

A féutca és a vele parhuzamosan futoé Banyasz utca alkotja az 0si telepiilésmagot, melyre egykor a
foutra meréleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktlra volt jellemzdé. Napjainkra a
hosszu keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a telkek szomszédos telekkel torténd Gsszevonasa
csak kis szamban fordul eld. A telepiilés a domborzati adottsagok és Pilisvorosvar kozelsége miatt
elsésorban a Szabadsag Uttol délre terjeszkedett. A féutcatdl északra csupan néhany utcat
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talalhatunk melyek a rendszervaltast koveté idékben épiiltek be. A telepiilés sajatossagat adja,
hogy Pilisszentivan északon egybendtt a hegy tuloldalan elteriilé Pilisvorosvarral, igy szerkezetét a
szomszédos Pilisvorosvarral egyiitt kell értelmezni. A két telepiilést elvalaszto hatar a hegy gerincét
koveti, igy a pilisvorosvari teriiletekkel egyiitt vizsgalva a telepiilés ezen része szimmetrikus
szerkezet(i. Az elnyGjtott alaki teriilet tilnyomdrészt szabalyos telekstruktlraval rendelkezik, ez
alol a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak épiilt Joszerencsét lakotelep képez kivételt.

A fouttol délre es6 telepiilésrész kiépiilése az 1950-es évek utan kezdodott, és a mai napig folyik.
1898 koriil az Erzsébet akna létesitésekor a Slotyit6l délrenyugatra ,,Banyatelep” néven (j
telepiilésrész épiilt ki, azonban az eredeti épiiletek nagy részét mara lebontottak, mar csak néhany
régi lakohaz all, a teriilet kozel fele beépitetlen, a fennmaradoé részen pedig az orvosi rendeld, egy
lizem és egy két Ujabb lakohaz talalhato.

Az 1950-es évek kornyékén a mai Harsfa utcaban, nem sokkal késébb a Rét utcaban a banyaiizem
segitségével - kedvezd aron kinalt, ill. kedvezd kolcson segitségével épitett hazakba - koltozhettek
Uj épitésl hazakba a szerencsésebbek. Az 1960-70-es évek kornyékén a fouttol délre emelkedd
dombhat addig kizarolag mezdgazdasagi célra hasznositott teriileteit - mai Fenyves, Pet6fi, Kossuth,
stb. utcak - kiparcellaztak, mely lassanként beépiilt. A telepiilés ezen részein tobbnyire szabalyos
telekstruktira, az 6&si telepililésmaghoz igazodd telepiiléskép alakult ki. Az egységes
telepiilésszerkezett6l csupan a nagy teriiletigény(i gazdasagi, kozmi és kiilonleges funkcioju
teriiletek kiiloniilnek el. Ezek tobbsége a Topart utca mentén, a telepiilés keleti szélén helyezkedik
el.
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1.3. TERULETFELHASZNALASI RENDSZER
1.3.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Pilisszentivan hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek jovahagyasa oOta az épitésigyi és
teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentSs valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
modositottak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvényt (Etv.), az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo kormanyrendeletet (OTEK), tovabba hatalyba
lépett a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet. A megvaltozott jogszabalyi kornyezet, az oOnkormanyzati
valtoztatasi igények és a beérkezett lakossagi, vallalkozoi kérelmek alapjan a helyi épitési
szabalyzat szamos eldirasat modositani kellett.

A modositas soran a beépitésre szant teriileteken korabban jellemz6 4,5 m-ben meghatarozott
legnagyobb megengedhetd épitménymagassagot - épliletmagassagként - 5,0 m-re emeltik az
érintett lako- és telepliléskozpont teriilet épitési ovezetekben. A szabalyzatnak célja volt tovabba a
kertvarosias lakoteriiletek ovezeti paramétereinek atfogo feliilvizsgalata és modositasa, a tényleges
allapotnak és a lehetséges fejlesztési szandékoknak megfeleléen.

A telepliilés épitészeti karakterének megoérzése érdekében a telepiilés belteriiletén - kisvarosias
lako-, kiilonleges teriilet, valamint a telepiilés hataraban elhelyezkeddé gazdasagi teriiletek (Gksz2
ovezet) kivételével - kizarolag magastetos éplilet épithet6é 30-45° kozotti tet6hajlasszoggel.

1.3.1.1. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

Kisvarosias lakoteriiletként a Klapka utca mentén, a telepiilés északkeleti hataraban talalhato
teriiletet szabalyoztuk. A teriilet tobblakasos, tarsashazi jellege, valamint az dvezet telekméretei

.....

elhelyezhet6 lakasszam korlatozasa nélkdil.

Lk1 épitési Ovezetben szabadonallé beépités, 30% beépitettség, 10,0 m épiiletmagassag keriilt
meghatarozasra, a legkisebb kialakithato telekméret 3000 m?.

1.3.1.2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

Pilisszentivan lakoteriileteinek tobbségét kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasba soroltuk,
melynek épitési Gvezeteiben az épitési telek méretének fliggvényében legfeljebb két foépiilet, s egy
melléképiilet helyezhet6 el. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben legfeljebb két onallé
rendeltetési egység helyezhetd el.

Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben az épliletmagassag egységesen 5,0 m-ben keriilt
meghatarozasra, azonban a telepiilés hagyomanyos oromfalas épitészetét megérzendé a
megengedett legnagyobb épiilet magassag - jellemzéen utcafrontra merdleges tetégerinci, utcai
oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tullépheté. (Erre azért volt sziikség, mert a 2013. januar
elsején hatalyba lépett OTEK modositasok bevezették az épiiletmagassag fogalmat, melynek
szamitasa soran a magassagba az egyes épiiletek homlokzatainak dsszfeliilete szamit bele, igy az
adott parkanymagassagl oromfalas épiilet magasabb épiiletmagassaggal rendelkezik, mint az azonos
parkanymagassagu satortetds vagy ,,mediterran” épiilet.)

Az épitési Oovezetek épitési telkein - a Szabadsag Uttol északra, a Templomhegy kérnyezetében - a
domborzati adottsagok, valamint a telepiiléskép védelme érdekében a szabalyozasi terven be nem
épithetd telekrész keriilt kijeldlésre, ahol épiilet nem helyezhet6 el. Szintén a domborzati
adottsagok és a telepiiléskép védelme érdekében keriilt elGirasra valamennyi kertvarosias
lakoteriilet épitési ovezetben, hogy az épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a
7,0 métert. Igy elkeriilheté, hogy a hegyoldalba telepitett lakoépiiletek esetében a
telepiiléskozpontra nézé haromszintes homlokzatok jelenjenek meg.

Lke1 épitési ovezetbe tartozik a Szabadsag Uttol délre fekvo lakoteriiletek jelentds része, valamint
a Telmplomhegy utca mentén elhelyezkedd teriiletek. Lke1 épitési ovezetben oldalhataron allé
beépités, 30% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato
telekméret 700 m?. Az épitési dvezetben az oldalhataron allo beépités mellett kialakult beépitési
mod is meghatarozasra keriilt, tekintettel a Drapal Janos utca két oldalan elhelyezked6 ikres
beépitési modra (valamint azon telkekre, amelyeken az épiilet a masik oldalhatarra épiilt). Ezen

Volgyzugoly Mihely Kft. 2015.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 81 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

esetekben (,,a kialakult beépitési mad eltér6”)az épitési hely a barmelyik oldalhatarra igazithato, az
oldalkert megtartasaval.

Lke2 épitési Ovezetbe jellemzden a nagyobb telekmérettel rendelkezé lakoteriileti részek
tartoznak, melyek a belteriilet nyugati hataraban, a Vorosvari és Sziiret utca talalkozasa mentén,
beépités, 25% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato
telekméret 700 m?. (A nagyobb telekméret miatt a 25%-os beépitettség azonos alapteriileti
éplileteket eredményez, mint a tobbi lakdovezetben.)

Lke3 épitési dvezetbe tartoznak a Slotyit6l északra elteriilet6 lakoteriiletek (Szabadsag sor, Sz6l6
utca), valamint a Harsfa utca keleti végén elhelyezkedé tombok. Lke3 épitési Ovezetben
oldalhataron allo beépités, 30% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a
legkisebb kialakithato telekméret 550 m?. Az 550 m’-es kialakithato telekméret ezen teriileteken
lehetévé teszi a nagyobb teriiletl telkek megosztasat, igy ezen Ovezetek még be nem épitett
részein a telkek megosztasaval és beépitésével egységes telepiiléskép alakithato ki.

Lke4 épitési 6vezetbe a Kucmag-réttol keletre fekvo, Gj lakoteriileti részek tartoznak. Lke4 épitési
ovezetben szabadonallé beépités, 30% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra,
a legkisebb kialakithato telekméret 700 m”. Lke4 épitési ovezet épitési telkein allattartd épitmény
nem helyezheto el.

Lkeb5 épitési ovezetbe a belteriilet déli részén elhelyezkeddé Tancsics telep telkei tartoznak. Lke5
épitési ovezetben ikres beépités, 30% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a
legkisebb kialakithatd telekméret 550 m?.

1.3.1.3. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A teleplilés kozpontjat, a Szabadsag Ut mentén elhelyezkedé linearis telepiilésmagot, tovabba a
sportpalya mentén elhelyezkedd teriiletet telepiiléskozpont teriiletként szabalyoztuk. A kijelolt
teriiletek toltik be Pilisszentivan kézponti funkcioit. A telepliléskozpont teriiletek megjelenésiikben
(épliletmagassag, éplilettomeg, anyaghasznalat) hasonloak a lakoteriiletekhez, az eltérést ezekhez
képest inkabb az elhelyezhet6 rendeltetések és a legnagyobb beépitettség jelentik. Ennek
megfeleléen a telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben is eldirasra keriiltek a lakoteriiletekre
vonatkozo bizonyos eldirasok. Telepliléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben az épiiletmagassag
egységesen 5,0 m-ben keriilt meghatarozasra, azonban a telepiilés hagyomanyos oromfalas
épitészetét megorzendé a megengedett legnagyobb épiilet magassag - jellemzbéen utcafrontra
meréleges tetdgerincli, utcai oromfalas épiilet esetén - 0,5 méterrel tulléphetd.

A telepiiléskozponti funkciok elhelyezésének biztositasa érdekében az épitési Gvezetekben az
épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban az elhelyezhet6 épliletek szama - a
lakoteriiletek szabalyozasahoz hasonldan -a telekméret filiggvénye.

Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén
az épitési ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tullépheto.

A telepliiléskozpont teriilet ovezeteiben legfeljebb két lakod rendeltetési egység helyezhetd el, igy
megakadalyozhatd, hogy az intenzivebben beépithet6 teriileteken tarsashazak, vagy egyéb nagyobb
léptéki lakoéplileti beruhazasok valdsuljanak meg.

Vt1 épitési ovezetbe tartoznak a Szabadsag Ut keleti végében elhelyezkedd, az Ut déli oldalan fekvé
terliletek, valamint az egykori Banyatelep (Szabadsag Ut és Szabadsag sor kozott elhelyezked6
vegyes teriiletek). Az Ovezetben oldalhataron allo beépitési mod, 40%-os beépitettség, 5,0 m
épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithaté telekméret 700 m?.

Vt2 épitési dvezetbe tartozik a sportpalya melletti teriilet. Az Gvezetben oldalhataron allo beépitési
mod, 30%-os beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato
telekméret 700 m?.

.....

valamint a Vorosvari utcatél nyugatra fekvo telkek. Az ovezetben oldalhataron allé beépitési mod,
30%-0s beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra, a legkisebb kialakithato
telekméret 550 m?. Az épitési ovezetek épitési telkein a domborzati adottsagok, valamint a
telepiiléskép védelme érdekében a szabalyozasi terven be nem épitheto telekrész keriilt kijelolésre,
ahol épiilet nem helyezhet6 el.
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Pilisszentivan féutcaja, a Szabadsag Ut mentén helyi értékvédelmi teriilet keriilt lehatarolasra, mely
teriilleten a helyi épitészeti karakter megérzése érdekében szigoribb el6irasok keriiltek
meghatarozasra - elsésorban az épiiletelhelyezésre, az épiilettomegre és az anyaghasznalatra
vonatkozoan. Hasonlé modon a Banyasz utca egy szakaszan is utcaképvédelmi teriilet keriilt
kijelolésre.

1.3.1.4. Intézményi teriilet (Vi)

Intézményi teriiletfelhasznalasba keriiltek a Szabadsag Ut mentén elszértan elhelyezkedd oktatasi,
egészségiigyi, hitéleti, igazgatasi funkcidju teriiletek, a Slotyi keleti partjan fekvé teriiletek,
valamint a kiilteriilet délkeleti részén fekvd, egykori banya teriilete.

Intézményi teriilet épitési Gvezeteiben az itt elhelyezheté rendeltetések zavartalan miikodése
érdekében az egyes épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd, azonban 6nallo lakoépiilet nem
épithetd. (A lakoteriileti beruhazasok, lakoparkok megakadalyozasa érdekében intézmény teriilet

.....

.....

40%-os beépitettség, 7,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra. Az ovezetben a legkisebb
kialakithato telekméret 2000 m”.

,,,,,,

Oovezetben szabadonallo beépitési mod, 35%-os beépitettség, 7,0 m épiiletmagassag keriilt
meghatarozasra. Az Ovezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 2000 m?. A teriilet mérete
lehetdvé teszi, hogy a jovoben sport célu beruhazas valosuljon meg a té partjan, igy az Gvezetben
sportcsarnok, uszoda épitése esetén az elirt épiiletmagassag 12,0 m-ig meghaladhato.

Vi3 épitési Ovezetbe tartozik a kiilteriileten fekvs, egykori banya teriilete. Az Ovezetben
szabadonalld beépitési mad, 30%-os beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt meghatarozasra. Az
ovezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 1500 m’. Az Ovezet kiilteriileti fekvése, kitett
helyzete miatt az Onkormanyzat nem tamogatja nagy épiilettomeg megjelenését, igy az
Ovezetbenaz épiiletek egyik homlokzatmagassaga sem haladhatja meg a 6,0 m-t.

.....

kozos telke, a Banyatelep nyugati része, valamint a Slotyi délkeleti partjan fekvd, a Csali Csardanak
is helyet ado telkek. Az Gvezetben szabadonalld beépitési mod, 35%-os beépitettség, 7,0 m
épiiletmagassag keriilt meghatarozasra. Az 6vezetben a legkisebb kialakithato telekméret 550 m?.

1.3.1.5. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

Pilisszentivan gazdasagi teriiletei, a telepiilés domborzati adottsagai miatt jellemzden a telepiilés
keleti hataraban, a Tépart utca mentén helyezkednek el.

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteiben az itt elhelyezhet6 rendeltetések zavartalan
mikodése érdekében az egyes épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd, tovabba- ha az
alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes épiilet esetében a
legnagyobb épliletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

Gksz1 épitési Ovezetbe tartoznak a belteriilet keleti hataraban, a Slotyi mellett elhelyezked6 WET
Kft. kornyezete. Az Ovezetben szabadon allo beépitési mod, 50% beépitettség, 7,0 m
épiiletmagassag keriilt eléirasra, 3000 m? legkisebb kialakithato telekméret mellett.

Gksz2 épitési Ovezetbe tartoznak a Banki Donat utca mentén elhelyezkedd, autodszerviznek és
kisebb miihelyeknek helyet add teriiletek, a Sz6l6 utca keleti végében fekvd tomb, valamint a
kiilteriileten, a temet6 mellett talalhato, szerszamnyélgyarnak helyet ado teriilet. Az Gvezetben
szabadon allé beépitési mod, 40% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt eléirasra, 3000 m?
legkisebb kialakithato6 telekméret mellett.

.....

melyeken tobbek kozott a Tungsram-Schréder Zrt. is talalhatdé. Az Gvezetben szabadon allo
beépitési mod, 35% beépitettség, 7,0 m épiiletmagassag keriilt eldirasra, 3000 m? legkisebb
kialakithato telekméret mellett.

Gksz4 épitési dvezetbe tartozik a telepiilés délkeleti hataraban elhelyezkedé vallalkozasok teriilete
(Ludvig és Mentesi Sutdipari Kft. kornyezete). Az ovezetben oldalhataron allé beépitési mod, 35%
beépitettség, 7,0 m épiiletmagassag keriilt elSirasra, 3000 m? legkisebb kialakithaté telekméret
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mellett. Az Gvezetben épitési hely keriilt kijeldlésre, hogy a mar meglévd épliletek a fejlesztési
szandékoknak megfeleléen bévithetok legyenek.

1.3.1.6. Kiilonleges teriilet

A terv kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolja az egyéb teriiletfelhasznalasokba be nem sorolhato
ingatlanok teriiletét. A kiilonleges teriilet épitési Ovezeteiben ©nallé gépjarmitaroléd épiilet
elhelyezése nem megengedett.

Kiilonleges teriilet - temet6 teriiletfelhasznalasba (K-T épitési Ovezet) a telepiilés keleti
kiilteriiletén fekvé temet6 teriilete tartozik. Az Gvezetben szabadon allo beépitési mod, 10%
beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt eléirasra, 10 000 m?* legkisebb kialakithatd telekméret
mellett. Az Ovezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassag 2,5 méterrel tulléphetd.

Kiilonleges teriilet - lovassport teriilet teriiletfelhasznalasba (K-Lsp épitési Gvezet) kerilt
besorolasra a Joreménység utca déli végén fekvé lovarda. Az Gvezetben az elsédleges (lovassporthoz
kapcsolodo) funkcid megdrzése érdekében szallas illetve lakd rendeltetés legfeljebb a beépitett
o0sszes épitményszint brutto alapteriiletének 30%-an helyezheto el.

Az Ovezetben szabadon allo beépitési mod, 10% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt
eléirasra, 5000 m? legkisebb kialakithatd telekméret mellett. Istalld épitése esetén az épitési
ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 1,5 méterrel tullépheto.

Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet teriiletfelhasznalasba (K-Szk épitési dvezet) keriilt
besorolasra a Tancsics utca északnyugati vége mentén fekvo teriilet, mely a szabadid6 eltoltését
szolgalo kozosségi szorakoztato, kulturalis és sport rendeltetési épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben szabadon allo beépitési mod, 10% beépitettség, 5,0 m épiiletmagassag keriilt
eléirasra, 10 000 m? legkisebb kialakithat6 telekméret mellett.

1.3.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A beépitésre nem szdnt teriiletek bemutatdsdt a 3.2 fejezetben.
(Tdjhaszndlat)

1.4. OROKSEGVEDELEM

Pilisszentivan tobb évszazados multra visszatekinté telepiilés, a kozség torténetébdl, svab
gyokereib6l adodo épitészeti elemek aranyaiban sok épiileten megmaradtak. A hagyomanyos
épitészet jellemzoi, a hagyomanyos telepiilésszerkezet maradt fenn valtozatlan formaban, emellett
egyes épliletek 6rzik még a térségre jellemz6, hagyomanyos épitészeti vonasokat. Pilisszentivan
tekintetében egységes utcaképrol a Banyasz utca egy szakaszan beszélhetiink.

1.4.1. ORSZAGOS VEDELEM

Az nyilvantartasa szerint Pilisszentivan orszagos mdlvi értékvédelem ala es6 épliletei és teriiletei,
valamint az egyes miemlékekhez tartozé miiemléki kornyezetek teriilete:

Ssz. Funkcio Cim Hrsz | Torzs-szam | Miemléki kornyezet

Romai katolikus Boldogsagos o

1.4.2. HELYI VEDELEM

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmeérol szold rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet), melyben meghatarozta a védelemre érdemes épitmények
listajat. Helyi védelem ala tartoznak az épitészetileg értékes, am orszagos védettséggel nem
rendelkez6 épiiletek - tobbek kozott lakohazak, hitéleti épliletek, kozosségi épliletek -, a telepiilés
teriiletén megtalalhato ké- és acélkeresztek, valamint a temeté felé vezet6é hid. Emellett helyi
védelemre érdemesnek itélték a Szabadsag ut teljes teriiletét, valamint a Banyasz utca egy
szakaszat. Fentiek mellett a rendelet szamos lako, kereskedelmi és szolgaltato épiiletet helyi
védelemre javasol.
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védelmérol szold rendelettel Osszhangban - szigorl eldirasokat fogalmaz meg az értékvédelmi
szempontbdl értékes teriiletekre vonatkozoan, mely teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.
Ennek keretében helyi értékvédelmi teriilet keriilt lehatarolasra a Szabalyozasi terven, melynek
célja a teleplilésszerkezet védelme, a helyi épitészeti hagyomanyok megérzése, a kedvezd utcakép
megtartasa. A helyi épitési szabalyzat az alabbi rendelkezéseket fogalmazza meg a helyi
értékvédelmi teriiletre vonatkozoan:

Uj éplilet csak a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodo anyagok hasznalataval épithetd, a
meglévd, hagyomanyos épiiletekhez igazodo6 tomeg- és téralakitassal;

kizarolag magastetos éplilet helyezhet6 el 37-45° tet6hajlasszoggel;

az épiiletek homlokzata csak vakolt - festett (meszelt) feliiletl lehet; a vakolt, szinezett
homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald illeszkedés érdekében csak a
fehér, sziirkével tort fehér, vilagos okker arnyalatai, homok- és agyagszin szinek illetve
természetes épitbanyagok esetén azok természetes szinei alkalmazhatok. A labazat tégla-,
kdéburkolatu illetve festett lehet.

az oromfal anyaga lehet falazott, a homlokzattal megegyez6 homlokzatképzésii illetve
deszka. A tet6fedés anyaga csak hagyomanyos voros illetve barna égetett agyagcserép,
azonos szinii betoncserép illetve természetes pala lehet.

az épliletek kozteriiletrél lathato homlokzatan antenna, reklamfelirat, klimaberendezés
kiiltéri egysége nem helyezhet6 el;

légvezeték, légkabel Ujonnan nem létesithetd, U épités, korszerisités, csere soran csak
foldkabel helyezhetd el. Uj bekotés légvezeték esetén is csak foldkabel lehet;

a legkisebb kialakithatd telekszélességet meghalad6 épitési telek esetében az eldkerti
épitési hatarvonaltol mért 8,0 m mélységben az oldalkert 6,0 m.

A Szabalyozasi terven utcaképvédelmi teriilet keriilt lehatarolasra a Banyasz utca k6zéps6 részén,
melyre a helyi értékvédelmi teriilettel azonos el6irasok vonatkoznak.

1.4.3. REGESZET

Az illetékes oOrokségvédelmi hatdsag adatszolgaltatasa alapjan Pilisszentivan teriiletén 3
nyilvantartott régészeti leléhely talalhatd, melyek a kovetkezok:

Lelohely
neve
1. |Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, 298, 1410, 286, | 11173
287, 285/6, 285/5, 285/3, 285/4, 1427/1, 1426,
1425, 1059/4, 1053/1, 1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422, 1421, 1420, 1419,

1418, 1057, 1059/10, 1056/2, 1054/4, 1059/9

2. |Dozsa koz 1. |787/2 58416
3. |Hars-erd6 0100/2 82127

Ssz Hrsz Azonosito

Pilisszentivan teriiletére 2010-ben, a telepiilésrendezési eszkozok elkészitése soran késziilt 6rokség-
védelmi hatastanulmany, mely megallapitasai, javaslatai jelen tervezés soran is felhasznalhatok.
1.5. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.5.1. KOZLEKEDESI TERULETEK

A teleplilésszerkezeti terv védésavot jelol ki a telepiilés kiilteriileti szakaszain az alabbi orszagos
kozutak esetében:

- 1107. jell Budapest- Pilisszentivan osszekot6 Gt - az Ut tengelyétdl szamitott 50-50 m széles
teruleten

1.5.2. KOZMUTERULETEK
VIZELLATAS
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A forrasok, a fart kutak, azoknak vizbazis védelmét nyljto hidrogeologiai védéidoma. Korlatozo
adottsag a vizellatas gerincét jelentd regionalis vizvezeték nyomvonala és mitargyai. A kiemelten
érzékeny vizbazis védelmi teriiletként lehatarolt teriilet.

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

A szennyvizatemel6 mitargy és védéidoma (20 illetve 150 m).

FELSZINI VIZELVEZETES ES CSAPADEKVIZ ELVEZETES

A vizfolyasok, patakok, tavak és a jelentsebb arkok, valamint azok karbantarto savijai.
FOLDGAZELLATAS

A nagy-kozépnyomasl gerinceloszté halézat nyomvonala, biztonsagi Ovezete (5-5 m) és
létesitményei.

ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES
A vezeték nélkiili szolgaltatas létesitményei, antennai.
1.5.3. EGYEB KORLATOZASOK

Az alabbiakban taji és természetvédelmi, orokségvédelmi jogszabalyokbdl és egyéb magasabb rend(i
tervekbdl eredeztethet6 korlatozasok keriiltek osszegyl(ijtésre.

Taji- és természeti védelem

- Eurdpa diploma teriilet
- Natura 2000 teriilet
- Tajvédelmi Korzet teriilete
- Tajképvédelmi teriilet dvezete
- Orszagos Okoldgiai Halozat:
0 Magterlilet ovezete,
o Pufferteriilet ovezete,
- ,Ex lege” védett értékek
o Barlangok
o Forras

Orokségvédelem

- Miemlék és miiemléki kornyezet
- Helyi védelemre javasolt épiiletek, mitargyak
- Régészeti teriiletek

Alabanyaszottsag
- Alabanyaszott teriiletek (egykori banyajaratok)
Egyéb korlatozasok

- A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szo6ld, modositott 2005. évi LXIV.
torvény rendelkezései.
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2. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

2.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutobb 2013-ban
keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen mddosult. A 2005. évi LXIV.
torvény a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) OTrT-vel valé osszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az OTrT atmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni. A kovetkezokben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentdseégli
miszaki infrastruktura halozatok Pilisszentivanra vonatkozo eldirasait ismertetjik az OTrT atmeneti
rendelkezéseit figyelembe véve.

2.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Az OTrT 31/B.5§ c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon beliil

ca) a cb) alpont kivételével a BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo
eldirasait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2)
bekezdés e) pontjanak eldirasat kell alkalmazni.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervnek térségi szerkezeti tervében megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a kdvetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedésii teriileti egységek:
- erddgazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedés(i zoldteriileti telepiilési térség,
- magas zoldfelileti aranyul telepiilési térség,

b) legalabb 10 ha teriilet(i térségek:
- mez6gazdasagi térség,
- kilonleges rendeltetési térség,

c) terileti korlat nélkiili térség:
- varosias teleplilési térség,
- hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,
- vizgazdalkodasi térség.

- varosias teleptilési térség

hagyomanyosan videki teleptilési térség

nagy kiterjedést zéldterileti teleptilési térsé:

magas zoldfeliileti aranyu teleplilési térség
erdégazdalkodasi térség

mezégazdasagi térség

kilénleges rendeltetést térség

épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térség
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A BATIT térségi szerkezeti tervlapjan a telepiilés erdégazdalkodasi, mezégazdasagi, varosias
telepiilési, illetve magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségként van abrazolva. A térvény 5-
9.5 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozo szabalyokrol az alabbiak szerint:

e Telepiilési térség
Teleplilési térségek a vdrosias teleplilési térség, a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség, a nagy
kiterjedésti zoldterlileti teleplilési térség, valamint a magas zéldfeliileti ardanyu teleplilési térség.

- A 7000 m? nett6 eladétérnél nagyobb (j kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épitmény ott
helyezhet6 el, ahol az épitmény bejarata 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel
megkozelithetd a meglévd, vagy a tervezett funkcid megvaldsitasaval egyiitt kiépitendd
jelentos kozosségi kozlekedési csomdponti megallohelytdl szamitva.

a) Vdrosias teleplilési térség és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség

- Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj
lakoteriilet, vegyes teriilet, gazdasagi terilet, illetve (diiléteriilet abban az esetben
jelélheto ki, ha

0 a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszthet6 a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

o taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erd6védelmi, valamint kulturalis
orokség-védelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
és

0 a tervezett funkcio ellatasdhoz sziikséges miuszaki infrastruktira kapacitas azt
lehetévé teszi vagy a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

- Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben (j beépitésre
szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami
foépitésznek a teriiletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhet6 ki.

- Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj
lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a teleplilési teriilethez kapcsoldoddan lehet
kijelolni.

- Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben 5 hektart
meghalad6 kiterjedésu, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas (j lakoteriilet
vagy vegyes teriilet kijelolésére ott van lehet6ség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendd
kotottpalyas kozosségi kozlekedés megallohelytol a kozforgalom szamara szabalyosan
hasznalhat6 koz(ton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

- Varosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj beépitésre
szant terileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet ndvelésével egyidejlileg a
teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésli, legalabb 50%-aban a
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zdldteriiletet kell kijelolni.

A BATrT vdrosias telepiilési térségbe sorolja Pilisszentivdn belteriiletén - a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terven jelolt - lakoteriileteket és a Slotyi koriili gazdasdgi és tervezett
telepliléskozpont teriiletet, kiilteriileten a temetét és a mellette elhelyezkedd gazdasdgi
teriiletet, valamint a rekultivdlt hulladékleraké egy részét. Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriilt
kijelolésre a kdzigazgatdsi hatdrtdl szamitott 200 m-en belliil.

b) Magas zéoldfeliileti ardnyu telepiilési térség

- legfeljebb 30%-an beépitésre szant udiiloteriilet, illetve - a beépitésre szant kiilonleges
teriilet teriiletfelhasznalasi egység korébdl - oktatasi, egészségiigyi és sport célu teriilet,

- legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet alakithato ki.
A BATrT magas zéldfeliileti ardnyu teleplilési térségbe sorolja a belteriilet nyugati részén taldlhaté

kozparkot (a Slotyit és kornyezetét). Az Ovezet dltal érintett teriileten zéldteriilet, illetve
kozlekedési teriilet kertilt kijelolésre, beépitésre szdnt teriilet nem kertilt kijelGlésre.

e Erdégazdalkodasi térség

- Az erdogazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet (ezen beliil kizardlag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. A védelmi elsodleges rendeltetési erdéteriiletként és a
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természetkozeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem
csokkenhet.

- Az egyes telepiiléseken |évo, erdéteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek
nagysaga - a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve - Gsszességében nem csokkenhet.

A BATrT erd6gazddlkoddsi térségbe sorolja a telepliilés nyugati és déli részén elhelyezkedd
Osszefligg6 erdéteriileteket a Fehér-hegy nyllvdnnyal és a Templomhegyet. Az erd6gazddlkoddsi
térség a teleplilésrendezési eszk6zokben 99%-ban erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe keriilt
besoroldsra.

e Mezdbgazdasagi térség

- A mezbdgazdasagi térség legalabb 90%-at mezbgazdasagi teriilet, illetve természetkozeli
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasagi térség legfeljebb 10%-an
barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

- A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepiilési térség
vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség novekménye nem haladhatja meg a toérvény
1/3. szamlU mellékletében talalhaté teriileti mérleg szerinti varosias telepiilési térség és
hagyomanyosan vidéki teleplilési térség teriiletének 2%-at.

- Az el6z6 bekezdésben rogzitett novekményen felil csak az allami foépitésznek a
teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan és legfeljebb olyan
mértékben bdvitheté a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan vidéki telepiilési
térség kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti Tervben rogzitetthez képest mashol - a
mezobgazdasagi térség javara - csokken a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan
vidéki telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a varosias telepiilési térség és a
hagyomanyosan vidéki teleplilési térség teriiletének nagysaga nem valtozhat. A
teriiletcserét taj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis orokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi
érdekeket. A teriiletcserérdl az azt kezdeményez6 telepiilési onkormanyzat az érintetteket
a helyben szokasos modon tajékoztatja.

A BATrT mezégazdasdgi térségbe sorolja a belteriilet mellett nyugatra, a Fehér-hegyi-dilé volt
zdrtkerti teriiletét, a Zsiroshegyi-dlilé kertes mezégazdasdgi teriiletét (Hungdriatelep), a Vaddsz-
réti szdntot, az Aranyhegyi-patak menti gyepteriiletet és a temeté mellett északkeletre taldlhato
gyepteriiletet. A mez6gazdasdgi térség 100%-ban mezdgazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kerlilt besoroldsra.

A BATIT térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridi Pilisszentivdnt érinté teriilete és azok megfelelése
a BATrT-ben kijelolt teriiletnek a Teleplilésszerkezeti terv 1. melléklet (Szerkezeti terv leirdsa) IV.
fejezetében (Terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa) taldlhato.

2.1.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Orszagos ovezetek Lehatarolas

Orszagos okologiai hal6zat OTrT elbirasait kell alkalmazni | -

Kivalé termdhelyi adottsagu OTrT elGirasait kell alkalmazni | Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
erdéteriilet ovezete Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan
Tajképvédelmi szempontbol OTrT elGirasait kell alkalmazni | Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
kiemelten kezelendé teriilet adatszolgaltatasa alapjan

ovezete

Orszagos vizminGség-védelmi OTrT elbirasait kell alkalmazni | Orszagos Viziigyi Féigazgatosag
teriilet adatszolgaltatasa alapjan
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Az OTrT altal lehatarolt orszagos dvezetek - Pilisszentivant érinté - teriilete az alabbi tablazatban
talalhato meg:

OTrT-ben kijelslt | TeicPules:
Kiemelt térségi ovezet megnevezése te(n;:;l)et eszkézokben Megfelelés
kijelolt teriilet (ha)
Orszagos Okologiai halozat ovezete Ldsd. BATrT magteriilet és pufferteriilet évezete
Kwalo terméhelyi adottsagu erdoteriilet 364,39 363,64 99,79%
ovezete

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet ovezete

Orszagos  vizmindségvédelmi  teriilet
Oovezete

727,15 727,15 100%

244,23 244,23 100%

Orszagos okologia halozat ovezete

13. § (1) Az orszagos Okologiai haldzat 6vezetben csak
olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategoria, illetve olyan ovezet jelolhet6 ki, amely az
Okologiai halézat természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos okoldgiai halozat ovezetét a kiemelt
térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magteriilet, okologiai folyosd, valamint pufferteriilet
ovezetbe kell sorolni.

Az dvezetbe tartoznak a Kkiilteriilet déli, nyugati felén
taldlhaté erd6- és mezégazdasdgi teriiletek. A helyi
épitési szabdlyzat eldirdsai az ovezeti
rendelkezésekkel 6sszhangban vannak.

Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet ovezete

14. § (1) Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki.

(2) Az 6vezetben kiilszini banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet.

Az dvezetbe tartoznak a telepiilés kiiltertiletén taldlhatd
nagy Kkiterjedésli erdGteriiletek egyes részei, igy a
szentivdni erd6 kozépsé része, valamint a Nagykovdcsi és
a Piliscsaba feléli erd6k. A pontositdst kévetden, kivalo
terméhelyi adottsdagu erdéteriilet Ovezetét érinté uj
beépitésre szant teriilet nem kertilt kijelolésre.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2015.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 90 ALATAMASZTO MUNKARESZEK
VELEMENYEZESI ELJARAS ANYAGA

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelend6
teriilet ovezete

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet Ovezete teriiletét a kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjan a
telepiilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az oOvezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a kiemelt térség
és a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
helyi jellemz6it, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére készilé telepiilésrendezési
eszkoz megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a  tajjelleg  megdrzend6  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a Y
természeti adottsagokhoz igazodd hagyomanyos

tajhasznalat helyi jellemzaéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni a
terlilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozd szabalyokat.

el és a készitésre vonatkozo kovetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a
tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté6 miszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A kiilteriilet kozel egésze, valamint a belteriilet nyugati fele tartozik az dvezetbe. A helyi épitési szabdlyzat
elGirdasai az oOvezeti rendelkezésekkel Osszhangban vannak, a védett teriileteken a tdjba illeszkedést
ldtvanytervvel kell igazolni.

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete

15.8 (1) Az orszagos vizmingség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténé
kivezetésér6l és az Ovezeten kivil keletkezett
szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a

Ovezetre vonatkozd szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

Az  Ovezetbe tartoznak a  kiilteriilet  déli
erdéteriiletei, valamint a Fehér-hegy keleti oldala és
a Vaddsz-drok teriilete. A helyi épitési szabdlyzat
elGirdsai az Odvezeti rendelkezésekkel 6sszhangban
vannak.
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2.1.3. KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Kiemelt térségi és megyei ovezetek Lehatarolas

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan

Magteriilet ovezete BATIT eléirasait kell alkalmazni

OTrT eléGirasait kell alkalmazni Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

adatszolgaltatasa alapjan

Pufferteriilet ovezete

OTrT elGirasait kell alkalmazni Budapesti Banyakapitanysag

adatszolgaltatasa alapjan

Foldtani veszélyforras
teriilete ovezete

A BATIT kiemelt térségi 6vezeteinek a teleplilésrendezési eszk6zokben kijelolt teriilete és azok megfelelése a
BATIT-ben kijelolt teriiletnek a IV. Terliiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa c. fejezetben
taldlhato.

A BATIT altal lehatarolt kiemelt térségi Gvezetek - Pilisszentivant érinté - teriilete az alabbi
tablazatban talalhato meg:

Telepiilés-
Agglotervben rendezési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése kijelolt teriilet | eszkozokben | Megfelelés
(ha) kijelolt teriilet
(ha)

Magteriilet ovezete 449,08 449,08 100%
Pufferterilet ovezete 35,04 35,04 100%
Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete 811,65 811,65 100%

Magteriilet ovezete
BATrT 16. §(1) A magteriilet Ovezetben
beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki,
kivéve, ha
a) a telepiilési teriiletet a magteriilet
vagy a magteriilet és az okologiai folyosd
koriilzarja, vagy
b) a magteriilet Ovezetében torténelmi
sportteriiletek talalhatok, és
¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjaban
vagy b) és c) pontjaban szereplé kivételek
egyiittes fennallasa esetén a beépitésre szant
teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras
alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a
magteriilet és az 6kologiai folyosd természetes
és természetkozeli élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az  Okologiai
kapcsolatok zavartalan mikodése. Az (1)
bekezdés b) és c) pontjaban szerepld
feltételek egyiittes fennallasa esetén torténd
kijelolés csak a torténelmi sportteriileteken
beliil torténhet.

I magterulet ovezete
Okolégiai folyoso ovezete

Puffer terulet ovezete

Magteriilet Ovezetébe tartoznak a Kkiilteriileti Osszefiiggd erd6k és az Aranyhegyi-patak menti
szdntoteriilet. Az dvezet teriiletén (j beépitésre szdnt teriilet nem kertilt kijel6lésre.

Pufferteriilet ovezete

OTrT 19.§ Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosd természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

A puffer-teriilet dvezetébe a Vaddsz-rét tartozik. A helyi épitési szabdlyzat elGirdsai az dvezeti
rendelkezésekkel Gsszhangban vannak, az dvezetben csak a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyosd természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyeztetd
Ovezetek keriiltek kijeldlésre.
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2.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK

A hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest tortént valtozasok leirasat a Telepiilésszerkezeti terv
1. melléklet (Szerkezeti terv leirasa) Il. fejezete (Valtozasok) tartalmazza. Az alabbiakban a
teriiletfelhasznalasi rendszer jelentdsebb valtozasai keriilnek bemutatasra. (A zarojelben a
valtozasok elemzésében szereplé azonositok keriiltek feltiintetésre.)

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek

A legjelentésebb valtozas a Tancsics utca nyugati végénél elhelyezked6é erdGteriilet atsorolasa
kiilonleges szabadidékozpont teriiletté (A3). Az onkormanyzat ezzel az atsorolassal a teriileten
esetlegesen fellépd fejlesztési lehetbséget kivanja biztositani. Tovabbi valtozast jelent a hatalyos
rendezési tervhez képest a Joreménység utca déli végénél fekvo, lovarda teriiletének altalanos
mezo6gazdasagi gyepteriiletbdl és erdoteriiletbdl kiilonleges lovassport teriiletbe torténé atsorolasa
(A1, A2). A modositas célja a tényleges allapotnak megfeleld teriilethasznalat biztositasa.

Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriiletek

A telepiilésen Gjonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet csak a régi hulladéklerako teriiletén
keriilt kijelolésre. A bezart, és azdta rekultivalasra keriil6 kiilonleges hulladékgy(ijté udvar teriilet
kiilonleges beépitésre nem szant hulladékgazdalkodasi teriiletbe keriilt atsorolasra (B1). A teriileten
az onkormanyzat komposztald telep létesitését tervezi, amelyhez azonban elegenddének bizonyul a
kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken megengedett 5%-os beépitettség.

Beépitésre szant teriiletek atsorolasa

Beépitésre szant teriiletek atsorolasanak négy alapvetd célja a tényleges teriilethasznalatoknak
megfeleld teriiletfelhasznalas kijelolése, a lakd funkcié megjelenésének szabalyozasa a vegyes
teriileteken, az ovezethatarok telekhatarra torténé pontositasa, valamint a hatalyos szabalyozasi és
szerkezeti terv kozotti ellentmondasok feloldasa.

LegjelentGsebb valtozas a telepiilés délkeleti kiilteriiletén fekvd egykori banya teriiletét érinti, ahol
a telepliléskozpont teriilet intézményteriiletbe keriilt atsorolasra (C1). A teriiletet a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv telepliléskozpont teriiletként, a szabalyozasi terv kozponti vegyes
teriiletként abrazolja. Mivel az 6nkormanyzatnak nem szeretné, hogy a teriileten onallo lakoépiilet
elhelyezhet6 legyen, ezért a teriilet a hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen intézményteriilet
besorolast kapott.

Jelentds valtozas tovabba, hogy két Szabadsag Ut menti teriilet keriilt atsorolasra kézponti vegyes
teriiletb6l telepiiléskozponti teriiletbe (C2, C4). A valtoztatas célja az onallo lakoépiilet
lehetdségének biztositasa a foutca menti teriileteken.

A tényleges teriilethasznalatoknak megfelelé teriiletfelhasznalas kijelolése volt a célja a féutca
menti kozponti vegyes teriiletek atsorolasanak kereskedelmi, szolgaltato teriiletbe (C3).

Az Ovezethatarok telekhatarra torténd pontositasara tobb kisebb teriileten, elszortan keriilt sor. A
pontositasra jellemzéen telepiiléskozpont teriiletek, kozponti vegyes teriiletek és kertvarosias
lakoteriiletek ovezethataran keriilt sor (C5, C6, C7, C8, C9, C10).

Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa

A beépitésre nem szant teriileteken belili valtozasok legfébb feladata a tényleges
teriilethasznalatoknak megfelelé teriiletfelhasznalas kijelolése, a hatalyos szabalyozasi és
teleplilésszerkezeti terv kozotti ellentmondasok feloldasa volt, valamint a BATrT szerkezeti
tervében jelolt térségeknek valo megfelelés volt.

LegjelentGsebb valtozas a telepiilés nyugati kiilteriiletén elhelyezked6 Hosszlrét atsorolasa
altalanos mez6gazdasagi gyepteriiletbdl védelmi erdéteriiletbe (D4). Az atsorolas a BATrT szerkezeti
tervében kijelolt erdégazdalkodasi térségnek, valamint az Orszagos Erdéallomany Adattarnak valo
megfelelés kdvetkeztében valt szilkségessé.

Jelentés valtozas tovabba a temeté melletti teriilet atsorolasa altalanos mezdgazdasagi
gyepteriiletb6l kertes mezbgazdasagi teriiletté (D5). A pontositas célja a tényleges
teriilethasznalatoknak megfeleld teriiletfelhasznalas kijelolése.

Két kisebb moddositas tortént a hatalyos szabalyozasi és teleplilésszerkezeti terv kozotti
ellentmondasok feloldasa érdekében. A két pontositas kertes mezbgazdasagi és erd6teriiletek
hataran tortént (D1, D2).
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3. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
3.1. TAJSZERKEZET

Egy telepiilés tajszerkezetét féként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodo teriilethasznalati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 0sszekoto,
elvalasztd, vagy atszel6 vonalas elemek alakitjak.

Pilisszentivan a fovarostol északnyugatra, a Pilis-hegységtol délre, a Budai-hegység északi
vonulatainak labanal, a Pilisvorésvari medencétél délre helyezkedik el.

A telepliilés domborzati adottsagai jelentés mértékben meghatarozzak a tajhasznalatokat, melyek
hatassal vannak a tajszerkezetre is. A tajszerkezetet ily modon meghatarozza az, hogy a terep
kisebb mértékben az északi, jelentésebb mértékben pedig a déli iranyba, a Budai-hegység vonulatai
felé emelkedik.

A hegység valtozatos domborzati alakzatait a karsztosodas is formalta, s az igy kialakult
karsztjelenségek a tajszerkezetet is gazdagitjak.

A teleplilés északi részének felszini formai a vizfolyasokat oOsszegy(ijté Pilisvorosvari-medencéhez
kapcsolodva kovetik azok északnyugat-délkeleti iranyl vonalat, a domborzati formakat azonban
délebbre mar a Budai hegység ezen részének észak-déli iranyl volgyekkel tagolt bércei jellemzik.

A domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva alakultak a kiilonféle tajhasznalatok. A lakott teriiletek
a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-
patak egy aganak volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli
kitettségl hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kézelebb esé6 dombtetokon elébb megjelennek a
régi sz6l6termd teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdok.

Az elenyész6 aranyl szantok, s egyéb mez6gazdasagi teriiletek a hegyvonulatok kozotti, viszonylag
sik térségeket foglaljak el.

A taj valtozatossagat emeli a =zartkerti részek, banyasztelepek szorvanyos, zarvanyszer(
elhelyezkedése, ahol az épliletekkel tarkitott, keskeny, kisparcellas telkes teriileteket korbeveszik
az egyontet( erdéségek.

Ugyancsak a domborzati adottsagokhoz kapcsolodoan alakultak ki a vonalas tajszerkezeti elemek.
Természetes vonalas elemek a vizfolyasok. Pilisszentivan teriiletét északnyugat-délkeleti iranyban, s
északon szeli at az Aranyhegyi-patak. A szinte teljes mértékig beépiilt vizfolyas a lakott teriilet
foutcajat is jelenti egyben, ezaltal markans tajalakitdo elem annak ellenére, hogy természetes
formajaban mar szinte egyaltalan nem jelenik meg. A vizfolyast kisér6 széles zoldteriilet, diszfas-
cserjés novénysav a kozség jelentds zoldfeliileti eleme, ezzel tovabb erésitve a vonalas szerkezeti
elemet.

Mesterséges vonalas elemek a kozlekedési infrastruktira elemei, ezek azonban kevéssé dominalnak
Pilisszentivan esetében. Az Gt menti teriiletek jelentGs beépitettsége miatt tajban kevéssé, a
telepiilés szerkezetében annal inkabb megjelenik a 1107. j. orszagos Ut, mely a kozség féutcaja is
egyben. A kozséget északrol éppen hogy érinti a 10-es fout vonala, illetve a Budapest-Esztergom
vasUtvonal, ezek tajalakito hatasa azonban Pilisszentivanon elenyészé.

Vonalas elemként jelenik meg a banyaszattal Osszefliggben miikodé egykori kotélpalya vonala
Pilisszentivan és Nagykovacsi kozott.

3.2. TAJHASZNALAT

A teleplilés teriiletén a teriilethasznalati javaslat készitése soran alapvetéen a megalapozo vizsgalat
megallapitasaira tamaszkodik a terv. Elsodlegesen a meglévé hasznalathoz alkalmazkodo
teriiletfelhasznalas, valamint egy-egy teriilet valtozasarol felallithaté tendencidk szerinti
teriilethasznalat megtalalasa volt a cél. A tajhasznalat soran figyelemmel kellett lenni a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok elbirasaira, a magasabb rendl teriiletrendezési tervekre, illetve a
biologiai aktivitasértékre is.

3.2.1. ERDOTERULETEK

Az erdéteriileteknek alapveté jelentGsége van az élovildag megdvasa, a teleplilési kornyezet
mindségének javitasa, valamint tajesztétikai, kornyezet- és talajvédelmi szempontbdl egyarant.
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Pilisszentivan a Budai-hegység északi vonulatainak labaira telepiilt. Ebb6l adédoan, a domborzati
adottsagoknak megfeleléen az erdoségek foglaljak el a kiilteriilet legnagyobb részét, s a
kozigazgatasi teriilet tobb mint 50%-at.

A faallomanyra jellemz6, hogy a lakott teriiletekhez és zartkertekhez kozel fekvé teriileteknél
tobbnyire akac alkotja. Az 1920-as, '30-as években végzett hatalmas teriileteket érinté koparfasitas
Szentivan teriiletén is otthagyta nyomait, s - mivel apranként lombhullato fajokra cserélik - egyre
kisebb teriileteket foglalnak el az erdei illetve feketefenyvesek. Ezek leginkabb a lakott teriilethez
kozeli hegyeket foglaljak el, s legnagyobb aranyban és legjellegzetesebb modon talan a Fehér-
hegyet boritjak. A Fehér-hegy északi labanal ugyancsak erdds kornyezetben talalhaté a kozség
kalvaridja. Az erdok természetes novényallomanyat tobbnyire a cseres- és kocsanytalan tolgyesek
valamint a nagyobb tengerszint feletti magassagokon gyertyanos-biikkosok képviselik.

Az erddk elsddleges rendeltetése tllnyomod részt védelmi. Ezen kiviil kisebb aranyban gazdasagi
erd6 fekszik a belteriilet és a zartkerti teriiletek kozotti teriileteken pl. az Istvan akna és a
hulladéklerakd kornyezetében.

A telepiilésrendezési eszkozokben a hatalyos tervhez hasonléoan védelmi illetve kozjoléti
erdéteriiletek keriiltek feltiintetésre.

Védelmi erddk (Ev ovezet) alkotjak az erdéségek legnagyobb részét a belteriilett6l nyugatra, a
hulladéklerakd koriil, illetve a zartkertekt6l délre. Ezeknek az erd6knek a tUlnyomo része védett
természeti teriilethez tartozik, ezen belil is nagy hanyaduk fokozottan védett. A belteriileten
szintén védelmi erd6 besorolasba tartozik a kalvaria kornyezete, valamint a templomtol nyugatra
fekvé erdés teriilet. Uj véderdé a feliilvizsgalat sordn nem keriilt kijeldlésre. Védelmi erdé
ovezetében épiilet nem helyezhetd el.

A belteriilett6l délre, az Istvanaknatol keletre talalhatok a tervben kozjoléti erdékent kijelolt
teriiletek (Ek). A HESZ a kozjoléti erdoben sem engedi meg épliletek elhelyezését.

Az erdéteriiletek kijelolése megfelel az OTrT-ben, illetve az Agglomeracios tervben kijelolt
teriiletfelhasznalasi kategorianak, illetve dvezeti paraméternek.

Az igen magas erdésiiltség miatt fasorok nem keriiltek jeldlésre a tervben, azonban a HESZ
rendelkezik a fasorokkal kapcsolatban, melynek értelmében kiilteriileten a fasorokba, erdésavokba
honos, tajra jellemzd, lombhullato fafajokat kell telepiteni.

3.2.2. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mez6gazdasagi teriiletek a novény- és gyiimolcstermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo teriiletek.

A telepiilés mezdgazdasagi teriiletei altalanos és kertes mezdgazdasagi teriiletként keriiltek
kijelolésre.

3.2.2.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet

A teleplilés teriiletének - az orszagos atlaghoz képest - csak kis hanyadat foglaljak el a
mez6gazdasagi teriiletek. Ezen belil pedig az igen gyenge terméhelyi adottsagoknak megfeleléen a
ténylegesen szantoként mdlvelt teriiletek aranya elenyészének mondhato. Nagyjabol ugyanekkora
terliletet foglalnak el a gyepteruletek.

A tervezés soran szerkezeti tervi szinten is elkiilonitésre keriiltek az egymastol alapvetéen eltérd
szanto jellegli mez6gazdasagi teriiletek, valamint a gyepteriiletek. Elsédleges cél volt a taj jelenlegi
arculatanak, a természeti, tajképi értékek megdrzése, igy altalanos mezbgazdasagi teriileten
épliletek nem helyezhetok el.

A szabalyozas megkiilonbozteti az altalanos mezdgazdasagi teriileten beliil az alabbi Gvezeteket:

altalanos mezogazdasagi teriilet - szanto (Ma-sz);
altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy).

e Altaldnos mezdgazdasagi teriilet - szantd (Ma-sz)

A szantofoldek foként a belteriilettol délnyugatra fekvo teriiletet (Vadaszrét) foglaljak el, ezen
kiviil csak kisebb parcellak talalhatok a zartkerti teriileteken és a kilteriilet egyéb teriiletein
elszortan. Mindségiik igen gyenge. Tobbségiik a masodik vilaghaboru elétt, az erdé kiirtasaval jott
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létre, az eleinte kivalo eredményeket hozd terméfold azonban a domborzati adottsagok miatt
gyorsan erodalodott, s a szantofoldek ma mar mindossze 6-7-es mindségi osztalyba tartoznak.

A terv altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantoteriilet 6vezetébe (Ma-sz) minddssze a Vadasz-rét
teriiletén talalhato szantokat sorolta. Eplilet az 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el.

e Altaldnos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma-gy)

A szantdkhoz hasonloan gyepteriiletek is csak kis aranyban talalhatok Pilisszentivan teriiletén.
Aranylag nagyobb 0Osszefiiggé gyepek mindossze a kiilteriilet délkeleti részén huzdédnak, a
gyepteriiletek tobbsége a volt zartkertek teriiletén fekszik. Legelé allattartas a kdzségben foként a
lovakra korlatozodik, a legel6ket is 6k hasznositjak.

Ma-gy jelli dvezetek elsésorban a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodas dvezetei. A tervben
altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyepteriilet Gvezetébe keriiltek a temet6tél keletre fekvo
teriiletek. A gyepteriileteken épliletek nem épitheték, azonban - mivel e teriileten, illetve
kozvetlen kozelében lotartassal foglalkoznak - az ovezetben elhelyezhetdk allattartdé karamok,
allatitatok.

3.2.2.2. Kertes mezdgazdasagi teriilet

Pilisszentivanon a sz6lémiivelés nagy mdltra tekintett vissza, azonban az évszazadok soran
bekovetkezett mezdgazdasagi és tarsadalmi valtozasok miatt ma mar szinte egyaltalan nem, csak
elenyészé mértékben termesztenek sz6l6t Pilisszentivanon.

A mezé6gazdasagi teriiletek legnagyobb hanyadat az egykori zartkerti teriiletek foglaljak el, melyek
még miivelés alatt allé részein inkabb gyiimolcsosok, kiskertek talalhatok, de tobbnyire jellemzébb
a parlagon hagyott teriiletek nagy aranya, illetve ezek lassi beerdésiilése. A lakoteriiletekhez
kozvetleniil kapcsolodo teriileteken jellemzobb a teriiletek hasznositasa, a belteriilett6l tavolabb
egyre inkabb felhagynak a miveléssel, illetve az egyéb jellegli hasznositassal. Megfigyelhetd
tovabba a lakofunkcio folyamatos megjelenése. Ez a folyamat leginkabb a belteriilettel
északnyugaton szomszédos egykori zartkerti részen, a Harsfa és Rét utca menti teriileteken
elérehaladott.

A szabalyozas soran a kertes jelleg megtartasa volt a cél. Ennek soran a meglév6 adottsagokhoz
hasonléan a kialakithatd telekméret 1500 m?, 16 méter legkisebb telekszélességgel. Az épiiletek
szabadon all6 mddon helyezheték el. A kertes mezdgazdasagi Ovezetben a telkek legnagyobb
beépitettsége - Osszhangban a magasabb rendii jogszabalyokkal - 3%. A HESZ a megindult
folyamatok mentén lehetséget biztosit lakd rendeltetésre. Lako rendeltetés létesitése esetén
szigoribb eldirasokat kell a beépithetd legkisebb telekteriilet vonatkozasaban (3000 m?), azonban
az épiiletmagassag viszonyaban engedékenyebb (4,0 méter helyett 5,0 métert enged meg).

Kertes mezogazdasagi Ovezet telkein nem cél, hogy az épiiletallomany elszaporodjon. Kertes
mezé6gazdasagi ovezet telkein legfeljebb egy épiilet, valamint egy allattartd épitmény épithetd.
3000 m? teriiletet meghaladé telek esetében a telken két épiilet, valamint egy allattartd épitmény
épithetd.

3.2.3. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Vizgazdalkodasi teriiletek a vizmedrek, és az ivoviznyerd helyek teriilete, ahol a vizgazdalkodassal,
vizkarelharitassal Gsszefiiggé miitargyak helyezheték el.

Pilisszentivan természetes felszini vizekben szegény. Felszini vizfolyasa az Aranyhegyi-patak, mely
keresztiilfolyik a kiilteriileten, s észak felé kanyarodva - a felszinen ténylegesen alig megjelenve -
atszeli a belteriiletet. A Jagi-patak (vagy Vadasz-réti-patak) felduzzasztasaval alakitottak ki a Jagi-
tavat, melynek nadassal koriilvett teriilete madarmegfigyel6 teriilet. A té koril a kornyezé
természeti értékeket bemutato tandsvény keriilt kialakitasra. A belteriileten talalhato ,,Slotyi” egy
korabban miikodé homokbanya teriiletén, természetes feltoltodéssel alakult ki.

A felszini vizek tervi szinten nem jelennek meg vizgazdalkodasi teriiletként, azok a jellemzo
terlethasznalatokhoz (tobbnyire zoldteriilet) keriiltek besorolasra, igy az Aranyhegyi-patak
belteriileten kozkertként, a Slotyi-td pedig kozparkként.

A tervben vizgazdalkodasi teriiletként keriiltek szabalyozasra a vizbeszerzési teriiletek, vizmikutak.
Ennek megfelelden vizgazdalkodasi teriilet Gvezetébe tartozik a Fenyves és Kossuth utca nyugati
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végénél, kiilteriileten fekvd viztarozo teriilete, valamint a Karolyhegyi diilé zartkertjeit6l délre
fekvé vizmi{ géphaza. Az ovezetben a vizgazdalkodashoz kapcsolodd épitmények helyezhetok el
legfeljebb 2%-os beépithetdséggel.

3.2.4. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepiilések teriiletén korabban kiilonleges (beépitésre szant) teriiletként, egyedi funkcio
meghatarozassal kijelolt, vagy a jelenlegi egyedi hasznalatl, nagykiterjedési, alacsony
beépitettségl teriiletek, jellemzoen kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységbe
keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a kegyeleti park, a sportpalya, valamint az
egykori hulladéklerako teriilete.

e Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -kegyeleti park

A hatalyos tervhez hasonloan kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - kegyeleti park teriilet (Kb-
Ke) dvezetbe keriilt besorolasra az egykori temet6 teriilete, valamint a kalvaria a Fehér-hegy északi
labanal. Az dvezetben épiilet nem helyezhet6 el, s a zoldfeliilet kialakitasa csak kertépitészeti terv
alapjan lehetséges.

e Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -sportteriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriiletként keriilt kiszabalyozasra a telepiilés
sportpalyaja a Sport utcaban. Kb-Sp 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telekméret 5000 m2, ahol az
épitmények szabadon alld6 modon, legfeljebb 2%-os beépithetéséggel, 4,5 méteres
épliletmagassaggal helyezhetok el. A zoldfeliilet legkisebb aranya 40%-ban keriilt meghatarozasra.
Az ovezet telkein tobb épillet is elhelyezhetd.

¢ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriilet

A belteriilettol délre fekvé, a mara mar rekultivalasra keriilt hulladéklerako teriiletét kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriiletként szabalyozza a terv. Az ovezet
teriiletén a hulladék atvételére, ideiglenes elhelyezésére és tarolasara szolgal, melyen az ezzel
kapcsolatos épitmények helyezhetok el szabadon alldé moédon, legfeljebb 5%-os beépithetdséggel,
5,0 méteres épiiletmagassaggal, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%.

3.2.5. EGYEB TAJHASZNALATOT MEGHATAROZO OVEZETI LEHATAROLASOK A TERVEN

3.2.5.1. Aldbdnydszott teriilet

Az aladbanyaszott teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza, mely teriiletek az
Onkormanyzat adatszolgaltatasa alapjan keriiltek lehatarolasra. A HESZ tervezete az érintett telkes
és épitési telkek esetében épités esetén eldirja geotechnikai jelentés készitését 300 m2-nél nagyobb
brutté alapteriiletet meghalado épiilet esetében.

Alabanyaszott teriilet beépitésére vonatkozo6 ajanlasok:

- A viz és csatornavezetékeket a legrovidebb hosszon vezessék az épiilet alaprajzan beliil.

Az alapozasok mélységének megallapitasa a talajadottsagoknak megfelelé legyen
(talajmechanikai szakvélemény)
- A vizek talajba szikkasztasat keriilni kell, és a felszini csapadékvizek gondos elvezetését
meg kell oldani.
- A kozmivezetékek koré, szemcsés anyagl (homok, kavics) agyazatot kell késziteni.

3.2.5.2. Foldtani veszélyforrds teriilet

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan a belteriilett6l
délre felszin-mozgas veszélyes teriilet talalhatd. A teriilettel érintett ingatlanok lehatarolasa
megtortént - a Banyakapitanysaggal tortén6 egyeztetést kovetden - a szabalyozasi terven és a
telepliilésszerkezeti terven. A Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan a felszinmozgas-veszélyes
teriilet jellemzdje a kovetkezo:

azonositéd OEV_1301-120-1

kezdete nincs adat
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vége 1980-12-31

periodicitas folyamatos

mozgastipus alabanyaszott teriilet
allapot mozgasban

szélesség 80 m

hosszlsag 300 m

beépitettség kilteriilet

lehetséges ok alafejtés

megépitett védmi védekezési mi nem létesiilt

A felszinmozgas-veszélyes teriiletként keriilt jelolésre a 038/1 és 045/5 hrsz-U teriiletek. Az érintett
teriileten be nem épithetd teriilet keriilt kijelolésre.

Felszinmozgas-veszélyes teriiletek esetében és a szomszédos épitési telkeken illetve telkeken a
szennyviz szikkasztasa tilos, illetve gondoskodni kell a felszini- és a csapadékviz szakszer(i
megoldasarol.

3.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv tartalmazza a taj- és természetvédelmi értékek
lehatarolasat. A terv kiemelten kezeli, hogy a telepiilés teriiletén talalhatd természetes és
természetkozeli éldhelyek, tajképi értékek - kiilonos tekintettel az Orszagos Okologiai Halozat
magteriilet dvezetére, az orszagosan védett természeti teriiletekre - megdvasat biztositani kell. A
védett teriiletekre vonatkozé altalanos szabalyokat allapit meg a HESZ:

a teleplilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell;

a kialakult geomorfoldgiai formak meg6rzendék;

védett teriileteken tajba illeszked6 épiilet helyezhetd el;

védett teriileten meglévé kedvezétlen latvanyt nyljtd épitmények takarasarol gondoskodni
kell;

védett teriileten, valamint tajképvédelmi teriileten Uj épiilet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando.
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3.3.1. NEMZETKOZ!I JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK

Pilisszentivan a Budai- és a Pilis-hegység kozott fekvo, a Budai-hegység északi labaira telepiilt
kozség. Teriiletének nagy része, kiilteriiletének szinte egésze a Budai Tajvédelmi Korzet részét
képezi. A tajvédelmi korzet részeként Pilisszentivan teriiletét is érinti a Szénasok szigorian védett,
Europa Diplomas teriilete.

¢ Eurépa Diploma

A Szénas-hegycsoport teriilete Pilisszentivan kiilteriiletének déli, valamint Nagykovacsi igazgatasi
teriiletének északi részein fekszik. A teriilet értékét a valtozatos felszini formakat létrehozo
dolomitjelenségek és az azokon megtelepiilt rendkiviili gazdagsagl novény- és allatvilag jelenti.
LegjelentGsebb tarsulasok a dolomit sziklagyepek, melyek reliktum (maradvany) és endemikus
(bennsziilott) novényfajokban gazdagok. Itt fordul el6é tobbek kozétt a vilagon masutt nem talalhato
pilisi len (Linum dolomiticum). A teriilet az Europa Diplomat 1995-ben kapta meg, melyet tébbszor
meghosszabbitottak. A teriiletet az ajanlasoknak megfeleléen kezelni kell. A teriilet fokozott
védelem alatt all.

025/2; 030/1,2; 031/1,2a,b; 032; 033; 058a,b; 059/2; 061a,b; 067; 068; 069/3,7a,b; 9a,b; 070; 071,
072/1,2; 073/1-3; 073/5-7; 073/9-24; 074a,b; 075; 076/1,2; 077; 085/2; 090; 091/1; 093a-d,f;
095/1; 0100/2a,b

e Natura 2000’

A telepiilés kiilteriiletének egy része nemzetkozi védelem ala esik, azaz része a Natura 2000
halézatnak. A halozat létrehozasanak célja az eurdpai jelentdségli éléhelyek és éléhely tipusok,
illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, Okologiai értékek meg6rzése. Az ezzel kapcsolatos
szabalyok a 275/2004. (X. 8.) - az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrél szolo - Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra.

A 14/2010. (V. 11.) KVWM rendelet mellékletében meghatarozott Natura 2000 hal6ézathoz tartozo
teriiletek Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletén az alabbiak:

Pilisszentivanon a Natura 2000 haldzathoz tartoznak a kozségtdl délre fekvé erdds teriiletek.

A kormanyrendelet mellékletében a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag illetékességi teriiletén
meghatarozott kiemelt jelentségl kiilonleges természet-megérzési teriiletek Pilisszentivanon az
alabbiak:

Budai-hegység
(HUDI20009)

025/2, 028/4, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 032, 033, 068, 069/3, 069/7a, 070
3.3.2. ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
e Budai Tajvédelmi korzet teriilete

Pilisszentivan a Budai-hegység északi labainal fekszik, kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi
korzet védett teriileteihez tartozik. A teriilet 10.528 hektar kiterjedési, védettségét 1978-ban
mondtak ki. A valtozatos felépitésii hegység teriiletén gazdag ndvény- és allatvilag telepedett meg.
Kiilonleges értékét (és egyben sériilékenységét) az jelenti, hogy a févaros kozvetlen kornyezetében
fekszik, s a varos teriiletébe tobb esetben benyulo, beékel6dé teriileteket tartalmaz, igy kozvetlen
kapcsolatot tesz lehet6vé a varosban élok szamara az értékes természeti kornyezettel. A tajvédelmi
korzeten beliil harom fokozottan védett teriilet talalhato, ezek koziil Pilisszentivan teriiletén
talalhato a Szénasok-hegycsoport, mely nemzetkozi szinten is kiemelked6 értékeknek ad otthont.

A tajvédelmi korzet fokozottan védett teriilete Pilisszentivanon az erdék déli illetve nyugati része.
A tajhasznalat soran a tajvédelmi korzet teriiletére vonatkozo kezelési tervet figyelembe kell venni.

' Az eurdpai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl sz6ld 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet jeloli
ki a Natura 2000 halézatot, amely az Eurdpai unié madar- és éléhelyvédelmi iranyelvei alapjan kijelolt teriileteket foglalja
magaban. Az elbirasok szerint e teriileteken biztositani kell a populaciok és éléhelyeik védelmét, és a teriilethasznalatokat
extenziv iranyban kell valtoztatni.
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Budai Tdjvédelmi korzet teriilete:

032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 069/9, 070, 071, 072/1, 072/2, 074, 075, 077, 084, 090,
093, 0100/2, 025/2, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1, 052/1, 059/2, 073/1, 073/10- 19,
073/2, 073/20-27, 073/3, 073/5-7, 073/9, 076/1, 076/2, 085/2, 091/1, 092/2, 095/1, 098/1

Budai Tdjvédelmi kbrzet fokozottan védett teriilete:
032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 071, 072/1, 074, 0100/2, 025/2, 030/1, 030/2, 031/1,

031/2, 035/1, 059/2
e Orszagos Okologiai Halozat

A természeti teriileteket a magasabb rend( tervekben az Orszagos Okoldgiai Halozat és annak
ovezetei foglaljak magukba, melyekkel kapcsolatban a magasabb rendl tervek szabalyokat
fogalmaznak meg.

Az Orszagos Teriiletrendezési tervben meghatarozott Orszagos Okoldgiai Halozat teriiletét a Térségi
Teriiletrendezési Tervekben - jelen esetben a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési tervében -
harom ovezetbe kell besorolni:

- magterilet
- Okologiai folyoso
- pufferterilet

Az Orszagos Okologiai Haldzat vezetei a telepiilésrendezési eszkozokben az illetékes Nemzeti Park
Igazgatosag 282/2009. (XII.11.) Korm.rendelet szerinti adatszolgaltatasa, illetve 2003. évi XXVI.
torvény 12/AS (4) bekezdése alapjan pontositva keriiltek lehatarolasra.

- A magteriiletbe tartoznak Pilisszentivan teriiletén az Agglomeracios terv szerint az
erdoéteriiletek, tehat a kiilteriilet tulnyomo része.

- Okoldgiai folyos6 Gvezetet az Agglomeracios terv Pilisszentivan teriiletén nem jeldl.

- A puffer-teriiletet Pilisszentivanon a Vadasz-rét képezi.

e Ex lege védett teriiletek

Az ,ex lege” védelem a ,,torvény ereje altali” védelmet jelenti, azaz jelen esetben az 1996. évi, a
Természet védelmérdl szolo LlIl. torvény 23. § (2) bekezdése alapjan:

»E torvény erejénél fogva védelem alatt dll valamennyi forrds, ldp, barlang, viznyeld,
szikes to, kunhalom és foldvdr. Az e bekezdés alapjdn védett természeti teriiletek orszdgos
jelentéséglinek mindsiilnek.”

Forrasok:
- Harsas-forras a Hosszurét erdében
- Bukkdos-forras a Koves-aroktol délre

e Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési terve - Orszagos jelentségii tajképvédelmi
teriilet ovezete

Orszagos jelentbségli tajképvédelmi teriiletekhez tartozik a Budai-hegyvidék telepiilésre esé része, a
Vadasz-rét gyepteriilete, a Fehér-hegyi-dild és a Zsiros-hegyi d(ilé kertes mez6gazdasagi teriilete. A tajkép
védelme érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat eldirasokat fogalmaz meg. Az orszagos tajképvédelmi ovezet
a telepiilésrendezési eszkozokben az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag 282/2009. (XII.11.)
kormrendelet szerinti adatszolgaltatasa, illetve 2003. évi XXVI. torvény 12/AS (4) bekezdése alapjan
pontositva keriilt lehatarolasra.

3.3.3. HELY!I JELENTOSEGU TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK
e Helyi jelent6ségii természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

Pilisszentivanon helyi védelem alatt allo természeti értékek nincsenek. A helyi természeti, 6kologiai
értékek megovasa érdekében helyi védelemre javasoltak a 010/59, a 038/2 és a 046/4 hrsz-U erdd
miivelési ag alatt allo ingatlanok.
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3.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6é ndvényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarol szoldo 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet elGirasai szerint keriilt
kiszamitasra a telepiilés biologiai aktivitas-érték valtozasa. A telepiilésszerkezeti terv részét képezo
- 2. melléklet - valtozasokat bemutatd tablazatbol, mely logikailag kapcsolodik a
telepiilésszerkezeti terv 5. mellékletéhez, kiolvashato, hogy a tervben szerepl6 valtozasok hatasara
a telepiilés teriiletén a biologiai aktivitas nétt.

A tervezett valtozasokhoz tartozd biologiai aktivitasérték szamitas soran azon teriiletfelhasznalas-
valtasok esetén, melyeknél a tervezett teriiletfelhasznalas a hatalyos szabalyozasi terven szereplé
teriiletfelhasznalassal megegyez6, a bioldgiai aktivitas-érték valtozasat nem vettiik figyelembe.
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4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Pilisszentivanon a zoldfellleti rendszer elemei:

— Teriiletfelhasznalasi egységek:
o erddteriiletek

A telepiilésen taldlhaté, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és tervezett)
erdétertiletek leirdsdt ldsd bévebben az aldtdmaszto munkarészek 3.2.1. fejezetében.

0 mezbgazdasagi teriiletek - sz6l6, gyep, kertes mezbgazdasagi teriiletek
= altalanos mezbégazdasagi teriilet - szanto
= altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep
= kertes mezdgazdasagi teriilet

A telepiilésen taldlhaté, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt (meglévé és tervezett)
mezd6gazdasdgi teriiletek leirdsat ldsd bévebben az aldtdmaszté munkarészek 3.2.2.
fejezetében.

o zoldteriletek
o kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A telepiilésen taldlhatd, illetve a teleplilésszerkezeti terven jelolt kegyeleti park,
sporttertiilet, illetve hulladékgazddlkoddsi teriilet leirdsdt ldsd bévebben az aldtdmaszté
munkarészek 3.2.4. fejezetében.

—  Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek:
= vizfolyasok és volgyeik
o telken beluli zoldfeluletek.

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megé6rzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbol és az erdokbol allo egységes és Osszefiiggd rendszer kialakitasardl. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a teleplilés zoldfellileti rendszere.

4.1. KULTERULET ZOLDFELULETI ELEMEI

A kiilteriilet természetvédelmi és 6koldgiai szempontbdl is jelentbs, nagy kiterjedésii erdoségeinek
megtartasara, az okoldgiai halozat egyéb elemeinek- megdrzésére a biodiverzitdas megdrzése, a
talajvédelem és vizmindség-védelem szempontjabdl nagy hangsuly keriilt. Az okologiai halézat és a
zoldfolyosok fenntartasa érdekében ezeken a teriileteken fekvé mezigazdasagi és erdéteriileteken
épitmények nem helyezheték el.

A belteriilethez kapcsolodva, valamint attol tavolabb, erddségekkel koriilvéve helyezkednek el az
egykori zartkertek teriiletei. A belteriilethez kozvetleniil kapcsolodo teriiletek kevésbé intenziv
beépitésiik, illetleg részbeni felhagyottsaguk miatt atmenetet képeznek a kil- és belteriilet
kozott, s szamottevo zoldfeliilettel rendelkeznek. A tavolabb esd teriiletek felhagyott részei a
kiilteriilethez hasonulva erdésiilnek be. A terv ettdl fliggetleniil a zartkerteket egységesen kezeli, és
kertes mezogazdasagi teriiletként szabalyozza.

4.2. TELEPULESI ZOLDFELULETI ELEMEK
Zoldterliletek

A kozség belteriiletén tobb zoldteriiletet jelol a terv, melyek zoldfeliileti jellegiik és hasznalatuk
alapjan fontos zoldfeliileti elemek. A szigetes jelleggel elhelyezkedd zoldteriiletek tobbnyire
kozcéld rekreacios rendeltetéssel birnak.

A telepiilési zoldteriiletek a kovetkezoképp alakulnak:

Kozkertek:

- Banki Donat utcaban (Kucmag-rét), (0,8 ha)
- Szabadsag Ut mentén (1,14 ha)

- Szabadsag sor mentén (1,13 ha)

Kozpark:
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a Slotyi to és kornyezete (7,87 ha)

A telepiilés legjelentosebb kiterjedésl zoldteriiletei kozé a Slotyi-to koriili zoldteriilet és a féutca
mentén h(zodo zoldsav tartozik. Utdbbi nem tekinthetd kimondottan kozosségi zoldteriiletnek. A
Szabadsag Ut és a Bem utca keresztez6désével szemben talalhatd a teleplilés jatszotere, amelyen
sportpalya is talalhato. Egy nagyobb kézosségi hasznalatu erdei pihend talalhato még a Jozsef Attila
utca nyugati végénél is. A Banki Donat utca vége és a Joreménység utca kozott jelentés méretd iires
zoldteriilet, a Kucmag-rét fekszik, amely nagyobb szabadtéri rendezvények szinteréiil szolgal. A
kozség kertvarosias jellege miatt Uj zoldteriiletek kijelolése nem valt sziikségessé.

A Zkp jellel szabalyozott zoldteriiletek teriiletét legalabb 70%-ban, a Zkk jellel szabalyozottakat
pedig - az OTEK-nak megfelelden - 60%-ban ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.
Kozpark Ovezetében legfeljebb 2%-os beépithetoséggel elhelyezheté a pihenést és testedzést
szolgalé épitmény, a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény, valamint vendéglato épiilet. A
kozség kozparkja a Slotyi-tavat és kornyezetét foglalja magaba, amely az egyetlen nagy kiterjedési
vizfelszin a telepiilésen.

Zkk ovezet teriiletein épiilet nem, csupan a pihenést és testedzést szolgaldo mitargyak helyezhetdk
el.

Egyéb teleplilési zoldfeliileti elemek

A zoldteriileteken kiviil jelentds zoldfeliileti elemei a belteriiletnek az egykori temetoéteriilet és a
kalvaria teriilete, valamint a sportpalya, melyek kiilonleges beépitésre nem szant
terliletfelhasznalasba keriiltek. Fontos zoldfeliileti elemek tovabba a kozteriiletek és
intézménykertek, mint rekreacios teriiletek, s mint a helyi klima javulasat eldsegit6 elemek.

A telepiilési zoldfeliileteket nagymértékben novelik a lakoteriileti telkek, melyeknél a hazak mogott
a telkek hatso részét kertként hasznositjak. A Szabalyozas soran a terv biztositja az egyes épitési
ovezetek épitési telkeinek magas zoldfeliileti aranyat.
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5. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A kozlekedési teriilet az orszdgos és a helyi kozut, a kerékpdrut, a gépjdrmii vdrakozohely (parkold)
- a kozteriiletnek nem minésiilé telken megvalosuld kivételével -, a jdrda és gyalogut (sétdny),
koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti,
a kotottpdlyds, a vizi és a légi kdzlekedés, tovdbbd a kézmii és a hirkozlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

5.1. KOZUTHALOZAT
5.1.1. TERSEGI KAPCSOLATOK
5.1.1.1. Orszégos féut

Meglévé, megmarado:

10. sz. Budapest - Dorog - Almasfiizitd elsérendii féut jelenlegi nyomvonala (Utkategoria:
K.1I.B.)

5.1.1.2. Orszagos mellékut

Meglévl, megmarado:

- 1107. jell Budapest- Pilisszentivan osszekot6 ut (Utkategoéria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

5.1.2. TELEPULESI UTHALOZAT
Féuthalozat

Meglévé, megmarado:

Az orszagos mellékit telepiilésen athaladoé szakasza:

Il. rend(i foutak:

Az orszagos mellékut telepiilésen athalado szakaszai:

Szabadsag ut - Topart utca (1107. jell 0sszekotd ut)

Belteriileti gy(ijtéutak (Utkategoria: B.V.c.C.)

Meglévé, megmarado:

- Ovoda utca
- Joreménység utca

Szabalyozasi szempontok

A Szabalyozasi Terv készitése soran a kozteriileti szélességek szabalyozasat az alabbi szempontok
szerint végeztiik el:

a belteriileti lakoutcak szabalyozasi szélessége minimum 10 m annak érdekében, hogy legalabb
egyoldali jarda, esetleg zoldsav elhelyezheté legyen ugy, hogy a vizelvezetés megoldasa,
valamint a kozmlvek elhelyezhetésége sem lehetetlenedik el,

a tervezett gyljtéutak minimalis szélessége legalabb 12 m, mivel a varhatéan nagyobb
forgalom mellett a gyalogosoknak sziikségiik van kétoldali jardakra és a zoldsavokra,

a kilteriileti teleplilésrészeken (szolohegyek esetén) a feltard Utszakaszokon legalabb 8 m
széles, egyéb Utszakaszokon legalabb 6 m széles szabalyozast alakitottunk ki.

Szabalyozasok

a Hungariatelepre vezetd Fehér hegyi diilé nyomvonalat 12 m szélességben szabalyoztuk ki,
mivel a kés6bbiekben jelentds feltaro funkciot lathatnak el.

A csatolt mintakeresztszelvények mutatjak a kiilonb6z6 szabalyozasi szélességl Utszakaszok javasolt
keresztmetszeti elrendezését, a jardak, zoldsavok és a kozmiivek helyét. A tervezett kiszolgalo utak
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szabalyozasi szélességét 6 és 14 m kozott adtuk meg. Minden belteriileti lakoutcan legalabb
egyoldali, minimum 1,5 m széles jardafeliilet megépitését iranyoztuk elod.

5.2. VASUTI KOZLEKEDES
Kozvetlen vas(ti kapcsolat nincs és a jovoben sem tervezett.
5.4. KEREKPAROS KOZLEKEDES

Kerékpar utakat nyomvonalak szintjén nem terveztiink, de a kozteriileti szélességeket Ugy jeldltiik
ki, hogy tobb Utszakasz mentén elhelyezhet6é legyen elvalasztott kerékparat is, késébbi igények
esetén.

5.5. GYALOGOS KOZLEKEDES

Kizarélag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, uUtszakaszokat nem terveztiink. A
gyalogosforgalom szamara megfelelé paraméterekkel kiépitett feliiletek helye a szabalyozasi
szélességek megadasaval biztositott.

5.6. KOZFORGALMU KOZLEKEDES

A menetrendszerl autdbusz-kozlekedés szamara |étesitményeket, nagyobb feliileteket nem
terveztunk.

5.7. PARKOLAS

Meglévd, jelentdsebb kozteriileti parkolok:

Kozséghazanal 37 parkoldhely
Posta elott 35 parkolohely
Topart utcai ipari létestménynél 163 parkolohely
Orvosi rendelénél 20 parkoldhely
Ludwig Jokenyér pékségnél 26 parkoldhely
CBA-nal 12 parkolohely
Osszesen: 293 parkoléhely

JelentGsebb Uj kozteriileti parkolok nem tervezettek.
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6.KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Pilisszentivan enyhén novekedd népesség szamanak megoérzéséhez, a telepiilés vonzoképességének
javitasahoz a telepiilés altalanos fejlesztése sziikséges. Ezek a célok a telepiilés élhetobbé-
lakhatobba tételével érhetdk el, amelyet elsédlegesen az igényesebb lakokoriilmény alakitasaval
lehet elérni, kiegészitve munkahely teremtési lehetdséggel és igényesebb intézményi infrastruktlra-
fejlesztéssel.

A teleplilés lassu fejlodését feltételezve a fejlesztések donté hanyada kereskedelmi, szolgaltatasi
teriiletbdvitést és sportolasi lehetGség bovitését célozza. A célok kielégitésére telepliléskozponti
teriilet, kereskedelmi, szolgaltato teriilet, kiilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriilet kialakitasa is javasolt. Az (j fejlesztésre javasolt teriileteken a megfelelé élet- és
munkakorilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato
fejlodést segitd, megfelelé kozmiellatast kell biztositani és ehhez kell a kozmiihaldzat fejlesztési

.....

A fejlesztésre javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes kozmiellatassal rendelkez6
teriileten, vagy ahhoz kapcsolodo teriileten fekszenek. Ezeknél a teljes kozmiellatas biztositasa
megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas, kdzcsatornas szennyvizelvezetés és
a foldgazellatas, valamint a csapadékviz elvezetése is rendelkezésre allhat.

A Kkilteriileten beépitésre szant Uj hasznalati mod megvaltoztatas kozmdives szempontbol akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmiellatasa biztosithatd, Ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkiil legyen

.....

A modositassal érintett teriiletek koziil nehézséget okoz a C1 jeli teriilet kozmdiellatasanak
megoldasa, mert a telepiilés kiépitett kozhalozataitdl tavolabbra esik. A javasolt hasznositas esetén
varhato keletkezé szennyviz mennyisége 70 m®/nap koriilire prognosztizalhato. Figyelembe véve a
teriilet vizmindség védelmi teriileti fekvését és éléviz befogadd hianyat, az érintett teriilet
szennyviz elvezetését csak kozcsatorna halozat kiépitésével lehet megoldani, azaz a teljes
kozmdellatas kiépitése sziikséges. A C1 teriilet szamara kiépitésre keriil teljes kozmdellatashoz
szilkséges kozmdlfejlesztés - nyomvonala mentén - azonban nem kivant fejlesztést indithat el: a
kertes mez6gazdasagi teriilet egy részére a kozmlivesités lehetdségét és ezzel annak a ,lakhatova”
tételét nyitja meg. Eppen ezért fokozott figyelemmel kell lenni az egykori zartkerti teriiletek
szennyvizkezelését érintden.

A beépitésre nem szant teriileteken beliili teriletfelhasznalas valtas kozmives szempontbol
valtoztatast nem igényel. A megengedett (j épiilet, épitmény elhelyezésének feltétele, hogy
ellatasara rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a
villamosenergia ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése
nélkil megoldhatd és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A javasolt Uj beépitési, illetve épitési lehet6ségek megvaldsitasahoz szilkséges kozmdiellatasi
igényekhez hozzaadodik a mar beépitett teriileten élék komfortosabb koriilményeik kialakitasahoz
szilkséges tobblet kozmligények. Ezzel az Uj javasolt beépitési teriileteken jelentkezé Uj
kozmiigények és a meglevé beépitésnél jelentkez6 tobblet igények Osszeadodnak. A
kozmifejlesztési javaslatban ezt az osszesitett kozmiigény kielégitési lehetdségét kell megoldani.

A javasolt modositasok megvaldsulasa esetén varhato Gj kozmuiigények:

Pilisszentivan fejlesztési teriiletek kozmiiigényei
Fejl . Viz- | Keletkezs | VI1amOS™ | poyqosy
Javasolt 4j | Teriilet| . . . energia < .

ter. hasznositas m? igeny szennyviz igény igény
sorszam (m*/nap) | (m3/nap) (kW) (nm3/h)
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
A1, K-Lsp 4300 1,0 1,0 17,2 3,6
A2, K-Lsp 3100 0,7 0,7 12,4 2,6
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A3. K-Szk 16033 1,9 1,8 64,1 13,4
A4, Lke 403 0,8 0,8 9,7 1,5
ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet

B1 Kb-hull 0,0 0,0 1,0 0,0
beépitésre szant teriiletek atsorolasa mas beépitésre szant teriiletté

C1. Vi 26260 75,0 71,3 525,2 109,4
c2. vt 4400 7,4 7,0 61,6 12,8
C3. Gksz 6600 7,9 7,5 132,0 27,5
C4. vt 10900 18,3 17,4 152,6 31,8
C5. vt 696 0,6 0,6 14,6 4,1
Cé. Vi 300 0,7 0,7 6,0 1,3
c7. LKe 1389 2,9 2,7 33,3 5,2
cs. vt 2020 3,4 3,2 28,3 5,9
c9 vt 955 1,6 1,5 13,4 2,8
c10. Lke 184 0,4 0,4 4,4 0,7

beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa mas beépitésre nem szant

teriiletté
D1. Ek 400 0,1 0,1 0,4 0,1
D4. Ev 119119 0,0 0,0 0,0 0,0
D5. Mk 3102 0,3 0,3 1,9 0,4
osszesen 123,0 116,9 1078,1 222,9
Viz- | Keletkez | YI1amOS™ | ko qoss
energia

igény | szennyviz igény

(m3/nap)| (m3/nap) I%If\?\l); (nm3/h)

Fejlesztési teriilet Gj tavlati

igénye 123,0 116,9 1078,1 2229

Meglevo beépités tavlati
igénynovekedés 20,0 80,0 3000,0( 1000,0
Osszes tavlati igény 143,0 196,9 4078,1 1222,9

Ebbdl: a tervezés tavlataig
varhaté igény 28,6 39,4 820,4 2446

Ezek a prognosztizalt igények a tervezo altal javasolt tavlati fejlesztési lehetGségek teljes
megvalosulasa és a mar beépitett teriiletek igényesebb teljes kord kiszolgalasa esetén
jelentkeznek. (Ezek a becsiilt igények csak a szolgaltato felé elézetes jelzésre alkalmas adatok és a
gerinchalozat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatarozasara szolgalhatnak.) A
tervezés tavlataban realisan ezen igények 20-25%-nak a jelentkezése varhatd, igy a a
kozmifejlesztési javaslat készitése szempontjabol kielégitend6 igényként a tervezés tavlataig
realisan jelentkezd igények kielégithetdségét kell figyelembe venni.

Realisan a mar meglevd, kiépitett halozatokkal rendelkezé teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkezo igények ellatasat kilonosebb kiilsé
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haldzatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni - vagy a mar meglevd elosztohaldzatokrol, vagy az
elosztohaldzatok helyi tovabbépitésével, (j bekotések kiépitésével.

Meg kell emliteni, hogy az (j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhaldzat megléte, vagy
kiépitése az Uj igénylo telkéig és arrol kozmiivenként a bekotések, a fogado helyek és méréhelyek
megépitése, masrészt vizi kozmiveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmiveknél a szolgaltatokkal valo megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatok a
szolgaltatas miszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

6.1. VIZELLATAS

Pilisszentivan kozmlves vizellatasa a jelenlegi meglévé létesitmények ellatdasara megoldott, a
vezetékes ivoviz halozat a beépitett teriileten minden utcaban, s kiskertes teriilet néhany utcajaban
is megépiilt. A telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A kozség vizellatasa a DMRV Zrt. Jobb-
parti Regionalis Rendszerér6l megoldott. A regionalis rendszer fel6l két f6 vezeték, a Csobanka
feloli dn 400-as ac vezeték, illetve a Solymar fel6li dn 300-as vezeték szallitja a vizet Pilisszentivan
telepiilés teriiletén, a Fenyves utcai, a Fehér hegyen lévé 2x 400 m3-es tarozé6 medencékbe. A
vizellato halézatban ennek a 2x 400 m3-es tarozé medencékben lévé viz szintje hatarozza meg a
viznyomast, ami az alhalozatban igy megfeleld.

A telepiilés magasabban fekvo Karolyhegyi kiskertes teriiletének ellatasara épiilt ki az Un.
Karolyhegyi zona, amelynek tappontja az Alsorét utcaban lizemel6é nyomasfokozd géphaz. A
géphaztal indul a kiskertes teriiletek ellatasat szolgald elosztohalozat, amelyben a haldzati nyomast
a nyomasfokozo6 géphaz biztositja.

A telepiilés kiépitett vizelosztd halézatan tobb nagyobb atméréjl vezeték is lizemel, ezek dn 300-
as, 200-as és 100-as méretl vezetékek, ezek a halozaton a kedvezd korvezetékes rendszer( ellatast
tudjak biztositani. Az ellato halozati rendszer régebbi kiépitésii részein a vezetékek zome dn 100-as
és dn 80-as, anyaguk azbesztcement, az Ujabban kiépitett részeken a vezetékek legtobbje dn 100-as
méretl, anyaguk itt mar a korszer( KMPVC.

A vizeloszto haldzatra az eléirasoknak megfeleléen a tiizcsapok is felszerelésre keriiltek, biztositva
ezzel a megfeleld tiiziviz ellatast. A prognosztizalt fejlesztések megvalosulasa esetén a tervezés
tavlataban kb 28,6 m3/nap tdbblet vizfogyasztas fellépése varhaté. Ezt a vizigényt a jelenlegi
meglevo vizhaldzatrol biztositani tudjak.

Meg kell emliteni, hogy a telepiilés keleti oldalan, a Solymar feldli szélén levé volt banyateriilet
helyének funkciovaltasahoz a teriilet ellatasara a teljes kozmdellatas kiépitése sziikséges. A teljes
kozmuellatas halozatépitése a szomszédos mezogazdasagi kiskertes teriileten keresztiil valosithato
meg. A vezeték menti ingatlanok haldzatra csatlakozasa igényiik esetén nem tilthato, ezzel az
érintett ingatlanok vizellatasa, illetve teljes kozmiellatasa megoldddna, amely a telek életvitel
szer(i hasznositast tenné lehetdvé. A kiskertes teriileten ezzel kezdetét veheti egy elézetesen nem
kivant hasznositasi funkciovalté folyamat elindulasa. Emellett a telepiilés észak-nyugati szélén levd,
szintén volt kiskertes teriileten is varhaté a funkciovaltdo folyamat megjelenése, mivel a mar
kiépitett vizellatas, lehetGséget nyljt a teriileten az életvitel szer( tartozkodasra.

A vizellaté halozatot a javasolt beépitésre szant teriilethasznositasu, fejlesztésre javasolt teriiletek
iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet korvezetékes modon.

A vizhalozat fejlesztésnél figyelembe kell venni, hogy a vizellatassal rendelkez6 ingatlannal
keletkezd szennyviz elvezetését, kornyezetkarositas mentes kezelését is a vizhalozat fejlesztésével
egyidejlileg meg kell oldani. Ivoviz halézatot csak a szennyvizelvezetés-kezelés egyidejli
megoldasaval egyiitt lehet létesiteni.

A tiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméter(i vezetéknél kisebb atméréji vezeték
épitése nem javasolhatod és az agazati elGirasok szerinti slirliségben a fold feletti tiiziviz csapok
elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

A telepiilésen talajviz, illetve az els6 vizado rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra
jelenleg is tobb hazi kut iizemel. Errdl rendelkezésre allé nyilvantartas nincs. A kozm( szolgaltatasi
torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kit csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente
500 m>/év vizkivételig az engedélyt a telepiilés jegyzbje adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény
esetén az engedélyez6 a viziigyi hatdsag.
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6.2. SZENNYVIZELVEZETES

Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletének dontd része kiemelten érzékeny vizbazis védelmi teriileten
fekszik. Ezért a telepiilésen a szennyviz kozcsatornas elvezetésének a kiépitése kiemelt feladat.

Pilisszentivanon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat tizemel, az altala Osszegyljtott
szennyvizeket a szomszédos Solymar telepiilés szennyviztisztito telepe fogadja be.

A telepiilésen az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat a belteriileten kiépitésre kerdilt.
A halozat gravitacios rendszer(i, a Topart utcanal iizemel a végatemeld, ahonnan nyomovezetékkel
csatlakozik a solymari halézathoz, amely a szennyviztisztito telepig szallitja a szennyvizet. A
halézat dont6 része dn 200-as, illetve dn 300-as.

A szennyvizcsatorna halézat és a Solymari szennyviztisztito telep korabbi lizemeltetéje 2012. januar
1-t6l a Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft, amelynek jelenleg alvallalkozojaként végzi a KOZCSAT Kft az
lizemeltetést. A tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztés megvalositasa esetén jelentkezd 39,4
m?/nap tobblet elszallitandd szennyviz kdzcsatornas szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd
telepen torténé fogadasat meg tudjak oldani.

A telepiilés topografiai viszonyai alapjan a szennyvizgy(ijté haldzatra csatlakozoan a fejlesztési
teriiletek iranyabol a szennyviz kozcsatornaba vezetésre gravitacios szakaszokkal a halozat
bévithet6. A mélyebben fekvé teriilet felol viszont atemelé miitargy és nyomovezeték létesitésével
lehet a kozcsatorna halozati csatlakozast megoldani.

A telepiilésen lizemel6é atemelé szamara 150 m-es védoteriilet biztositasa szilkséges. A
zajvédelemmel ellatott és blizzaréan kialakitott, tavvezérelt miitargy védotavolsag igénye,
kornyezetbarat kivitelezéssel, egyedi megallapitassal lényegesen kisebb lehet. A védétavolsag igény
jelenlegi mérete csak a mdltargy tényleges korszerlsitésének megoldasa utan csokkenthet6. Uj
mutargy étesitési igénye esetén, az mar csak blizzaroan és zajvédelem kiépitésével létesithetd.

A kilteriileten, beépitésre szant, beépitésre nem szant teriilethasznositasu teriileten keletkezé
szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi k6zmlipotlo alkalmazasaval is megoldhato. Ennek korlatot
szab a teleplilés felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvése. A helyi kozmipotlasra zart
szennyviztarolo létesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy realisan napi egy
szippantasnal tobbet senki sem végeztet el, igy ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége a naponta
szippanthatd mennyiséget meghaladja, vagy a masik szennyvizpodtlasra javasolhatd egyedi hazi
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatdsaganak valamelyik feltétele nem teljesithetd, akkor
ragaszkodni kell a kbzcsatorna haldzat létesitéséhez akkor is, ha az ellatando létesitmény tavolabb
fekszik az lizemel6 csatornahalozattol.

6.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Pilisszentivanon a csapadékvizek elvezetésére a beépitett teriileten nyilt arkos csapadékviz
elszallito rendszer épiilt ki. Befogaddik a kiilonbozé nagyobb arkok, végil az Aranyhegyi patak és
annak mellékagai. A patak a Pilisben, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ered és utvonalan tobb
vizfolyast fogad be. Végig halad nyugat-kelet iranyban Pilisszentivan teriiletén, majd Pilisvorosvaron
keresztill folytatja az (tjat, végbefogadoja Budapest Ill. keriiletében a Duna. A Duna jobb-parti
mellékvize.

A telepiilésen az utcak viztelenitését szolgalo nyilt arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az
arkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem jellemz6, néhany Ut mentén szikkaszté arkokban gyiilik
Ossze a csapadékviz. Egyes keskenyebb szabalyozasi utcakban egyaltalan nincs megoldva a
csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban az erézié mind az uttesten, mind pedig az
Ut menti telkeken jelent6s.

A telepiilésen az arkok donté hanyada burkolatlan, ezek a csapadékvizeket jol-rosszul elvezetik,
vagy pedig bennik a vizek elszikkadnak. A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovében is nyilt
arkos rendszerrel javasolt, amelynek szakszer(i és folyamatos karbantartasaval, hidraulikai
rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.

A nyilt arkos vizelvezet6 rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepiilésfejlesztési
elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya (épitmények, utak,
parkolok, stb.) varhatéan novekedni fog. A burkolt feliiletekre es6 csapadékvizek elvezetési
nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsdg miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a
elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas idétartama jelentGsen lecsokken. A megvalositott
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fejlesztések kovetkeztében az elvezetend6 vizek mennyisége né, a lefutasa csokken, ezzel szamolni
kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

Ha a varhato tobblet csapadékvizeket a mar kialakitott elvezet6 rendszer nem tudja befogadni és az
azt befogado vizfolyasok fejlesztése nem megoldhatd, akkor a tervezett fejlesztés megvalositasanak
feltétele a helyi vizvisszatartas megoldasa. Ezért minden nagyobb beruhazasnal, telekalakitasnal a
tobblet csapadékvizek elvezethetdségét a befogadoig ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitas
Utjan, vagy a befogadonal szliik a befogadd képesség, akkor vagy a vizelvezetdé haldzatot kell
alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell
megoldani. A vizvisszatartast zaportarozo létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és
abbol csak olyan vizhozammal a befogad6 vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas Gtjan a
vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud. Errél a tovabbtervezés soran lehet donteni.

A nyilt arkos rendszer(i csapadékvizgy(jté halézatban sem maradhatnak pangd vizes szakaszok,
ezért a nyilt arokhalozat is csak hidraulikailag méretezetten alakithato ki. A nyilt arok feletti kocsi
behajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét gy kell
meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért
annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A teleplilés bel- és kiilteriiletén egyarant mindig az utépitéshez, Gtrekonstrukciohoz csatlakozdan
lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

6.4. ENERGIAKOZMUVEK FEJLESZTESE

A telepiilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a telepliilés belteriiletén a
foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerli vezetékes termikus
energiaellatas lehetGsége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technologiai céll energia
igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg is és
varhatoan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken. A PB
hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzd, elsédlegesen fézési célra.

A telepiilés hosszabb tavu energiaellatasi struktUrajanak meghatarozasanal alapveté szempont a
varhatoé fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél
kisebb kornyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus lizemvitelre alkalmas legyen,
mikozben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditand6 koltségek jelentds
hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhalézatrol torténd energiafogyasztast
hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhatdo emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasi miszaki-haztartasi berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek
csokkenthetok helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megUjulod energiahordozok alkalmasak. A megljulé energiahordozok koziil a telepiilés foldrajzi
adottsaga alapjan a nap-, és a fold energiajanak hasznositasi lehetosége is rendelkezésre all.

A fold energiajat épliletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasi. A
realisan, energetikailag eredményesen hasznosithatd megljulé energiahordozo a nap energidja
lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

6.4.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetéje a Budapesti ELMU Halozati Kft. A
villamosenergia ellatasanak bazisa a pomazi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan induldé 22 kV-os
kozépfesziiltségli halézati rendszerrél torténik a telepiilés ellatasa. A 22 kV-os halézat oszlopokra
szerelve halad és flizi fel a fogyasztéi transzformatorokat. A transzformatorokrol taplalt
kisfesziiltségl halozatrol elégitik ki kdzvetlen a fogyasztoi igényeket.

A kozép-, és kisfesziiltségli haldzatok is oszlopokra szerelve lizemelnek a telepiilésen. Kozvilagitast -
a Topart utca rovid szakaszat kivéve, ahol néhany kozvilagitasi lampatest lizemel-, altalanosan a
kisfesziiltségl villamoseloszto halozat tartdoszlopaira szerelt lAmpafejekkel oldottak meg.

A telepiilés fejlédésével a villamosenergia igény is novekszik. A villamosenergia igénynovekedés
részben a telepiilésrendezési javaslat szerinti Uj beépitésnél jelentkezé igénybdl, részben a mar
meglevé fogyasztok igénynovekedésébdl ered. A transzformator kapcsokra vetitett tobblet
villamosenergia igény a tervezés tavlataig 820,4 kVA-re prognosztizalhatd. A villamosenergia
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szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges kdzhaldzat fejlesztést
a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztdval szolgaltatasi megallapodast
kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhatd villamosenergia igény novekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé haldozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés teriiletének sulypontjanal
Uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést
megvaldsitani. El6zetesen két j allomas telepitési igénye prognosztizalhato.

A tervezés tavlataig prognosztizalt igényt meghaladd igény jelentkezése, vagy Uj jelent6sebb
villamosenergia igény( teriilethasznositas esetén az alallomasrdl Gj 22 kV-os halézati kapcsolat
kiépitése sziikséges és Uj fogyasztoi transzformator allomasok telepitési igényével kell szamolni. Az
Uj allomashelyek betaplalasara épitendé Uj 22 kV-os halozatot mar foldalatti elhelyezéssel kell
épiteni, a meglevé halézathoz csatlakozoan, a telepiilésen athaladé kozépfesziiltségli halozatok
felhasitasaval. Uj transzformator allomashelyeket gy kell kialakitani, hogy nagyobb
egységteljesitményl transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhat6 tavlati fajlagos
igénynovekedést egyszer(i kapacitasnoveld gépcserével meg lehessen oldani.

A telepiilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségl halozat jellemzben a telepiilés donté hanyadan

,,,,,

Uj halézatépités lehetbleg mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlataig varhatdéan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell térekedni, hogy legalabb egy
oszlopsorra keriiljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkozlési halézat, hogy Ujabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A teleplilés belteriiletén Gj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

A telepiilés vonzasanak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén til esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kozvilagitasnak. Az (j kozvilagitasi halozatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithetok,
lampatestek emelhetik ki a teriilet latvanyat. Egyéb teriileteken marad a tartdoszlopra szerelt
lampafejekkel torténé megvilagitas, de ezek kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb
lampafejet kivalasztani.

6.4.2. FOLDGAZELLATAS

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztéd Kft. A telepiilés mar
kiépiilt gazeloszto halozata a belteriilet szinte valamennyi utcaban kiépitésre keriilt. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakotheto.

A szomszédos telepiilésen, Pilisvorosvaron lzemeld atadoallomas mellé telepitett gazfogado és
nyomascsokkent6 allomasrol indul az a nagykozép-nyomasl vezetékek, amely Pilisvorosvaron kiviil a
kornyezé, kozottiik Pilisszentivan telepiilés gazellatasat biztositja.

A nagykozép-nyomasU vezeték taplalja a telepiilés teriiletén, a Topart utca - Akacfa utca sarkanal
tizemelo korzeti nyomascsokkent6t, ahonnan indul a telepiilés fogyasztoinak ellatasara kiépitett
kozépnyomasu elosztohalozat. Err6l a haldzatrol épitették ki az egyes ingatlanok bekotését. A
kozépnyomasu bekotés taplalja a telkenként elhelyezett nyomascsokkentdket, amelyrdl induld
kisnyomasl haldzattal lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A tervezett fejlesztések megvalositasanak és a meglévé lakasok komfortnovekedésének hatasara a
tervezés tavlataig prognosztizalt igénynovekedés 244,6 nm*/h-ra becsiilheté. Ezt a tobbletigényt
varhatéan a kiépitett gerinchalozatrol ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadd-nyomascsokkentd
kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbdvitése valhat sziikségessé.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely
a mar kiépitett halozatrol, részben arrol kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a meglevo
elosztohalozat tovabbépitésével biztosithato.
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A foldgazellatas tervezésénél is meg kell jegyezni, hogy a termikus céll energiaigények
kielégitésére egyéb meguljuld energiaforrasok is figyelembe vehetok, csokkentve a koziizemi
vezetékes foldgaz felhasznalasat.

6.4.3. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, A KORNYEZETTUDATOS ENERGIA-
GAZDALKODAS LEHETOSEGEI

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megljuld energiahordozok koziil a nap energidja
hasznosithato. Pilisszentivan természeti adottsaga, hogy 1900-2000 koriili napos o6rak szama, ennek
aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozo megtakaritas érhetd el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az
esztétikai igényesség is, nem szabad arculatrontdva valniuk.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto flitési szezonban temperalo flitésre
forditandd koziizemi energiafelhasznalas csokkentheté. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kozhaldzatra terhelheté, hiany esetén ugyanazzal a haldzati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhatd.

6.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
6.5.1. VEZETEKES HiIRKOZLESI LETESITMENYEK

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkozponthoz tartozd 32-es korzetszam( Szentendre primer kozpont Pilisszentivan
vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 26-os tavhivd szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése megtortént, az ellatottsag jelenleg teljes korlinek
tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett. A telepiilésen beliili vezetékes
tavkozlési halozat fold feletti elhelyezési, a telepiilés nagyobb teriileti hanyadan jellemzéen kiilon
oszlopokra szerelten épiilt. Ezekben az utcakban az utcafasitds lehetdségét nehezitik az
oszlopsorok.

A kedvezd misorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették. A Kabel TV jelenlegi
szolgaltatéja a Pilis TV, amely 4 telepiilés (Solymar, Piliscsaba, Pilisszentivan, Pilisvorosvar)
szamara biztosit ellatast. A kabel TV szolgaltatas hasznalata sziikebb kori. A vezeték nélkiili
misorvétel terjedésével a vezetékes mdlsorelosztas iranti igény szamottevé novekedése nem is
varhato.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatdas bar miszaki megjelenésében kozmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerzodéskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A haldzatfejlesztés Uj fejlesztési teriileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valosithaté meg. Mar
ellatott teriileten ahol a gyengearamu elosztohalézat fold feletti elhelyezési, ott, az elektronikus
hirkozlési haldézat is haladhat fold felett, ha a gyengearam( elosztohalozattal kozos oszlopsorra
fektethet6. Amennyiben a k6zos oszlopsoron torténé elhelyezésbe nem tudnak megallapodni, akkor
az Ujabb épitésl halozat mar csak foldalatti elhelyezéssel épitheto.

6.5.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg teriileti
korlatja nincs. Pilisszentivanon lizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett létesitmények, antennak
segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és misoreloszto
szolgaltatdé megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A megfelel6 vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség
javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki berendezések
megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhaté ki. Az antenna elhelyezésének
szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a a telepiilés arculatat ne befolyasolja hatranyosan,
mikozben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.
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7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsGdleges szempont Pilisszentivan
tajhasznalatanak és meglévo kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és
lehetdség szerint allapotuk javitasa.

7.1. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A telepiilés felszini vizekben szegény, a belteriileten a kis vizhozam( Aranyhegyi-patak folyik
keresztiil.

Egy 2008-ban készitett tanulmany szerint az Aranyhegyi-patak ,,tdpanyagterhelése igen magas, mely
feltehetéleg a nem megfelelé fokozatu szennyviztisztitds, illetve az illegdlis szennyviz-
bevezetéseknek tulajdonithatdé, valamint bemosdddssal keriilhet a patak vizébe.” A patak
vizhozama altalaban alacsony, a szallitott vizmennyiség nagy része - a Pilisszentivan kornyéki
szakaszon - tobbnyire a bevezetett, tisztitott szennyvizekbdl szarmazik.

A belteriileten keresztiilfolyo Aranyhegyi-patak esetében a kornyezé teriiletek intenziv hasznalata
és az onnan lefolyd csapadékvizek mindsége, a természetes tisztito, sz(iré hatast nélkiilozo,
kiépitett mederszakaszok a patak vizminéségét is karosan befolyasoljak.

A belteriileten atfolyé Aranyhegyi-patak teriilete a partjat ovezo teriiletekkel egyiitt zoldteriilet
(kozkert) besorolast kapott, ahol épiilet nem helyezhet6 el.

A Slotyi vizmindségére a horgaszat miatt veszélyeztetd tényezét jelent a szervesanyag tartalom. A
to vizminGségének védelem érdekében javasolhaté, hogy a horgaszat a teriileten ellendrzott
formaban valdsuljon meg, illetve hogy extenziv parkfenntartas torténjen, hogy a toé vizmindségét a
szervesanyag ne veszélyeztesse.

Szantofoldi miivelés csak a Jagi-rétet érinti, mely szintén kedvezétleniil befolyasolhatja az
Aranyhegyi-patak vizminGségét.

A Jagi-t6 (mas néven Vadaszréti-to) vizében az alacsony vizhozam mellett felgyiilemlett magas
szervesanyag tartalom miatt eutrofizalodas figyelheté meg. A Szénas-hegycsoport Eurépai Diplomas
Teriilet és védb6zonajanak természetvédelmi kezelési terve szerint ,,A Pilisszentivdnon taldlhatd
mlvelt szdntokon vegyszeres novényvédelmet folytatnak. A szerves- és mlitrdgydk a szdntok
mellett taldlhato Vaddszréti-drok iddszakos vizfolydsdba mosédnak.”

A felszini vizek védelme érdekében felszini vizek mellett (j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre.

A vizfolyas és a felduzzasztott t0 mindségének védelme érdekében a Vadasz-rét mezbgazdasagi
teriiletén épiilet nem helyezhetd el. Meg6rzendék tovabba a kornyezd természetkozeli erdok, mely
teriilethasznalatot a terv is megerdsiti.

A kiilteriileten fekvo felszini vizek - és kornyezetiik - az orszagos okologiai haldzathoz tartoznak,
védelmiik ennek megfeleléen kiemelten fontos feladat.

A felszin alatti vizminbség vizsgalata soran az egyik legfontosabb tényezé az, hogy Pilisszentivan
karsztos terileten fekszik.

A nyilt karsztos felszin jelenléte miatt a 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin
alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletet jelol meg teriiletén.

Az egykor jelentGs szénbanyaszat kovetkeztében a felszin alatti vizkészlet is megcsappant, egyes
forrasok elapadtak (pl. Harsas-forras).

Pilisszentivan teriiletén aranylag kis szamban vannak ipari lizemek, vagy egyéb jelentds kibocsatast
végz6 gazdasagi létesitmények, ezért ezek viszonylag kis mértékben veszélyeztetik a felszini és
felszin alatti vizeket. A legtobb azonban ezek koziil a Slotyi kdrnyezetében fekszik, igy e teriileten
esetlegesen szamolni lehet a szennyezdanyagok kozvetett modon torténd vizbe jutasaval. Erre a
miikodeés, illetve annak ellendrzése folyaman fokozottan figyelni kell. A gazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatban kibocsatasi adatokkal nem rendelkeziink. A miikodés soran a vonatkozo
kornyezetvédelmi hatarértékeket be kell tartani.
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A mez6gazdasagi eredetli szennyezések nagy része a foldmlvelés soran alkalmazott vegyszerek
talajba, majd talajvizbe keriilésébdl szarmazik. A talajba szivargd miitragya és a novényvédo szerek
elsésorban a felszini és felszin alatti vizek nitrattartalmat novelik. A kis aranyl szantéfoldi mivelés
miatt ez a jelleg(i szennyezés kevésbé szamit veszélyeztet6 tényezdnek.

Az allattartasbol szarmazo nagy szervesanyag-tartalmu szennyvizek szintén a vizekbe juthatnak. Bar
Pilisszentivanon nagyiizemi szint( allattartas mar nem jellemzo, tobb helyen tartanak lovakat. Az
allattartas soran a tragyatarolast, elhelyezést minden esetben kizarolag szigeteléssel ellatott
tragyataroloban szabad csak megoldani.

Minthogy a 27/2006. (I1.7.) Kormanyrendelet szerint Pilisszentivan a nitratérzékeny telepiilések kozé
tartozik, fokozott figyelemmel kell lenni a talajba juto vegyszerekre, és figyelmet kell forditani a
vizek nitratszennyezésének megel6zésére.

A felszin alatti vizeket éré szennyezések masik része a kommunalis szennyvizek talajba jutasabol
adodhat. A telepiilés belteriiletén 19,1 km-en kiépiilt a szennyviz-csatorna halozat, melyre a
lakasallomany mintegy 85%-a csatlakozik. A halézatra nem csatlakozo ingatlanokon a szennyviz a
talajba szikkad szennyezve ezzel a talajt és a felszin alatti vizeket.

Kiilonosen problémat okoz ez a zartkertek teriiletén, ahol a szennyviz-csatorna halézat nem épiilt
ki, illetve ahol a zomében kis telkeken helyenként siiriin egymas mellé épitett - gyakran lako
funkcioja - épiiletek miatt a teriiletek intenziv hasznalatuak.

A felszin alatti vizek megovasa érdekében a belteriileten fekvé beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriileteken legalabb részleges vagy teljes kozmiivesitettséget ir el a terv. Legalabb részleges
kozmlivesitettség esetén is kotelez6 a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-halozatba bekotve. A kozmiivesitettségre vonatkozoan eldirasok nem keriiltek
megfogalmazasra a kertes mezbégazdasagi Ovezet vonatkozasaban, azonban ott is kiemelten fontos
tovabbra is a zart tarozok miikodtetése.

Pilisszentivan teriletén hulladékleraké ma mar nem mukaodik. A korabbi lerakot 2009-ben zartak be,
majd a kovetkez6 évben rekultivalasra keriilt. A teriilet tovabbi - hulladékgazdalkodasi teriiletként
torténd - hasznositasa soran kiemelt figyelemmel kell lenni a talaj és a felszin alatti vizek
szennyez6désének megeldzésére.

A belteriilet erdével érintkezd teriiletein sok helyen el6fordulnak/el6fordulhatnak kisebb-nagyobb
illegalis hulladék-elhelyezések, melyek ugyancsak veszélyeztethetik a felszin alatti vizeket.

A telepiilés teriiletén az MTA talajtani térképe alapjan kétféle genetikus talajtipus létezik. A
hegyvidéki részen a sekély termérétegli rendzina talaj, mig a lakoteriileten és kornyezetében
savanyl, nem podzolos barna erdétalaj alakult ki. A dolomit tulajdonsaga révén konnyen aprozodik,
mallik, igy a kopar részeken jelent6s talajpusztulas figyelheté meg. A fekete fenyovel betelepitett
sziklakon pedig a talaj savanyodasa, ezzel egyiitt a dolomit mallasa kovetheté nyomon. A
talajerdziot erdsiti még a terepmotorosok erodaléd tevékenysége a hegyoldalakon.

A természetvédelmi célbol kitermelt fenyok egy részét a helyszinen hagytak, és erdziofogo gatakat
épitettek beldliik.

A talaj két f6 szennyez6 forrasa a telepiilésen a volt hulladéklerako teriiletén és egyéb kiilteriileten
elhelyezett illegalis hulladéklerakasok és az iparteriileten lehetséges pontszerl szennyezések. Az
Istvanakna mellett elhelyezked6 egykori hulladékleraké rekultivacioja 2010-ben megtortént. ElStte
a kommunalis hulladék mellett épitési-bontasi tormeléket is elhelyeztek a teriiletén.

A Vadasz-réti szantoféldek termdképessége igen gyenge, Sz7-es mindségi osztalyba tartoznak. A
talaj itt nagy viznyeld és vizvezeto képességli. A domborzati adottsagok miatt kialakult alacsony
terméképesség a fennalldo erozioveszély miatt tovabb romolhat. Nemcsak a mezdgazdasagi
teriileteken, de - kiilonosen a belteriilet mellett fekv6 - erdds teriileteken is szamottevé lehet az
vizerozio, aminek soran a talaj lemosodik és lerakodik az alacsonyabban fekvé teriileteken, illetve
utakon.
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A kozség magas erdésiiltsége, illetve a szantoteriilet aranylag kis kiterjedése miatt mezévédo
erddsav kijelolése nem valt sziikségessé.

A talajok a felszin alatti vizekhez hasonld moédon szennyezédhetnek. gy az adédhat a
csatornazatlansagbol, az ipari teriiletek kibocsatasabol, az intenziv mezbégazdasagi mivelés soran a
vegyszerek talajba jutasabdl, vagy a helyenként jelentésebb allattartas soran tragya esetleges nem
megfeleld tarolasa miatt is. Ezek kozil Pilisszentivanon a mezégazdasagi miivelés és az allattartas
nem mondhat6 szamottevo tényezének.

A kozség teriiletén a zartkertek esetében talaj és vizvédelmi szempontbol gondot jelent a
csatornazatlansag, ugyanis a szennyvizek igy a talajba szikkadnak, jelentdsen terhelve ezzel tobbek
kozott a talajt is.

Az Erzsébet parkban tomoriilé ipari létesitmények a tevékenységiik soran veszélyes hulladékot
termelnek. Ezek kozé tartozik a miianyaggyartd, a fémszerkezet gyarto lizem, valamint egyes
kereskedelmi, szolgaltaté lzemek (pl. autoszerviz, autofényezé mihely stb.) Ezen izemek
miikodésiik soran potencialis veszélyforrast jelentenek a talajra nézve is, ezért minden tekintetben
be kell tartani a kornyezetvédelmi el6irasokat.

7.2. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A 4/2002-es KvWM rendelet alapjan Pilisszentivan az 1. Légszennyezettségi agglomeracioba tartozik.
Az 1. zénacsoport: Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas a kovetkezo:
Kén-dioxid: ,,E” (A légszennyezettség a felso és az also vizsgalati kiiszob kézott van)
Nitrogén-dioxid: ,,B” (A légszennyezettségi hatarértéket, tliréshatart meghaladja)

Szén-monoxid: ,,D” (Légszennyezettség a fels6 vizsgalati kiiszobérték és a . sz. hatarérték kozott)
Szildrd (PM10): ,,C” (A légszennyezettség a . sz. hatarérték és a tliréshatar kézott van)

Benzol: ,,E” (A légszennyezettség a felsd és az also vizsgalati kiiszob kozott van)

Talajkézeli ozon: ,,B” (A légszennyezettségi hatarértéket, tliréshatart meghaladja)

A légszennyezettségi hatarértékekkel kapcsolatban a 4/2011.(1.14.) VM rendelet rendelkezik.

A levegémindség szempontjabol veszélyezteté tényez6 tobbnyire az ipari tevékenység, a
kozlekedés, a lakossagi flités és talaj eredetl levegbszennyezés lehet.

Pilisszentivanon légszennyez6 anyag kibocsatasi értéket az alabbi telephelyekrél tudunk a 2002-2012
kozotti idészakbal:

Uzemeltet6 Tevékenység Telephely cime

Foldesi Kereskedelmi Es | Fa szerszamnyél gyarto6 iizem 2084 Pilisszentivan

Szolgaltato Kft.

Helter és Tarsa Kereskedelmi Es | Epliletasztalos mihely 2084 Pilisszentivan ERZSEBET PARK
Szolgaltato Kft. IPARTELEP

Maté Péter Gépjarmi fényezés 2084 Pilisszentivan SZEGFU KOZ 2.
TUNGSRAM-Schréder Zrt. Vilagitastechnika 2084 Pilisszentivan Topart 2.
W.E.T. Automative Systems | KOZUTI JARMUMOTOR, - | 2084 Pilisszentivan BANYATELEP
Magyarorszag Kft ALKATRESZ GYARTASA 14.

Forrds: a Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Minisztérium LAIR nevli internetes adatbdzisa

Szilard szennyezbanyag (por, pernye, korom) tekintetében a fa szerszamnyélgyarté Ulzem
kibocsatasa jelentds volt 2009 és 2012 kozott, ugyanis kb. 1300 kg por keletkezett a mért években.
Ezenkiviil jelent6s porterhelés érinti a telepiilést a szomszédos pilisvordsvari dolomitbanyabol.

Kén-dioxidbol és nitrogén-oxidokbol szintén szerszamnyélgyarto lizemnek volt a legnagyobb a
kibocsatasa. Az lveghazhatasi szén-dioxid emisszio legnagyobb részét a TUNGSRAM-Schréder Zrt.
vilagitastechnikai gyartdlizeme, és egy jarmimotor- és alkatrészgyarto lizem adja. Elébbinek évrol
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évre csokkent a kibocsatasa. A mérgez6 szén-monoxidot a szerszamnyélgyartdé valamint a
motorgyarto lizem bocsatotta ki.

Pilisszentivan esetében tovabbi levegbszennyezést okozo tényezd a kozlti kozlekedés. A kozlekedés
soran altalaban por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, nitrogén-dioxid és 6lom jut a
levegdbe.

Legjelentdsebb forgalommal a kozség foutja, a 1107 j. Ut belteriileti szakasza, azaz a Szabadsag és
a Topart Ut bir. Annak ellenére, hogy ez az ut atmené forgalmat biztosit, a szomszédos
Pilisvorosvaron athalado 10-es fout megléte miatt ez a forgalom viszonylag alacsonynak mondhato.

Pilisszentivan északi részét egy rovid szakaszon érinti a Budapest-Esztergom vasUtvonal, annak
kozlekedésébol azonban leveg6t szennyezé anyagok csak kis mértékben szarmaznak.

Pilisszentivanon a gazhaldzat kiépiilt, a lakossag, mintegy 75%-ban csatlakozott ra. A gazflités
mellett tobben hasznaljak a hagyomanyos fa- és széntiizelést is vegyesen, mely féként por, korom,
széndioxid és kéndioxid kibocsatassal jar, ami téli idészakban noveli a levegé szennyezettségét.

A lakossagi flitésb6l szarmazd szennyezés csokkentése érdekében tovabbra tamogatni kell az
alternativ flitési modozatokat.

Porszennyezés forrasa lehet a burkolatlan utakon valo kozlekedés. A belteriileten az utak tébbnyire
burkoltak. A kiilteriileten tobbnyire mindenhol foldut van, ezért e teriileteken alkalmanként zavaro
lehet a porszennyezés mértéke. Ugyanez vonatkozik a szaraz id6ben torténé mezogazdasagi
miivelésre is, azonban a nagyobb, Osszefiiggd mezdgazdasagi teriiletek igen Kkis aranylak
Pilisszentivanon, s a mivelés hatasat csokkentik a teriiletet koriilélel6é erdéségek.

A telepiilésen a szantofoldek tobbnyire mdlvelés alatt allnak, azonban az eleve rossz mindségl
terméfoldeken eléfordulnak parlagon hagyott részek, s ugyanigy a zartkertekben sokhelylitt
talalhatok meg nem mivelt parcellak. Az erdd belteriilethez valé kozelsége miatt az erdd
szegélyteriiletein tobb kialakultak bozdtos, rendezetlen teriiletek. Ezeken a teriileteken, illetve a
belteriileti Ures telkeken jelentds lehet az allergén gyomok mennyisége. A pollenkoncentracio
csokkentése érdekében sziikséges lenne legalabb az utak és arkok szélének rendszeres kaszalasa,
gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilterileten is.

Allattartas a telepiilésen nem jellemzd, néhany helyen azonban tartanak lovakat. E teriiletek koziil
a lakoteriilethez kozel fekvo telep esetében el6fordulhat, hogy az allattartas a kornyéken lakok
szamara kellemetlen szaghatassal jarhat.

7.3. HULLADEKKEZELES

A telepiilésen a nemzeti és helyi hulladékgazdalkodasra vonatkozo jogszabalyokat és programokat
be kell tartani. Kommunalis hulladékleraké ma mar nem mikodik Pilisszentivanon, a kommunalis
hulladék elszallitasat - hetente egy alkalommal - a Saubermacher Bicske Kft végzi a Bicske teriiletén
miikod6 lerakora. A korabbi lerakod - mely a belteriilet hataraban, a Tancsics utca nyugati végében
fekszik - 2009-ben bezarasra keriilt, ez volt a kistérség legtovabb mi(ikod6 nem szigetelt lerakoja. A
teriileten a bezaras utan hulladékatrako telep fog miikodni, melyet a terv kiilonleges beépitésre
nem szant teriilet - hulladékgazdalkodasi teriiletként szabalyoz. A teriilet miikodése soran is kiemelt
figyelemmel kell lenni a talaj és a felszin alatti vizek védelmére, hogy azokba az allapotukat
veszélyeztet6 anyag ne kerdiljon.

A telepiilésen a haztartasokban szelektiv hulladékgytjtés miikodik. Itt a fém, a mianyag és a papir
hulladékot gylijtik szelektiven, s a korabbi szelektiv hulladékgy(jté szigeteken tovabbra is
elhelyezhet6 az lveghulladék. A szelektiv hulladék elszallitasa havonta torténik. A szelektiven
gy(ijtott hulladékok Gjrahasznositasra keriilnek.

Szervezett lomtalanitast nem tartanak, a lomokat a lakosoktol évente egyszer szallitjak el.

A zoldhulladék elszallitasa egyénileg torténik a bezart hulladéklerako teriiletére, ahol jelenleg épiil
a komposztalo telep.

A veszélyes hulladékok elszallitasa évente egyszer torténik. A veszélyes hulladékok kommunalis
hulladékok kozé keriilését lakossagi tajékoztatas és egyéb programok keretein beliil csokkenteni
kell.

Pilisszentivan teriiletén tobb helyen eléfordul illegalis hulladék-elhelyezés. Ezek voltaképp a
telepiilés barmely teriiletén felbukkanhatnak, leggyakrabban a belteriilethez kozel esé - foként
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erd6- - teriileteken, a zartkertekben, a kiilteriileti utak mentén. Az illegalis lerakokat meg kell
sziintetni, és fontos a lerakas megel6zésérol (szemléletformalassal, lakossagi akciokkal)
gondoskodni.

7.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés altalaban a kozlekedésbdl, esetleg nagyobb ipari, mezbgazdasagi feldolgozo ilizemek
mUikodésébdl szarmazhat.

Pilisszentivan koz(ti terhelése leginkabb a 1107.j. orszagos mellékaton athalado forgalombol
adodik. Az Ut a belteriileten, a kozség kézpontjan vezet keresztiil, majd csatlakozik a 10-es foutba
Pilisvorosvarnal. A Pilisszentivanon athalado forgalom - a forgalomszamlalasi adatokat figyelembe
véve - kicsi, igy a zajszint jellemzéen nem meghaladja a vonatkozd KvVM-EUM rendeletben
meghatarozott hatarértékeket.

A zaj- és rezgésterhelés tobbnyire a Szabadsag Gt déli oldalan erésebb, az északi oldalon jelentkez6
hatasokat csokkenti az utcaban végigh(izodoé aranylag széles zold sav.

A kozlekedésbdl szarmazd zajterhelés az athalado forgalom nagysaganak csokkentésével
mérsékelheté elsGsorban. Rovid tavon csokken a zajterhelés az utak felljitasaval, a burkolat
korszer(sitésével, novényzet (erddésavok, fasorok, zoldsavok) telepitésével. A rezgésterhelés
mértéke teleplilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal mérsékelend6. Zajvédelem
szempontjabol kiemelten fontos, hogy olyan épit6anyagokat, illetve olyan lizemi technoldgiat kell
alkalmazni, mely megfelel6 tandsitvannyal rendelkeznek.

A belteriiletet csak kis szakaszon érinti a Budapest-Esztergom vasutvonal. Az itt athaladdé vasuti
kozlekedés zaj- és rezgésterhelést okoz, melynek hatasa leginkabb csak a kozség északnyugati
részét érinti.

A kozlekedésbol szarmazoé zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EiM
rendelet 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Kiszolgalé ut, lakout | gyiijtout, osszekotout, | az orszagos kozuthalézatba
mentén bekotout, egyéb kozut | tartozé, valamint belteriileti
mentén els6 és masodrendi foutaktol
Zajtol védendé teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoteriilet (Falusias, | 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
kertvarosias), kulonleges teriilet
temet6, zoldteriilet
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55d B 65 dB 55 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55dB 65 dB 55 dB

A Pilisszentivanon miikodé ipari létesitmények egy helyre csoportosulva, a kdzség keleti részén, a
lakoteriileteket viszonylag kevéssé érintve helyezkednek el, zajhatasuk ezért kevésbé zavaro.

A 27/2008.(XIl.3.) KvWM-EUM rendelet 1. szam( melléklete izemi étesitményektdl szarmazo zaj
terhelési hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytél szarmazd zaj hatarértékek.

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 éra éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias), 50 dB 40 dB
kiilonleges teriilet temeto,
zoldteriilet
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB
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1. melléklet - AZ ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA
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PEsT MEGYEI X |A kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja a
KORMANYHIVATAL tervtarban nem talalhatdo meg. Az eljaras
EPITESUGYI ES kovetkez6 szakaszaban a telepiilésfejlesztési
OROKSEGVEDELMI ) koncepcid hitelesitett példanyat kérik
HIvATAL ALLAMI megkiildeni!
FOEPITESZI IRODA Felhivia a figyelmet a terv készitésének
feltételére és kritériumaira.
Felhivia a figyelmet az egyeztetési eljaras
menetére, egyes |épéseire.
K6zEP-DUNA -VOLGYI X Alapvet6 jogszabalyok felsorolasa.
KORNYEZETVEDELMI ES Legalabb a rajzi munkarészeket papiron is.
TERMESZETVEDELMI
FELUGYELGSEG
DUNA-IPOLY NEMZETI X |Pilisszentivan kozigazgatasi teriiletén talalhato
PARK |GAZGATOSAG természetvédelmi szempontl kijeldlés alatt
allo teriiletek (Budai Tajvédelmi Korzet,
Natura 2000, OTrT orszagos okologiai halozat
ovezete).
Természetvédelmi célkitlizés a természetes
novénytarsulasok és természetszer(i éléhelyek
védelme.
NEMZETI KORNYEZETUGYI X Felhivja a figyelmet a jogszabalyi eléirasokra.
INTEZET ~ KOZEP-DUNA-
VOLGYIl KIRENDELTSEGE
KOzep-DUNA-  VOLGYI X "Pilisszentivan telepiilés a felszin alatti viz
Viz0GYI |GAZGATOSAG allapota szempontjabol fokozottan érzékeny,
ezen beliil is kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminGség védelmi teriileten fekvo
telepiilés..." "A rendezési terv Igazgatdsagunk
kezelésében |év6 vizfolyast nem érint.
Amennyiben a  csapadékviz  elvezetése
vizfolyast  befogaddként  érint,  annak
kezelGjével egyeztetni sziikséges."
Elektronikus adathordozon kéri a
dokumentumot.

X "A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
soran a tlizvédelmi kovetelmények koziil
kiemelt figyelmet kell forditani az oltoviz

PesT MEGYEI halézat és fold feletti tlizcsapok kiépitésére,
KATASZTROFAVEDELMI éplletek kozotti és melletti tliztavolsagokra,
IGAZGATOSAG az épiiletek megkozelithetdségére, tlizvonulasi
Ut és teriilet sziikségességére..."
Elektronikus adathordozon kéri a
dokumentumot.
BUDAPEST FOVAROS X Illetékes: BFKH Népegészségiigyi
KORMANYHIVATALA, Szakigazgatasi Szerv (attétel)
NEPEGESZSEGUGYI
SZAKIGAZGATASI SZERVE
X Felhivja a figyelmet a hatalyos jogszabalyi
eldirasokra.
NEMZETI  KOZLEKEDESI Kozeljovoben varhaté kozuthalozati
HATOSAG Utiayl, fejlesztések:
VasUTI  ES  HAJOZASI - MO Nyugati szektor a 10-1. sz. féutak kozott,
HIVATAL 2x2 sav
- M10 Pest megyei szakasz, 2x2 sav
- Uj féat Esztergom - M1 kozott, 2x1 sav
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Nemzeti Infrastrukura Fejleszt6 Zrt. részt
kivan venni.
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz
hozzajarul.

9. |NEMZETI  KOZLEKEDESI A teleplilésrendezési eszkozok modositasahoz

HATOSAG LEGUGYI X hozzajarul.
HIVATAL

10. |PesT MEGYEI X “... Uj és meglévé utakat a forgalmi vizsgalat,
KORMANYHIVATAL az Utszakasz halozatban betoltott szerepe, az
KOZLEKEDESI igénybe vehet6 kozlekedési teriilet szélessége
FELUGYEL6SEG  UTUGYI (OTEK 26.5) és a kornyezet terhelhetdsége
OSzTALY figyelembevételével, Uthalézati szempontok

szerinti Utkategoriaba kell sorolni a kdzutak
igazgatasardl szol6 modositott  19/1994.
(V.31.) KHVM rendelet szerint..."
11. |FORSTER GYULA NEMZETI X Eszrevételt nem tesz.
OROKSEGGAZDALKODASI
ES SZOLGALTATASI
KOzpPONT

12. |PesT MEGYEI orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni
KORMANYHIVATAL  ERDI 1 db miemlék és miemléki kornyezete és 3 db
JARASI HIVATAL  JARASI nyilvantartott régészeti leléhely
Es  EPITESUGYI  ES hatastanulmany térjen ki a "telepliilési szovet
OROKSEGVEDELMI és beépités morfoldgidjanak vizsgalatara”
HIVATALA értékvédelmi munkarész a 393/2012. (XI1.20.)
OROKSEGVEDELMI 3. sz. melléklet alapjan késziiljon
OSzZTALY miemléki kornyezetbe esé ingatlanok tételes

felsorolasat kéri a HESZ mellékletében
régészettel kapcsolatos jogszabalyvaltozasok:
nyilvantartast a Lechner Lajos Tudaskozpont...
mukodteti

a régészeti leléhelyeket is kéri felsorolni a
HESZ mellékletében

régészeti lel6helyeken tervezett épitési
tevékenységekkel kapcsolatos tudnivaldk.

A terv jovahagyasa utan egy papir alapu
példanyt kér.

13. |Pest MEGYEI X  [|'Pilisszentivan teriilete Osszesen 811,54 hektar,
KORMANYHIVATAL amelynek 72,7%-a  terméteriilet. Ebb6l a
FOLDHIVATAL mez6gazdasagilag hasznositott teriilet 159,77

hektar (ez a teljes terlilet 19,7%-a)." Tablazat a
telepiilés viszonyaban meglévé atlagosnal jobb
mindségli termdfoldteriiletek mlivelési agardl és
teriiletnagysagarol.

14. |Pest MEGYEI X
KORMANYHIVATAL
ERDESZETI IGAZGATOSAG

15. |PEST MEGYEI A teleplilésrendezési eszkozok modositasahoz
KORMANYHIVATAL az engedélyt feltétel nélkiil megadja.

NOVENY- ES X
TALAJVEDELMI
IGAZGATOSAG

16. |HONVEDELMI A tervezett mddositasok a honvédelem
MINISZTERIUM  HATOSAGI X érdekeit nem érintik; észrevétel nem tesz.
HIVATAL

17. |PEsT MEGYEI X Eszrevételt nem tesz.

RENDORFOKAPITANYSAG

18. |BUDAPESTI X "A telepiilés terliletén banyatelek,

BANYAKAPITANYSAG megkutatott, nyilvantartott  asvanyvagyon

nincs. A kozség kozigazgatasi teriiletének egy
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részét viszont érinti alabanyaszottsag. A
belteriileti hatartol délre egy terilet
felszinmozgas-veszélyesként  szerepel az
orszagos kataszterben. A tervezet
kidolgozasakor ezt a tényt sziikség szerint
figyelembe kell venni.”
19. |NEMZETI  MEDIA-  ES X A teljes korl nyilvantartdas megtalalhatd a
HiRKOZLESI HATOSAG honlapon (www.nmhh.hu).
20. X Csak abban az esetben illetékes, ha
szilkségessé valik a TSZT modositasa.
OTEK-ot a Telepiilésrendezési kodex-szel
egyutt kell alkalmazni.
Tartalmi kovetelményeket lasd
Telepiilésrendezési kodex
Fektessiink hangsulyt a valtozasokkal érintett
PEsT MEGYEI telepiilésrészek tekintetében a
ONKORMANYZAT teleplilésszerkezeti valtozasok bemutatasara
HIVATALA Kotelez6 munkarész a teriiletrendezési tervvel
valo 0sszhang igazolasa; "Modositasi
javaslatok" tervlap készitését kéri
Helyzetfeltard munkarészben a
teriiletfejlesztési  dokumentumokkal  valo
Osszhangot is vizsgalni kell!
Elektronikus adathordozon kéri a
dokumentumot.
21. |PILISVOROSVAR  VAROS X Elektronikus adathordozon kéri a
ONKORMANYZATA - dokumentumot
POLGARMESTERI HIVATAL
22. |[NAGYKOVACSI X
NAGYKOZSEG
ONKORMANYZATA -
POLGARMESTERI HIVATAL
23. (SOLYMAR  NAGYKOZSEG X
ONKORMANYZATA -
POLGARMESTERI HIVATAL
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