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1.KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
1.1. ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Pilisszentivan Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete 28/2014. (I1.24.) hatarozataban a
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat (tovabbiakban: Terv) kezdeményezte, mellyel
kapcsolatban az Onkormanyzat a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet elbirasai alapjan 2014
februarjaban megkiildtikk elézetes véleménykérd leveliinket az érintett allamigazgatasi szervek
szamara.

Ahogy azt leveliinkben jeleztiik, a sziikséges egyeztetéseket "egyszer(sitett” egyeztetési eljaras
szabalyai szerint kivanta az oOnkormanyzat lefolytatni. Azonban a megalapozd vizsgalat
ellentmondasokat tart fel a hatalyos TSZT-ben megjeldlt teriilethasznalat, és a szabalyozasi terv
tartalma, ill. a helyszini vizsgalat soran tapasztalt tényleges teriilet-felhasznalas kézott; tovabba a
beérkezett partnerségi javaslatok és vélemények alapjan indokoltta valt Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése is. A Képviselotestiilet 212/2014. (XII.8.) szam( hatarozataban dontétt arrol, hogy a
telepilésrendezési eszkozok modositasa soran mind a feltart ellentmondasokat korrigalja, mind a
beérkezett partneri javaslatokat figyelembe veszi. Fentiek alapjan, ill. a vonatkozo 314/2012. (XI.
8.) Korm. rendelet 32. § (4) bekezdésben foglaltak értelmében a telepiilésrendezési eszkoz
egyeztetése nem torténhet egyszerisitett eljards szerint. Mindezek miatt eldzetes
véleménykéré leveliinket ismételten megkiildtiik 2014 decemberében. Az el6zetes
véleménykérd levél értelmében az alabbiak keriiltek megallapitasra:

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak elsédleges célja a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok készitése oOta bekovetkezett jogszabalyvaltozasok, lezajlott
tarsadalmi, gazdasagi folyamatok figyelembe vétele, az alkalmazas soran felmeriilt
modositasi igények, tapasztalatok értékelése, integralasa.

- A rendezés varhaté hatasa a telepiilés adottsagaihoz a hatalyos jogi kdrnyezet figyelembe
vételével leginkabb illeszkedd, a telepiilés értékeinek megbrzését biztositd, elsésorban
minGségi fejlesztéseket lehetévé tevé fenntarthatd, egyeztetett keretszabalyainak
kialakulasa.

- A feliilvizsgalat a telepiilés egészére Kkiterjed; a modositassal érintett teriilet
Pilisszentivan Kozség teljes kozigazgatasi teriilete.

A fentiek alapjan sziikségessé valt a telepiilésrendezési tervek az egyes tervek ill. programok
kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. A Korm.rendelet 3. szamu mellékletében megnevezett a kdrnyezet
védelméért felelds szervek megkaptak a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatahoz kapcsolodo
kornyezeti értékelés tematikajat, amelyet valaszleveleikben véleményeztek.

A Tervezok elkészitették a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezési eljarasi
anyagat, amelyhez kapcsoldédoan elkésziilt a jelen kornyezeti vizsgalat, a tematika kapcsan
beérkezett véleményekben foglaltak figyelembe vételével.

1.2. JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelés elkészitése lényegében nem befolyasolta a tervkészitést. A kornyezeti
értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a tervbe. A
javaslatok masik része nem a telepliilésrendezési eszkozok elkészitésére vonatkozik, hanem annak
alkalmazasa soran - Pilisszentivan épitett és természeti értékeinek megovasat, a telepiilési
kornyezet javulasat eldsegitend6 - szolgal mankoként.

1.3. A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG
ALTAL ADOTT VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata az elézetes véleménykéréssel indult, amelyek soran a
megkérdezettek javaslatai, kérései megismerhetok voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek. A
véleményt ado allamigazgatasi szervek kozott voltak - a 2/2005. (I1.11.) Kormanyrendelet 3. szamu
mellékletében megnevezett - kornyezet védelméért felelds szervek.
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A javaslatok tobbségében a jogszabalyi elGirasok betartasara illetve a jogszabaly-valtozas altal
indokolt modositasra iranyult. A véleményezésbe bevont allamigazgatasi szervek az alabbi tematika
kiegészitést kérték:

- Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztalya egyéb
tartalmi javaslatot nem tesz. Felhivja a figyelmet, hogy Natura 2000 teriileteket érintd,
illetve azokkal hataros fejlesztési teriileteket érintden sziikséges a kornyzeeti vizsgalat,
illetve a 275/2004. (X.6.) Korm.rendelet 14. szam( mellékletének megfeleléen elkészitett
Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié elkészitése.

- Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész Iroda
(jogutdd: Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényességi
Felligyeleti FGosztaly Epitésiigyi Osztaly) kéri, hogy a kornyezeti értékelés térjen ki az
épitett kornyezetet ér6 hatasok, kornyezeti kovetkezmények bemutatasara.

- Budakeszi Jarasi Hivatal Budakornyéki Jarasi Foldhivatala felhivja a figyelmet a terméfold
védelmére.

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve kéri kiegésziteni a
Korm.rendelet 4. szam( mellékletének 3.6.1.4. pontjaban - az elébbi hatasok
kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében - kiilondsen életmindségében, kulturalis orokségében, teriilethasznalata
feltételeiben - varhatoan fellép6 valtozasokra - foglalt tartalommal.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Orokségvédelmi Osztaly felhivia a figyelmet az orokségvédelmi hatastanulmannyal
kapcsolatos jogszabalyi kornyezetre. (Papir alapi dokumentaciot kér lehetdség szerint.)

Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly,
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag, Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag nem tesz
kiilonos észrevételt.

1.4. A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Pilisszentivan kornyezeti értékelése soran a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérdl szolo
2005. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: BATrT) modositasa soran készitett kornyezeti vizsgalat
fenntarthatosagi elveit vettiik alapul.

1.5. ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet tartalmi kdvetelményeinek, valamint a
hazai tervezési eljarasoknak megfeleléen késziil.

A felhasznalt adatok tekintetében a tervezék konkrét mérési adatokra csak korlatozottan
hagyatkozhattak, mivel a Korm.rendelet melléklete szerint megkeresett szervek csak részben
szolgaltattak adatokat.
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2.HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT , o
A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI HATASAINAK FELTARASA

Pilisszentivan telepiilés alapadatai:

A telepiilés igazgatasi teriilete: 812 ha

Belteriilet nagysaga: 149 ha
Kiilteriilet nagysaga: 591,5 ha
Egykori zartkert 71,5 ha
Lakossagszam: 4418 f6

2.1. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracio északnyugati részén, a Budapest - Dorog - Esztergom
tengelyt6l (10-es fout) délre helyezkedik el. A kozség a fovarostol 20 km-re fekszik. A telepiilést a
1107. sz. Osszekoté Ut tarja fel, amely Budapestrél Solymar feldl kozeliti meg Pilisszentivant.
Sajatos telepiilésfejlodési folyamatok eredményeként a telepiilés belteriilete Pilisvorosvaréval
osszenoétt. Pilisszentivan kozigazgatasilag a Pilisvorosvari jarashoz és Pilisvorosvari kistérséghez
tartozik. A szomszédos Pilisvorosvar tobb kdzponti funkciot lat el a térségben. A telepiilésrél sokan
ingdaznak munkahelyi, illetve oktatasi célbol Vorosvarra és Budapestre.

Kozlekedési szempontbdl Pilisszentivan kedvez6 helyzetben van. A telepiilésen athalado féut a 10.
szamu foutrdl Solymarnal leagazik, majd a telepiilés végén visszacsatlakozik, igy a falu a févarosba
tarté hatalmas teher- és személyforgalomtol mentesiil. Mindemellett a kozség jol megkozelitheto,
és a févaros is konnyen elérhetd.

A telepiilés tarsadalma

Pilisszentivan lakosszama 2011-ben 4143 f6 volt. A XX. szazad kozepétdl kezd6dben a népességszam
dinamikusan nétt és novekedik ma is a kozségben. Budapest kozelsége és a vonzo természeti
kornyezet miatt varhatdé az odavandorlasok szamanak tovabbi novekedése, bar a telepiilésre a
kistérségi és megyei adatokhoz képest joval kevesebben koltoztek. Ebben szerepet jatszhatott az is,
hogy a telepiilés a védett erdok és hegyek oOlelésében korlatozott mennyiségl lakoteriiletet képes
kialakitani, béviteni. Pilisszentivan lakossaganak nemzetiségi osszetételére jellemzé a meglehetdsen
nagy szamu (1034 f6) német nemzetiségli lakossag, mely a kozség teljes népességének csaknem
egynegyede.

A telepiilés gazdasaga

Gazdasagi szempontbol Pilisszentivan nem emelkedik ki a térségh6l, de a teriiletén mi(ikodé
vallalkozasok, iizemek meglehetdsen sok helyi lakost foglalkoztatnak. A telepiilés keleti részén lévo
ipari park ad helyet a kiilonbozé ipari és szolgaltato vallalatok telephelyeinek. Budapest kozelsége,
s a fovaros elszivo ereje a térségi gazdasagi viszonyokban és a munkaeré-aramlasban is
megmutatkozik. Az agglomeracio északnyugati részének telepiilései (Pilisszentivan, Pilisvorosvar,
Solymar, Piliscsaba) fejlett gazdasaggal rendelkeznek, mely térségi szinten meghatarozo, s nagy
szamU munkahelyet jelent az itt éléknek.

Pilisszentivanon a foglalkoztatasi arany megegyezik az orszagos atlaggal. A 2014-es 6nkormanyzati
adatszolgaltatas szerint a népesség megoszlasa a gazdasagi aktivitas szerint a kovetkez6 volt:

- foglalkoztatott: 2834 6
- munkanélkiili: 68 o

Pilisszentivan térségének turisztikai adottsagai kedvezok, hiszen a Budai-hegység illetve a Pilis altal
hatarolt Pilisi-medence a kiranduldk és a kikapcsolodni vagyok kedvelt célteriilete. Ezzel egyiitt mind a
térségben, mind a kozségben csupan alkalmi, ,egynapos” turistakkal talalkozhatunk, a térség
idegenforgalma tobbségében a természetjarokra korlatozodik. Ennek megfeleléen Pilisszentivan turisztikai
szempontbdl nem tolt be jelentds szerepet a budai agglomeracioban.
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Telepiilésiizemeltetés

A telepiilés onkormanyzata a lakossag szamara minden anyagi kozszolgaltatast biztosit, azonban a
kozmiivek jelent6s része nem az onkormanyzat tulajdonaban illetve kezelésében van, igy az
onkormanyzatnak sok esetben csak kozvetett befolyasa van a kozszolgaltatasok mindségére (pl. viz-,
gaz- és elektromos haldzat). A tovabbi telepiilésiizemeltetési feladatokat részben a Polgarmesteri
Hivatal, részben kiilonb6z6 vallalkozok latjak el keretszerzddés alapjan.

Természeti adottsagok

Pilisszentivan a Dunantlli-kozéphegység nagytaj, Dunazug-hegyvidék kozéptaj, Pilisi-medencék és a
Budai-hegyek kistaj talalkozasanal helyezkedik el. A telepiilés lako- és mezGgazdasagi teriiletei a
Pilisi-medence, mig az erddvel boritott hegyvidék a Budai-hegyek része.

Eszakkeleten valtozatos felszin(i, sasbércek szabdalta arkos medencék jellemzik a tajat a Pilisi-
hegyek Olelésében. A terep alapvetéen dombsagi jellegli, északnyugati iranybol hegylabi, lejt6s
felszinek tartanak a medencefenék iranyaba. Pilisszentivan kornyékén barnafold, valamint a mészké
térszineken gyenge termdképességli rendzina talajok képzddtek. A telepiilés éghajlata mérsékelten
meleg és szaraz, a hegytetokon mérsékelten hivos.

A teriilet lejt6inek vizeit az Aranyhegyi-patak vezeti le a Dunaba. A Vadasz-rét déli hatarvonalaban
hizodik a Vadasz-rét-arok, melynek vize a Jagi-tavat taplalja, majd tovabbfolyva az Aranyhegyi-
patakba omlik.

Pilisszentivan teriilete a Bakonyicum floravidékbe, ezen beliil a Pilisense florajarasba tartozik.
Magas a természetes vegetacioval boritott teriiletek aranya. A telepiilés kornyékén jorészt
erdoéteriiletek, kisebb teriileten - a hegyek meredek tet6in - szaraz gyepek talalhatok.

Tajszerkezet

Pilisszentivan a Pilis hegységtol délre, a Budai-hegység északi vonulatainak labanal fekvé telepiilés.
Tajszerkezetét meghatarozzak domborzati adottsagai. A lakott teriiletek a sikabb térszineket
foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak
volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli kitettségii
hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kozelebb esé dombtetékon elébb megjelennek a régi
szolotermo teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdok. A taj valtozatossagat emeli a zartkerti
részek, banyasztelepek szorvanyos, zarvany-szerl elhelyezkedése az erdéteriileteken beliil.
Ugyancsak a domborzati adottsagokhoz kapcsolodoan alakultak ki a vonalas tajszerkezeti elemek.
Természetes vonalas elemek a vizfolyasok. Mesterséges vonalas elemek a kozlekedési infrastruktira
elemei, ezek azonban kevéssé dominalnak Pilisszentivan esetében.

Tajhasznalat

Pilisszentivan tajhasznalata a domborzati viszonyokhoz alkalmazkodd, azaz az Aranyhegyi-patak
keskeny volgyét, illetve a sikabb, enyhe lejtésl hegylabi teriileteket foglalja el maga a telepiilés, a
délebbre fekvé hegyes-volgyes terep tulnyomo részét pedig tobbnyire az erddségek, melyek az
igazgatasi teriilet tébb mint felét kiteszik. A tajhasznalatokban meghatarozok a zarvanyszeriien
elhelyezked6 zartkerti teriiletek, ezeknek azonban csak kis része all mezdgazdasagi muivelés alatt,
tobbnyire parlagon hevernek, illetve nagy résziik erdésodésnek indult. Az itt talalhato telkek kozott
talalhatok itt - foként a Karolyhegyi- illetve a Zsiroshegyi-diild6 zartkerti teriiletein. A
szantoteriiletek a Vadaszrét teriiletén nagyjabol egy helyre koncentralodnak, minéségiik azonban a
nagy meredekségli lejtés terep miatt azonban igen gyenge. Kiilteriileten talalhaté a kozség
temetGje, illetve tobb lovasturisztikai létesitmény. A belteriilettol délre fekszik a mara mar
rekultivalt hulladéklerakd. Pilisszentivan teriilete felszini vizekben szegény, legfébb vizfolyasa az
Aranyhegyi-patak, melynek partjaira telepiilt a kozség. Mesterséges alloviz a belteriileten a
banyaszati tevékenység folytan létrejott Slotyi, valamint kiilteriileten a duzzasztassal létrehozott
Jagi-to.

Taji és természeti értékek

Pilisszentivan kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi Korzet részét képezi, s teriiletén
szamos természeti érték talalhato. A Szénas-hegycsoport - mint a pilisi len éléhelye - Eurdpa
Diplomas teriilet, valamint a Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriileteihez tartozik. A
tajvédelmi korzet a kiilteriilet majdnem egészét lefedi. A védett teriileteken beliil Natura2000
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halézathoz tartoznak a belteriilettél délre fekvo erddségek. Ex lege védett teriiletek a kozség
teriiletén talalhatod forrasok, barlangok. Az Orszagos Okologiai Halozat dvezetei koziil magteriilet,
illetve pufferteriilet talalhato. Orszagos jelent6ségil tajképvédelmi teriilet Ovezetéhez tartozik a
kilteriilet tulnyomo része. Helyi védelemre tervezett a belteriilethez kozel fekvé harom
erdéteriilet.

Telepiilésszerkezet

Pilisszentivan telepiilésszerkezetét az alabbi legfontosabb elemek hatarozzak meg:
- Az Aranyhegyi-patak, a telepiilés kialakulasanak vezérvonala,
- atorténetileg kialakult telepiilésmag, ahol Osszeolvad a lako- és intézményteriilet,
- atorténeti telepiilésmaghoz csatlakozo lakoteriiletek,
- a lakoteriiletté atalakulo volt zartkerti, udiiléteriiletek,
- akozlekedési halézat, melynek csupan egyetlen fontos eleme van, a telepiilés féutcaja, a
Szabadsag ut.

Pilisszentivan mai telepiilésszerkezete egységes képet mutat, a telepiilés fejlédési stadiumai,
novekedésének folyamatai nem képeztek élesen elkiiloniilé telepiilésrészeket a kozségben. A
teleplilés egyes részeinek hasznalata, az uthaldzat jellege, a telekstruktira, valamint a telepiilési
szovet csupan kis mértékben tér el egymastol.

Pilisszentivan beépitett teriiletei a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd
dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak volgyében. A telepiilés a domborzati adottsagok
miatt a volgy hosszanti iranyaban terjeszkedett. A kdzségben parhuzamos utcas rendszer alakult ki,
az északnyugati-délkeleti iranyl utcak rétegvonallal parhuzamos iranyban futnak.

A telepiilés legmeghatarozobb és egyben legrégebbi szerkezeti eleme az Aranyhegyi-patakot is
magaba foglalé Szabadsag Ut és annak folytatasaban fekvé Topart utca. A féutca és a vele
parhuzamosan futo Banyasz utca menti teriiletek alkotjak az 6si telepiilésmagot, melyre egykor a
foutra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktira volt jellemzd.

Belteriileti teriilethasznalat

Beépiésre szdnt teriiletek

Lakotertiletek

A telepiilés lakoteriiletei dontéen kertvarosias jellegliek, ezaldl csupan a XX. szazad elején épitett
Joszerencsét lakotelep kisvarosias tombje képez kivételt. A telepiilésen megfigyelhet6é az egykori
zdrtkerti, kiskertes mezégazdasdgi teriileteken a lakdfunkcio folyamatos megjelenése.

Vegyes teriiletek

Pilisszentivan vegyes hasznalatu teriiletei els6sorban a féutca mentén helyezkednek el. A telepiilés
foutcaja a kozség linearis telepliléskozpontjaként mikodik felvallalva az igazgatasi, oktatasi,
egészségiigyi, ellatasi kozpont szerepét.

Gazdasdgi terliiletek

A teherforgalmat is igényl6 gazdasagi telephelyek els6sorban a f6ut mentén telepedtek meg a keleti
telepiilésrészben.

Kiilonleges tertiletek

Pilisszentivan teriiletén egyetlen beépitésre szant kiilonleges teriilet, egy lovarda talalhatéo a
Joreménység utca végében.

Beépitésre nem szdnt terliletek

Erdétertiletek

A telepiilés jelenlegi belteriiletén harom nagyobb foltban fordul elé erdéteriilet a Templom hegyen,
a Kalvaria domb kornyékén, valamint az Istvan-aknahoz vezeté Ut mentén. Teriiletiik Osszesen
korilbeliil 9 hektarra tehet6.

Zoldtertiletek

A teleplilés legjelentbésebb kiterjedési zoldteriiletei kozé a Slotyi-td koriili zoldteriilet és a féutca
mentén hl(zodo zoldsav tartozik. Utdbbi nem tekintheté kimondottan kozosségi zoldteriiletnek. A
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telepiilés jelentésebb zoldteriiletei tovabba a féutca menti jatszotér, a Jozsef Attila utca végében
elhelyezkedé erdei pihend és a Kucmag-rét.

Vizgazdalkodasi teriiletek

Pilisszentivan legnagyobb vizgazdalkodasi teriiletét a Slotyi-to teszi ki, teriilete koriilbeliil 6 hektar.
A telepiilési vizm(ia Fenyves és Kossuth utca nyugati végénél, valamint a Karolyhegyi-d(il6ben, a Rét
utcatol északra talalhato.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletek

A teleplilés kiilonleges teriiletei kozé tartozik a jelenlegi és régi temetd, a telepiilés sportpalyaja, a
hulladéklerako egykori teriilete, a kiilteriileten talalhatoé lovarda és kutyaiskola.

Epiiletallomany

Pilisszentivan épiiletallomanya, telekhasznalata, a beépités modja és intenzitasa elsésorban épités
idejébol adodo jellegzetességeket mutat.

A kozség torténetileg legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a telepiilésnek. A
foutra egykor az arra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktira, oldalhataron
allo beépités, az utcafrontra merdleges épiilettémeg és az oromfalas nyeregtetd volt jellemzo.
Napjainkra a hosszl keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a 60-as, 70-es években a
hagyomanyos vidéki valyoghazak jelentds részét elbontottak, vagy atépitették és a helyiikon
jellemzben 100 négyzetméteres, négyzet alapu, satortetds hazak épitettek.

A telepliiléskép alakulasanak kovetkezo jelentds nagy korszakat a 80-as, 90-es évek jelentette. Az
ebben az idészakban épiilt atlagos hazak 3-400 m?-esek voltak. A pince helyett alagsort alakitottak
ki, a foldszint és az emelet felett a tet6teret is beépitették.

Altalanosan elmondhato6 azonban, hogy napjainkban a telepiilés egyetlen részén sem figyelheté meg
a fent emlitett épitési korszakok - oldalhataron allo paraszthaz, szocializmus koraban épiilt
kockahaz, 80-as, 90-es évekbeli ,0ridashaz” - tiszta, onalld megjelenése. A telepiilés jelenlegi
arculatat a kiilonb6zd korszakokban épiilt épliletek egyiittes megjelenése adja.

A telepiilés legujabb lakoteriiletein megjelené lakoépiiletek mediterran, minimalista vagy olykor
meghatarozhatatlan stilust képviselnek. Ilyen lakoteriiletekkel tobbnyire a belteriilet déli peremén
talalkozunk.

A teleplilésszovettél merden eltéré beépités a Klapka utca mentén, a XX. szazad elején épiilt
Joszerencsét lakotelep. A dombtetdn allo 4 emeletes épiiletek a hagyomanyos telepiilésszovetben
zarvanyt képz6, a telepiilésképet zavard beépitést alkotnak. A telepiilésszovet izgalmas részét
képezi a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak épiilt ikerhazakbol allé Tancsics telep, valamint az
erdéteriiletekkel koriilvett, halmazos beépitésii Istvan-akna.

A lakoteriiletektol merben eltéré megjelenésii teriiletet alkotnak a telepiilés keleti végében fekvd
gazdasagi teriiletek. A kisebb muihelyek és lizemek altalaban csarnokszeri épiiletekben keriiltek
kialakitasra. Az épliletek koziil a WET Kft., a Tungsram-Schréder Zrt. és a Ludvig és Mentesi
Sutdipari Kft. mind megjelenésében, mind pedig méreteiben is eltér.

Epitett értékek

Pilisszentivan teriiletén az orokségvédelmi nyilvantartas alapjan 1 miemlék talalhato. A kozségben
a féutcan elhelyezkedé Romai Katolikus Templom all miemléki védettség alatt. A svab épitészet
épitményei nincsenek orszagos védelem ala helyezve. A kozség éppen ezért megalkotta az
épitészeti értékek védelmérdl szold rendeletét, mely alapjan a parokia, a kalvaria, a tajhaz és
szamos lakohaz épiiletét helyezte védelem ala. Emellett helyi védelem ala helyezte a telepiilés
teljes teriiletén megtalalhatdé valamennyi kG- és acélkeresztet és képkoveket. Az onkormanyzat
rendeletében javaslatot tesz szamos helyi védelem ala vonhaté épiiletre.

Kozlekedés

A telepiilésen athaladd orszagos mellékuton viszonylag kevés az atmend forgalom (a térségi és a
tavolsagi forgalom inkabb a 10. sz. foutat veszi igénybe), inkabb a belsé forgalom jellemz6.
Ugyanakkor a 10. sz. féut kozelsége a telepiilés megkdzelithetésége, gyors kozati kapcsolatai
szamara rendkiviil kedvezd helyzetet teremt, anélkiil, hogy a telepiilés teriiletét jelentds
forgalomnagysagok és az ebbdl kovetkez6 artalmas kornyezeti hatasok érnék.
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A telepiilés kotottpalyas megkozelithetéségét erésiteni szilkséges a Pilisvorosvari vasUtallomas és
megallohelyek felé, igy Budapest és Esztergom konnyen elérhet6 lesz.

A telepiilésen a gyalogosok biztonsaga tovabb erésithet6 a kijelolt gyalogatkel6helyek
kozépszigettel valod kiépitésével. Bar a gyalogosok helyzete Pilisszentivanon kedvezdnek itélhet6
(megfeleld gyalogjardak, biztonsagos kozuti atvezetések), a kerékparos haldzat kialakitasa még nem
kezdodott meg. Biztonsagos és vonzd kerékparos infrastruktura kiépitése tovabbi forgalom-
csokkenést eredményezne a telepiilésen, mivel a helyi forgalom, a helyi Gti célok kozotti
kozlekedésre a lakossag egy része nem a kozUti gépjarmiveit venné igénybe.

Tovabbi rendezend6 kérdés a telepliilés kozosségi kozlekedéssel vald jobb ellatasa, a buszjaratok
nyomvonalnak tovabbvezetése, bdvitése, hogy minél tobb lakdingatlant lehessen kedvez6bb
feltételekkel megkozeliteni.

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy Pilisszentivan kozlekedési lehetdségeit, a kozuthalozat
kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvezd helyzetben van, ugyanakkor a
vasutvonallal valo kapcsolat, a kozosségi kozlekedési halozat és a kerékparos infrastruktira
fejlesztése elkeriilhetetlen a telepiilés élhetGsége, kozlekedésének fenntarthatdsaga érdekében.

Kozmii

Pilisszentivanon a kozlizem( vizellatas, szennyvizelvezetés-kezelés, villamosenergia- és foldgaz-
ellatas mellett a vezetékes telefon illetve vezetékes misorelosztas kiépitése egyarant biztositott. A
kozmihalozatok kiépitése teljeskord, a racsatlakozasok aranya - a szennyvizcsatorna-halozat
kivételével - 90% feletti, azonban a szennyvizcsatorna-halozatra tortént racsatlakozasok aranya is
tobb mint 85%.

A kozség topografiai adottsagai valtozatosak, ennek megfeleléen nagy hangsulyt kell fektetni a
felszini vizelvezetésre. A csapadékviz jelenleg nyilt arkos modszerrel van elvezetve, a mélyebb
fekvésl teriileteken a vizelvezetést a patakok, arkok biztositjak.

A villamosenergia, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlési halozat vezetékei jellemzdéen fold
felett vannak elhelyezve, mely jelentés mértékben befolyasolja, alakitja a kozség arculatat.

Kornyezeti allapot

Pilisszentivan teriiletén aranylag kevés olyan pontszer(i kibocsatéforras van, amely a kornyezeti
allapotra szamottevé karos hatassal lehet. A karsztvizek jelenléte miatt Pilisszentivan a felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny. Kiilonosen nagy probléma emiatt a volt zartkerti
terliletek csatornazatlansaga. A felszini vizeket (Aranyhegyi-patak, Slotyi) az intenziv hasznalat
(horgaszat, lakoteriiletek stb.) veszélyezteti. A talajt a domborzati viszonyokbol adddoan a
vizerdzio pusztitja. Leveg6tisztasag szempontjabol legjelentésebb kibocsato a kozségen athalado, s
a 10-es féutba becsatlakozd 1107 j. ut, emellett a Pilisvorosvar teriiletén talalhaté dolomitbanya
hatasa is jelentds lehet.

Kevés jelentésnek mondhato kibocsatassal rendelkezé helyi vallalkozas talalhato Pilisszentivanon.
Ezek kozil legjelentésebb a fa szerszamnyél gyartdo lzem, a TUNGSRAM-Schréder Zrt
vilagitastechnikai gyartoiizeme és egy jarmlmotor- és alkatrészgyarté ilzem. A zaj- és
rezgésterhelés Pilisszentivanon leginkabb a 1107 j. orsz. mellékit kozati kozlekedésébdl szarmazik.
Hulladékkezelés tekintetében gondot okoznak az illegalis hulladékelhelyezések, amelyek kiil- és
belteriileten, s a régi zartkertek teriiletén is eléfordulhatnak.

2.2. FOLDRAJZI ADOTTSAGOK'

Domborzat, foldtani adottsagok

Eszakkeleten valtozatos felszin(i, sasbércek szabdalta arkos medencék jellemzik a tajat a Pilisi-
hegyek olelésében. A terep alapvetéen dombsagi jellegli, északnyugati iranybol hegylabi, lejt6s
felszinek tartanak a medencefenék iranyaba. A lejtoket vékony losztakard fedi. A medencék aljzatai

! Forrds: Magyarorszdg kistdjainak katasztere
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50-100 m-re siillyedtek. A karsztformakat tobb helyen szenes iledék takarja, melyek gyakran
karsztvizszint alatt helyezkednek el. A Pilisvorosvari-medencében kdszéntermelés folyt 1851-1969
kozott.

Délnyugaton mozaikosan Osszetoredezett sasbércsorok, hegységkozi medencék, erdzids volgyek
jellemz6éek. Domborzata karsztos formakban gazdag. Pilisszentivan egyik jelképe az Ivani hegyen
lévé Ordog-torony, amely egy hévizjarat és forraskiirté ,tandtorony”. Az arkos medencékre és
sasbércekre kiilonolé domborzattipus jellemzo e kistajra. A felszin kézetei kozé tartozik a mezozoos
mészks- és dolomitformacid, pannoniai és negyediddszaki édesvizi mészkovek, homokké és marga,
valamint a peremeken homok és agyag Osszletek. Pilisszentivan legmagasabb pontja a Kis-Szénas
hegy oldala (425 m a kozség teriiletére es6é magassag).

Talajtani adottsdgok

Pilisszentivan kérnyékén barnafold, valamint a mészké térszineken gyenge terméképességi rendzina
talajok képzodtek. Ahova feketefenyé6t telepitettek, ott elindult a talaj savanyodasa és mallasa. A
legnagyobb kiterjedésl barnafdldek l6szos liledéken alakultak ki, és homokos valyog mechanikai
osszetételliek. A talajok vizgazdalkodasa kedvezd, termékenységikk megfeleld, Pilisszentivan
kornyékén alluvialis lledéken, valyog és homok mechanikai osszetétell talaj talalhato. A délnyugati
részen az igen gyenge terméképességli rendzina talajokat erddk boritjak. A barnafoldek itt valyog,
vagy agyagos valyog osszetételliek. A valyog tipusi talajnak kedvezé a vizgazdalkodasa, mig az
agyagos valyogtalajok az erdzid kovetkeztében a felszint6l karbonatosak. Néhany kiblvasban kiscelli
agyag is talalhato.

Eghajlati adottsdgok

A teleplilés éghajlata mérsékelten meleg és szaraz, a hegytetékon mérsékelten hlivos. Az éves
csapadékosszeg e teriileten 650 mm kordiili, a tenyészidészakban 320-340 mm, a csucsok kdzelében
360 mm.

Az évi napsiités kevéssel meghaladja az 1920 orat; a nyari honapokban 760-770, télen mintegy 180
oran at st a nap. A hémérséklet évi kozépértéke 9,0-9,5°C, a tenyészidészaké 16,0 és 16,5°C
kozotti, a magasabban fekvo teriileteken 15-15,5°C. Evente 188-193 napon at, apr. 10-20 és okt. 16-
20. kozott a napi kozéphdmérséklet magasabb, mint 10 °C. Az évi abszolit hémérsékleti
maximumok atlaga kevéssel meghaladja a 31-33,0°C-ot, a téli abszolat minimumok atlaga -15,0 és -
17,0 °C kozé esik. A téli félévben 45-55 nap koriili Gsszefliggé hotakaros idszak tapasztalhato, 25-
35 cm atlagos maximalis ho vastagsaggal. Az ariditasi index értéke Pilisszentivan kérnyékeén 1,05-
1,15 korili. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az ENY-DK lefutasl volgyekben a délkeleti. Az
atlagos szélsebesség 3-3,5 m/s, a Nagy-szénason 4 m/s folotti atlagot mértek. A taj éghajlata az
erdbégazdalkodashoz, a lankasabb részeken a sz6l6- és gylimolcstermesztéshez is megfeleld.

Vizrajz

A teriilet lejt6inek vizeit az Aranyhegyi-patak vezeti le a Dunaba. A Vadasz-rét déli hatarvonalaban
hizodik a Vadasz-rét-arok, melynek vize a Jagi-tavat taplalja, majd tovabbfolyva az Aranyhegyi-
patakba omlik. A Jagi-to a Jagi-forras két volgyzaro gattal torténé felduzzasztasa révén alakult ki.
Az egykori Harsas-forras elapadasa a szénbanyaszat kdvetkezménye. Az Aranyhegyi-patak vizhozama
0,01-30 m3/s, ritkan ennél joval nagyobb vizhozam is kialakulhat, mely jelentds kart okozhat. A
kistaj teriilete mérsékelten vizhianyos. Az arvizek altalaban nyar elején a leggyakoribbak, mig a
kisvizek id6szaka az 6sz. A viz szennyezett, mindsége lll. osztalyl. A telepiilés két allovize a Slotyi
és a Vadaszréti (Jagi)-to.

A talajviz a volgyekben 2-4 m mélységben, mig a lejtékon 4-6 m-nél talalhaté. Mennyisége nem
jelentds. Kémiai Osszetétele szerint kalcium-magnézium-hidrogén-karbonatos. A rétegviz
mennyisége atlagos, az artézi kutak szama kevés. Mélységiik és vizhozamuk valtozd, 50-250 m
kozotti mélybél 100-6001/s hozamuk van.

Novényzet, élovilag

Pilisszentivan teriilete a Bakonyicum floravidékbe, ezen beliil a Pilisense florajarasba tartozik.
Magas a természetes vegetacioval boritott teriiletek aranya. A telepiilés kornyékén jorészt
erdéteriiletek, kisebb teriileten - a hegyek meredek tetdin - szaraz gyepek talalhatok. Az erddk
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legféképpen lombos fakbol allnak, a koparfasitasok fekete fenyveseit is egyre inkabb Gshonos
lombos fafajokra cserélik. A magasabb részeken gyertyanos-tolgyesek, kisebb részen biikkosok
talalhatok, ezen kiviil szamos erdében alkot elegyet a hars, juhar, koéris és tolgy. Az északi
kitettségli hegyoldalakon megjelennek a biikkos sziklaerdok és a tormeléklejt6-erdok. A fényben
gazdag délies részeken cseres-kocsanytalan és mészkedveld tolgyesek alkotjak. A tajidegen fehér
akac az irtasok teriiletein terjedve veszélyezteti a természetes vegetaciot. A patakok mentén
helyenként talalhatok még foltokban zsombékosok, lap-, sas-, és mocsarrétek, nadasok. A telepitett
faallomanyok koziil emlitésre méltok az akacosok.

A Budai-hegység novényvilaga - foként a szaraz gyepeknél - igen fajgazdag. Itt megtalalhato a deres
csenkesz, a sziirke napvirag, a délvidéki arvalanyhaj, borzas vértd, a Szent Istvan-szegfli. A hegység
bennsziilott névényfaja, a pilisi len, ezen kiviil itt él6 pannon bennsziilottek a magyar méreggyilok,
magyar gurgolya, budai nyulfarkfl, kovér daravirag, stb. fajai.

Az erdok karara tortént az intenziv mészko- és dolomit-kitermelés is, ami utan azonban jelentds
rekultivacio hatasara a felhagyott banyak nagyrészt beerddsiiltek.

A kistaj fajszama tobb mint 1200, a védett fajok szama: 80-100. Jellemzéen elterjedt 6zonfajok a
balvanyfa, selyemkoéro, aranyvesszé-fajok és az akac.

2.3. KORNYEZETI ALLAPOT
2.3.1. KORNYEZETVEDELEM - A FENNALLO KORNYEZETI PROBLEMAK, KONFLIKTUSOK LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat készitésekor elsédleges szempont
Pilisszentivan tajhasznalatanak és megfelelé kornyezeti értékeinek védelme, a kornyezeti elemek
mego6rzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

Pilisszentivan teriiletén aranylag kevés olyan pontszer(i kibocsatéforras van, amely a kornyezeti
allapotra szamottevo karos hatassal lehet.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A telepiilés felszini vizekben szegény, a belteriileten a kis vizhozam( Aranyhegyi-patak folyik
keresztul.

Egy 2008-ban készitett tanulmany szerint az Aranyhegyi-patak ,,tdpanyagterhelése igen magas, mely
feltehetéleg a nem  megfelel6 fokozatu  szennyviztisztitds, illetve az illegdlis
szennyvizbevezetéseknek tulajdonithato, valamint bemosdddssal keriilhet a patak vizébe.” A patak
vizhozama altalaban alacsony, a szallitott vizmennyiség nagy része - a Pilisszentivan kornyéki
szakaszon - tobbnyire a bevezetett, tisztitott szennyvizekbdl szarmazik.

A belteriileten keresztiilfolyod Aranyhegyi-patak esetében a kornyezé teriiletek intenziv hasznalata
és az onnan lefolyd csapadékvizek mindsége, a természetes tisztitd, sz(iré hatast nélkiilozé,
kiépitett mederszakaszok a patak vizmindségét is karosan befolyasoljak.

A Slotyi vizminGségére a horgaszat miatt veszélyeztetd tényezot jelent a szervesanyag tartalom.
Szantofoldi mivelés csak a Jagi-rétet érinti, mely szintén kedvezétleniil befolyasolhatja az
Aranyhegyi-patak vizmingségét.

A Jagi-tdo (mas néven Vadaszréti-td) vizében az alacsony vizhozam mellett felgyiilemlett magas
szervesanyag tartalom miatt eutrofizalddas figyelheté meg. A Szénas-hegycsoport Eurdpai Diplomas
Teriilet és védb6zonajanak természetvédelmi kezelési terve szerint ,,A Pilisszentivdnon taldlhato
mivelt szdntokon vegyszeres névényvédelmet folytatnak. A szerves- és mlitrdgydk a szdntok
mellett taldlhato Vaddszréti-drok idészakos vizfolydsdba mosédnak.”

A kiilteriileten fekvo felszini vizek - és kornyezetiik - az orszagos okologiai haldézathoz tartoznak,
védelmiik ennek megfeleléen kiemelten fontos feladat.

A felszin alatti vizmindség vizsgalata soran az egyik legfontosabb tényez6 az, hogy Pilisszentivan
karsztos terileten fekszik.

A nyilt karsztos felszin jelenléte miatt a 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin
alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny telepliilések kozé sorolja, illetve kiemelten
érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriiletet jelol meg teriiletén.
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Az egykor jelentGs szénbanyaszat kovetkeztében a felszin alatti vizkészlet is megcsappant, egyes
forrasok elapadtak (pl. Harsas-forras).

Pilisszentivan teriiletén aranylag kis szamban vannak ipari lizemek, vagy egyéb jelentds kibocsatast
végz6 gazdasagi létesitmények, ezért ezek viszonylag kis mértékben veszélyeztetik a felszini és
felszin alatti vizeket. A legtobb azonban ezek koziil a Slotyi kornyezetében fekszik, igy e teriileten
esetlegesen szamolni lehet a szennyezOanyagok kozvetett modon torténd vizbe jutasaval. A
gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatban kibocsatasi adatokkal nem rendelkeziink. A miikddés soran
a vonatkozo kornyezetvédelmi hatarértékeket be kell tartani.

A mezobgazdasagi eredetli szennyezések nagy része a foldmdivelés soran alkalmazott vegyszerek
talajba, majd talajvizbe keriilésébdl szarmazik. A talajba szivargé mitragya és a novényvédo szerek
elsésorban a felszini és felszin alatti vizek nitrattartalmat novelik. A kis arany( szantoféldi mivelés
miatt ez a jellegl szennyezés kevésbé szamit veszélyeztet6 tényezonek.

Az allattartasboél szarmazoé nagy szervesanyag-tartalmu szennyvizek szintén a vizekbe juthatnak. Bar
Pilisszentivanon nagyiizemi szint( allattartas mar nem jellemzd, tobb helyen tartanak lovakat. Az
allattartas soran a tragyatarolast, elhelyezést minden esetben kizardlag szigeteléssel ellatott
tragyataroloban szabad csak megoldani.

Minthogy a 27/2006. (lI.7.) Kormanyrendelet szerint Pilisszentivan a nitratérzékeny telepiilések kozé
tartozik, fokozott figyelemmel kell lenni a talajba jutd vegyszerekre, és figyelmet kell forditani a
vizek nitratszennyezésének megeldzésére.

A felszin alatti vizeket ér6 szennyezések masik része a kommunalis szennyvizek talajba jutasabol
adodhat. A telepiilés belteriiletén 19,1 km-en kiépiilt a szennyviz-csatorna haldzat, melyre a
lakasallomany mintegy 85%-a csatlakozik. A haldoztara nem csatlakozd ingatlanokon a szennyviz a
talajba szikkad szennyezve ezzel a talajt és a felszin alatti vizeket.

Kiilonosen problémat okoz ez a zartkertek teriiletén, ahol a szennyviz-csatorna halézat nem épiilt
ki, illetve ahol a zomében kis telkeken helyenként siiriin egymas mellé épitett - gyakran lako
funkcioju - épliletek miatt a teriiletek intenziv hasznalatlak.

Pilisszentivan teriiletén hulladéklerakd6 ma mar nem mikodik. A korabbi lerakot 2009-ben zartak be,
majd a kovetkezo évben rekultivalasra keriilt. A hulladékleraké teriiletr6l hianyos szigetelés esetén
konnyen a talajba juthatnak a szennyezé anyagok, ezzel veszélyeztetve a felszin alatti vizeket.

A belteriilet erdével érintkezo teriiletein sok helyen el6fordulnak/eléfordulhatnak kisebb-nagyobb
illegalis hulladék-elhelyezések, melyek ugyancsak veszélyeztethetik a felszin alatti vizeket.

Talajvédelem

A telepiilés teriiletén az MTA talajtani térképe alapjan kétféle genetikus talajtipus létezik. A
hegyvidéki részen a sekély termérétegli rendzina talaj, mig a lakoteriileten és kornyezetében
savanyd, nem podzolos barna erdétalaj alakult ki. A dolomit tulajdonsaga révén konnyen aprozodik,
mallik, igy a kopar részeken jelentds talajpusztulas figyelheté meg. A fekete fenydvel betelepitett
sziklakon pedig a talaj savanyodasa, ezzel egyiitt a dolomit mallasa kovetheté nyomon. A
talajeroziot erdsiti még a terepmotorosok erodald tevékenysége a hegyoldalakon.

A természetvédelmi célbdl kitermelt fenydk egy részét a helyszinen hagytak, és eroziofogo gatakat
épitettek beldliik.

A talaj két f6 szennyez6 forrasa a telepiilésen a volt hulladéklerako teriiletén és egyéb kiilteriileten
elhelyezett illegalis hulladéklerakasok és az iparteriileten lehetséges pontszer(i szennyezések. Az
Istvanakna mellett elhelyezkedd egykori hulladéklerako rekultivacioja 2010-ben megtortént. ElStte
a kommunalis hulladék mellett épitési-bontasi tormeléket is elhelyeztek a teriiletén.

A Vadasz-réti szantoféldek termoképessége igen gyenge, Sz7-es mindségi osztalyba tartoznak. A
talaj itt nagy viznyel6é és vizvezetd képességli. A domborzati adottsagok miatt kialakult alacsony
termoképesség a fennallo erdzioveszély miatt tovabb romolhat. Nemcsak a mezdgazdasagi
terileteken, de - kiilonosen a belteriilet mellett fekvo - erdos teriileteken is szamottevé lehet az
vizerdzid, aminek soran a talaj lemosddik és lerakddik az alacsonyabban fekvd teriileteken, illetve
utakon.

A talajok a felszin alatti vizekhez hasonld modon szennyezédhetnek. gy az adodhat a
csatornazatlansagbdl, az ipari teriiletek kibocsatasabol, az intenziv mezdgazdasagi mivelés soran a

Volgyzugoly Mihely Kft. 2015.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 13 KORNYEZET! ERTEKELES

vegyszerek talajba jutasabol, vagy a helyenként jelent6sebb allattartas soran tragya esetleges nem
megfelel6 tarolasa miatt is. Ezek koziil Pilisszentivanon a mezégazdasagi miivelés és az allattartas
nem mondhat6 szamottevé tényezdnek.

A kozség teriiletén a zartkertek esetében talaj és vizvédelmi szempontbdl gondot jelent a
csatornazatlansag, ugyanis a szennyvizek igy a talajba szikkadnak, jelentésen terhelve ezzel tobbek
kozott a talajt is.

Az Erzsébet parkban tomoriloé ipari létesitmények a tevékenységiik soran veszélyes hulladékot
termelnek. Ezek kozé tartozik a mdanyaggyartd, a fémszerkezet gyartd lizem, valamint egyes
kereskedelmi, szolgaltatdé ulzemek (pl. autdszerviz, autofényez6 mdihely stb.) Ezen {lizemek
miikodésiik soran potencialis veszélyforrast jelentenek a talajra nézve is.

Levegétisztasdag-védelem

A 4/2002-es KvWM rendelet alapjan Pilisszentivan az 1. Légszennyezettségi agglomeracioba tartozik.
Az 1. zonacsoport: Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas a kovetkezo:
Kén-dioxid: ,,E” (A |légszennyezettség a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van)
Nitrogén-dioxid: ,,B” (A légszennyezettségi hatarértéket, tliréshatart meghaladja)

Szén-monoxid: ,,D” (Légszennyezettség a fels6 vizsgalati kiiszobérték és a l. sz. hatarérték kozott)
Szilard (PM10): ,,C” (A légszennyezettség a . sz. hatarérték és a tlréshatar kozott van)

Benzol: ,E” (A légszennyezettség a felsd és az also vizsgalati kiiszob kozott van)

Talajkozeli 6zon: ,,B” (A légszennyezettségi hatarértéket, tlréshatart meghaladja)

A légszennyezettségi hatarértékekkel kapcsolatban a 4/2011.(1.14.) VM rendelet rendelkezik.

A levegéminGség szempontjabol veszélyezteté tényez6 tobbnyire az ipari tevékenység, a
kozlekedés, a lakossagi flités és talaj eredeti leveg6szennyezés lehet.

Pilisszentivanon légszennyez6 anyag kibocsatasi értéket az alabbi telephelyekrél tudunk a 2002-2012
kozotti idészakbol:

Uzemeltetd Tevékenység Telephely cime
Foldesi Kereskedelmi Es | Fa szerszamnyél gyartd lizem 2084 Pilisszentivan
Szolgaltato Kft.
Helter és Tarsa Kereskedelmi Es | Epiiletasztalos mihely 2084 Pilisszentivan ERZSEBET PARK
Szolgaltato Kft. IPARTELEP
Maté Péter Gépjarmi fényezés 2084 Pilisszentivan SZEGFU KOZ 2.
TUNGSRAM-Schréder Zrt. Vilagitastechnika 2084 Pilisszentivan Topart 2.
W.E.T. Automative Systems | KOZUTI JARMUMOTOR, - | 2084 Pilisszentivan BANYATELEP
Magyarorszag Kft ALKATRESZ GYARTASA 14.

Forrds: a Kornyezetvedelmi és Viziigyi Minisztérium LAIR nevd internetes adatbdzisa

Szilard szennyezbanyag (por, pernye, korom) tekintetében a fa szerszamnyélgyartdo izem
kibocsatasa jelent6s volt 2009 és 2012 kozott, ugyanis kb. 1300 kg por keletkezett a mért években.
Ezenkiviil jelentds porterhelés érinti a telepiilést a szomszédos pilisvorosvari dolomitbanyabol.

Kén-dioxidbol és nitrogén-oxidokbol szintén szerszamnyélgyarté ilzemnek volt a legnagyobb a
kibocsatasa. Az liveghazhatas( szén-dioxid emisszio legnagyobb részét a TUNGSRAM-Schréder Zrt.
vilagitastechnikai gyartélizeme, és egy jarmiimotor- és alkatrészgyartd lizem adja. El6bbinek évrél
évre csOkkent a kibocsatasa. A mérgezé szén-monoxidot a szerszamnyélgyartdé valamint a
motorgyarté lizem bocsatotta ki.

Pilisszentivan esetében tovabbi levegbszennyezést okozo tényezd a kozlti kozlekedés. A kozlekedés
soran altalaban por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, nitrogén-dioxid és 6lom jut a
levegébbe.

Legjelentdsebb forgalommal a kozség féutja, a 1107 j. Gt belteriileti szakasza, azaz a Szabadsag és
a Topart Gt bir. Annak ellenére, hogy ez az ut atmené forgalmat biztosit, a szomszédos
Pilisvorosvaron athalado 10-es f6ut megléte miatt ez a forgalom viszonylag alacsonynak mondhato.
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Pilisszentivan északi részét egy rovid szakaszon érinti a Budapest-Esztergom vasltvonal, annak
kozlekedésébdl azonban leveg6t szennyez6 anyagok csak kis mértékben szarmaznak.

Pilisszentivanon a gazhaldzat kiépiilt, a lakossag, mintegy 75%-ban csatlakozott ra. A gazf(ités
mellett tobben hasznaljak a hagyomanyos fa- és széntiizelést is vegyesen, mely foként por, korom,
széndioxid és kéndioxid kibocsatassal jar, ami téli idészakban noveli a leveg szennyezettségét.

Porszennyezés forrasa lehet a burkolatlan utakon vald kozlekedés. A belteriileten az utak tébbnyire
burkoltak. A kiilteriileten tobbnyire mindenhol foldut van, ezért e teriileteken alkalmanként zavard
lehet a porszennyezés mértéke. Ugyanez vonatkozik a szaraz idében torténd mezdégazdasagi
mivelésre is, azonban a nagyobb, Osszefiiggd mezbgazdasagi teriiletek igen kis aranylak
Pilisszentivanon, s a miivelés hatasat csokkentik a teriiletet koriilolelé erdségek.

A teleplilésen a szantoféldek tobbnyire mivelés alatt allnak, azonban az eleve rossz mindségli
termofoldeken eld6fordulnak parlagon hagyott részek, s ugyanigy a zartkertekben sokhelyiitt
talalhatok meg nem mivelt parcellak. Az erd6 belteriilethez valoé kozelsége miatt az erdo
szegélyteriiletein tobb kialakultak bozotos, rendezetlen teriiletek. Ezeken a teriileteken, illetve a
belteriileti Ures telkeken jelentds lehet az allergén gyomok mennyisége. A pollenkoncentracio
csokkentése érdekében szilkséges lenne legalabb az utak és arkok szélének rendszeres kaszalasa,
gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kilteriileten is.

Allattartas a telepiilésen nem jellemzd, néhany helyen azonban tartanak lovakat. E teriiletek koziil
a lakoteriilethez kozel fekvo telep esetében el6fordulhat, hogy az allattartas a kornyéken lakok
szamara kellemetlen szaghatassal jarhat.

Hulladékkezelés

Kommunalis hulladéklerak6 ma mar nem miukodik Pilisszentivanon, a kommunalis hulladék
elszallitasat - hetente egy alkalommal - a Saubermacher Bicske Kft végzi a Bicske teriiletén miikodo
lerakora. A korabbi lerako - mely a belteriilet hataraban, a Tancsics utca nyugati végében fekszik -
2009-ben bezarasra keriilt, ez volt a kistérség legtovabb m(ikodé nem szigetelt lerakdja.

A telepiilésen a haztartasokban szelektiv hulladékgyijtés mikodik. Itt a fém, a mlanyag és a papir
hulladékot gyljtik szelektiven, s a korabbi szelektiv hulladékgy(ijté szigeteken tovabbra is
elhelyezhet6 az liveghulladék. A szelektiv hulladék elszallitasa havonta torténik. A szelektiven
gy(jtott hulladékok Gjrahasznositasra keriilnek.

Szervezett lomtalanitast nemtartanak, a lomokat a lakosoktdl évente egyszer szallitjak el.

A zoldhulladék elszallitasa egyénileg torténik a bezart hulladékleraké teriiletére, ahol jelenleg épiil
a komposztalo telep.

A veszélyes hulladékok elszallitasa évente egyszer torténik.

Pilisszentivan teriiletén tébb helyen el6fordul illegalis hulladék-elhelyezés. Ezek voltaképp a
telepiilés barmely teriiletén felbukkanhatnak, leggyakrabban a belteriilethez kozel es6é - foként
erd6- - teriileteken, a zartkertekben, a kiilteriileti utak mentén. Az illegalis lerakokat meg kell
sziintetni, és fontos a lerakas megel6zésérdl (szemléletformalassal, lakossagi akciokkal)
gondoskodni.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajterhelés altalaban a kozlekedésbdl, esetleg nagyobb ipari, mez6gazdasagi feldolgozo ilizemek
miikodésébdl szarmazhat.

Pilisszentivan koz(ti terhelése leginkabb a 1107.j. orszagos mellékuton athaladé forgalombol
adodik. Az Ut a belteriileten, a kozség kozpontjan vezet keresztiil, majd csatlakozik a 10-es féutba
Pilisvorosvarnal. A Pilisszentivanon athalado forgalom - a forgalomszamlalasi adatokat figyelembe
véve - kicsi, igy a zajszint jellemzéen nem meghaladja a vonatkozd KvVM-EUM rendeletben
meghatarozott hatarértékeket.

A zaj- és rezgésterhelés tobbnyire a Szabadsag ut déli oldalan erésebb, az északi oldalon jelentkezé
hatasokat csokkenti az utcaban végighlizodo aranylag széles zold sav.

A belteriiletet csak kis szakaszon érinti a Budapest-Esztergom vasUtvonal. Az itt athalado vasuti
kozlekedés zaj- és rezgésterhelést okoz, melynek hatasa leginkabb csak a kozség északnyugati
részét érinti.
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A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM
rendelet 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Kiszolgalo ut, lakout | gydjtout, osszekotéut, | az orszagos kozuthalézatba
mentén bekotout, egyéb kozut | tartozo, valamint belteriileti
mentén els6 és masodrendii féutaktol
Zajtol védendé teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 6ra 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoteriilet (Falusias, | 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB
kertvarosias), kiilonleges teriilet
temetd, zoldterilet
Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55d B 65 dB 55 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65 dB 55dB 65 dB 55 dB

A Pilisszentivanon miikodo ipari létesitmények egy helyre csoportosulva, a kozség keleti részén, a
lakoteriileteket viszonylag kevéssé érintve helyezkednek el, zajhatasuk ezért kevésbé zavaro.

A 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet 1. szam( melléklete Gizemi létesitményektdl szarmazo zaj
terhelési hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.

Zajtol védendé teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias), 50 dB 40 dB
kiilonleges teriilet temeto,
zoldteriilet
Vegyes teriilet 55 dB 45 dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

2.3.2. TERMESZETVEDELEM
2.3.2.1. Nemzetkozi védelem
Szénas-hegycsoport Europa diplomas teriilet

A Szénas-hegycsoport teriilete Pilisszentivan kiilteriiletének déli, valamint Nagykovacsi igazgatasi
teriiletének északi részein fekszik. A teriilet értékét a valtozatos felszini formakat létrehozo
dolomitjelenségek és az azokon megtelepiilt rendkiviili gazdagsagl novény- és allatvilag jelenti.
Legjelentésebb tarsulasok a dolomit sziklagyepek, melyek reliktum (maradvany) és endemikus
(bennsziilott) novényfajokban gazdagok. Itt fordul el6 tobbek kozott a vilagon masutt nem talalhato
pilisi len (Linum dolomiticum). A teriilet az Europa Diplomat 1995-ben kapta meg, melyet tobbszor
meghosszabbitottak.

Natura 2000 - SCI éléhelyvédelmi teriiletek

(A Pilisvorosvari kistérségben lévé Natura 2000 teriiletek: a Budai-hegység HUDI20009, Nyakas
tet6 szarmata vonulat HUDI20037, Pilis-Visegradi-hegység HUDI20039)

A telepiilés kiilteriiletének egy része nemzetkozi védelem ala esik, azaz része a Natura 2000
halézatnak. A haldézat létrehozasanak célja az eurodpai jelentéségli élohelyek és él6hely tipusok,
illetve ehhez kapcsolodéan a természeti, oOkologiai értékek megbrzése. Az ezzel kapcsolatos
szabalyok a 275/2004. (X. 8.) - az europai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrol szol6 - Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra.

Pilisszentivanon a Natura 2000 halozathoz tartoznak a kozségtol délre fekvo erdos teriiletek.

A kormanyrendelet mellékletében a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi teriiletén
meghatarozott kiemelt jelent6ségl kiilonleges természet-megérzési teriiletek Pilisszentivanon az
alabbiak:
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Budai-hegység
(HUDI20009)
025/2, 028/4, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 032, 033, 068, 069/3, 069/7a, 070

2.3.2.2. Orszagos védelem
Budai Tajvédelmi Korzet

Pilisszentivan a Budai-hegység északi labainal fekszik, kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi
korzet védett teriileteihez tartozik. A teriilet 10.528 hektar kiterjedésl, védettségét 1978-ban
mondtak ki. A valtozatos felépitésii hegység teriiletén gazdag novény- és allatvilag telepedett meg.
Kiilonleges értékét (és egyben sériilékenységét) az jelenti, hogy a févaros kozvetlen kornyezetében
fekszik, s a varos teriiletébe tobb esetben benyulo, beékel6dé teriileteket tartalmaz, igy kozvetlen
kapcsolatot tesz lehetové a varosban élok szamara az értékes természeti kornyezettel. A tajvédelmi
korzeten beliil harom fokozottan védett teriilet talalhato, ezek koziil Pilisszentivan teriiletén
talalhato a Szénasok-hegycsoport, mely nemzetkozi szinten is kiemelkedo értékeknek ad otthont.

Budai Tajvédelmi Korzet (125/2007. (XIl. 27.) KvVM rendelet a Budai Tajvédelmi Korzet
védettségének fenntartasarol) (032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 069/9, 070, 071, 072/1,
072/2, 074, 075, 077, 084, 090, 093, 0100/2, 025/2, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1,
052/1, 059/2, 073/1, 073/10-19, 073/2, 073/20-27, 073/3, 073/5-7, 073/9, 076/1, 076/2, 085/2,
091/1, 092/2, 095/1, 098/1)

Fokozottan védett teriiletek (032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 071, 072/1, 074, 0100/2,
025/2, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1, 059/2)

»EX lege” védett teriiletek

Az ,ex lege” védelem a ,torvény ereje altali” védelmet jelenti, azaz jelen esetben az 1996. évi, a
Természet védelmérdl szolo LIIl. torvény 23. § (2) bekezdése alapjan:

»E torvény erejénél fogva védelem alatt dll valamennyi forrds, ldp, barlang, viznyeld, szikes td,
kunhalom és foldvdr. Az e bekezdés alapjdn védett természeti teriiletek orszdgos jelentdséglinek
mindsilnek.”

Pilisszentivan teriiletén a fentiek alapjan ,,ex lege” védett teriiletek kozé tartoznak a forrasok és
barlangok.

Orszagos okolégiai halézat

A természeti teriileteket a magasabb rend(i tervekben az Orszdgos Okolégiai Halézat és annak dvezetei
foglaljak magukba, melyekkel kapcsolatban a magasabb rend(i tervek szabalyokat fogalmaznak meg.

Az Orszagos Terliletrendezési tervben meghatarozott Orszagos Okologiai Halozat teriiletét a Térségi
Terliletrendezési Tervekben - jelen esetben a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervében - harom
ovezetbe kell besorolni:

o magterilet

e 0Okologiai folyosd

e pufferteriilet

A magteriiletbe tartoznak Pilisszentivan teriiletén az Agglomeracios terv szerint az erdéteriiletek, tehat a
kilteriilet talnyomo része.

Okoldgiai folyoso Gvezetet az Agglomeracios terv Pilisszentivan teriiletén nem jelol.

A puffer-teriiletet Pilisszentivanon a Vadasz-rét képezi.

Tajképvédelmi teriiletek
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A tajképvédelmi teriiletek Gvezete a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervében kijelolt ovezet,
a teriiletre vonatkozo szabalyokkal. A tajképvédelmi teriiletek Orszagos, valamint Térségi jelentdségii
tajképvédelmi teriiletekre oszlanak fel.

Pilisszentivan teriiletén orszagos jelentéségli tajképvédelmi terilet talathatd, amely a kiilterilet zémét
kiteszi. Igy tajképvédelmi teriiletbe tartozik a Budai-hegyvidék telepiilésre es6 része, a Vadasz-rét
gyepteriilete, a Fehér-hegyi-dlil6 és a Zsiros-hegyi d(il6 kertes mez6gazdasagi teriilete.

2.3.2.3. Helyi védelem

Pilisszentivanon helyi védelem alatt all6 értékek nincsenek. Az Onkormanyzat 78/2012. (V.02.)
hatarozataban a 010/59, a 038/2 és a 046/4 hrsz-0 erd6 mivelés alatt allo ingatlanok helyi védelem
ala helyezését tervezi, s felkéri a Polgarmestert a védetté nyilvanitasi eljaras kezdeményezését. A
helyi védetté nyilvanitas még nem tortént meg.

A fentiek alapjan altalanossagban elmondhatd, hogy Pilisszentivan természeti, taji értékekben
bévelkedik, mely a teleplilés arculatat jelentés mértékben meghatarozza.

2.3.3. EPITETT OROKSEG

Pilisszentivan tobb évszazados mdltra visszatekintd telepiilés, a kozség torténetébdl, svab
gyokereib6l adddd épitészeti elemek aranyaiban sok épiileten megmaradtak. A hagyomanyos
épitészet jellemz6i, a hagyomanyos telepiilésszerkezet maradt fenn valtozatlan formaban, emellett
egyes épliletek Orzik még a térségre jellemzd, hagyomanyos épitészeti vonasokat. Pilisszentivan
tekintetében egységes utcaképrol a Banyasz utca egy szakaszan beszélhetiink.

Orszagos védelem

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentivanon egy orszagos védelem ala es6 épitészeti értékek
(mUGemlék épitmények) talalhato:

Ssz. Funkcio Cim Hrsz | Torzs-szam | Miemléki kornyezet

Romai katolikus Boldogsagos o

Helyi védelem

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmérdl szolo rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet; 9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelet kiegészitésérél), melyben a
kovetkez6 épitményeket tartotta védelemre érdemesnek:

Ssz. Megnevezeés Cim Hrsz | Helyi védelem kiterjed
1 | Parokia épliletegyiittese Szabadsag ut 89. 7. az éplilet teljes
egészére
2 | Kapolna és kalvaria | — 333 az épilletegyiittes és a
éplletegyiittese teriilet teljes egészére
és a kornyez6 erdére
3 | Tajhaz Szabadsag ut 86./B 404/1 | az éplilet teljes
egészére
4 | Kokeresztek és | — — a telepilés teljes
Bildstockok teriiletén megtalalhato
valamennyi k-  és
acélkeresztekre és
képkovekre
5 | Az Uj temet6 felé vezetd | — — a hid teljes
hid szerkezetére
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6 | Templomhegyi erdé 5/2, |az erdo teljes
14 teriiletére

7 | Teriileti védelem Szabadsag ut — teleplilésszerkezeti és
telepiilésképi védettség
az utca teljes teriiletén

8 | Utcakép Banyasz utca — telepiilésképi védettség
az alabbi szakaszon
Banyasz u. 20-32.

9 | Lakéépiilet Szabadsag ut 50. 784 a fééplilet egészére;
homlokzat
visszaallitando

10 | Lakéépiilet Szabadsag ut 56. 774 a fééplilet egészére

11 | Lakoépiilet Szabadsag ut 79. 999/9 | az utcai épliletszarnyra
és bolt. pincére

12 | Lakoépiilet Szabadsag ut 82. 422/2 | a foépiilet egészére

13 | Lakéépiilet Szabadsag ut 83. 1001 | az épiilet egészére

14 | Lakoépiilet Szabadsag ut 117. 25/1 | az épiilet egészére és
boltozott pincére

15 | Lakoépiilet Szabadsag ut 123. 33 a féépiilet egészére és
a boltozott pincére

16 | Lakdépiilet Jozsef Attila utca 16. | 466/2 | a foépliilet egészére

17 | Lakoépiilet Jozsef Attila utca 18. | 466/1 | a foépiilet egészére

Az onkormanyzat 2012-es rendeletében a Romai Katolikus Templom épiilete (Szabadsag ut 87.,

Hrsz.: 3.) még helyi védett épiiletként szerepelt, azota azonban miemléki védelmet kapott.

Az onkormanyzat a 9/2011.(05.10.) sz.

rendeletében az alabbi épiileteket javasolja helyi

védettségre:
Ssz. | Megnevezés Cim Hrsz Helyi védelem kiterjed:
1 lakoépiilet Szabadsag (t 12. 714 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
2 lakoéépiilet Szabadsag Gt 14. 716/1 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
3 | lakoépiilet Szabadsag ut 15. 913 a foe,plflet egeszere, a
mellékeplletre és a pincére
4 | lakoépiilet Szabadsag ut 22. 813 a floe,pl..!let egeszere, - a
mellékepiletre és a pincére
5 | lakoépiilet Szabadsag ut 27. | 926 a foépiilet egészére
lakoépiilet Szabadsag ut 33. | 936/2 a féeplilet egészére
lakoépiilet Szabadsag ut 46. | 788 az utcai homlokzatra
8 | lakoépiilet Szabadsag ut 48. 786/2 a fqepul_gt egeszere s a
mellékepuletekre
9 (}yemant Szabadsag ut 60. 770, 769/1 utcai homlokzat és kapualj
etterem
10 | lakoépiilet Szabadsag ut 61. | 980 a fééplilet egészére
11 | lakéépiilet Szabadsag ut 70. | 759 az utcai és udvari

Volgyzugoly Mihely Kft. 2015.

www.vzm.hu




PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 19

KORNYEZET! ERTEKELES

éplletszarny egészére

12 | keresk. ép. Szabadsag ut 88. | 88 az épiilet utcai traktusara

13 | lakoépiilet Szabadsag at 91. | &/ Eélt%tzccf‘t"t Sﬁ;‘eertge keritésre,
14 | lakoépiilet Szabadsag ut 96. | 377 a foépiilet egészére

15 | lakoépiilet Szabadsag ut 99. | 12 az udvari épliletrészre

16 | lakoépiilet Szabadsag ut 103. | 15/4 az éplilet utcai traktusara

17 | lakoépiilet Szabadsag ut 106. | 362 a fééplilet egészére

18 | lakdéplilet Szabadsag ut 119. 29 Eéltozi[i?l;tncéégéﬂére és
19 | lakdépiilet Szabadsag ut 131. | 43 az épillet egészére

20 | lakoéplilet Szabadsag ut 136. | 329 az éplilet egészére

21 | lakoépiilet Szabadsag ut 138. | 328 az utcai épiiletszarnyra

22 | lakoéplilet Szabadsag ut 140. | 327 az utcai épiiletszarnyra

23 | lakoéplilet Szabadsag ut 199. | 127/2 az épiilet utcai traktusara

24 | lakoéplilet Szabadsag ut 237. | 166 az éplilet utcai traktusara

25 | lakoépiilet Banyatelep 2. 825 ?tzol dalékté)iurteétkijl) egészére
26 | orvosirendelé | Banyatelep 3. 826 az utcai homlokzatra

27 | lakoéplilet Jozsef A. utca 7. | 407 az utcai homlokzatra

28 | lakoépiilet Jozsef A. utca 9. | 403 a fééplilet egészére

29 | lakoépiilet Jozsef A. utca 11. | 402 az utcai homlokzatra

30 | lakoépiilet \Zj?tif.f A. utca | 458/2 az utcai homlokzatra

31 | lakééplilet Jozsef A. utca 26. | 457 az utcai homlokzatra

32 | lakoéplilet Jozsef A. utca 58. | 430 ké tamfalra és keritésre

33 | lakééplilet ;tiztérsaség koz | 391 a fééplilet egészére

34 | lakoépiilet Banyasz utca 2. 719/1 az utcai homlokzatra

35 | lakoépiilet Banyasz utca 13. | 793 az épiilet egészére

36 | lakoépiilet Banyasz utca 20. | 731/1 az utcai homlokzatra

37 | lakoépiilet Banyasz utca 22. | 732 az utcai homlokzatra

38 | lakoépiilet Banyasz utca 24. | 733 a féeplilet egészére

39 | lakoépiilet Banyasz utca 26. | 735/2 az utcai homlokzatra

40 | lakoépiilet Banyasz utca 30. | 738/1 a féeplilet egészére

41 | lakoépiilet Banyasz utca 32. | 739/1 a fééplilet egészére

42 | lakdépiilet Banyasz utca 46. 746/4 ?nellgélézgllire :Sg(aéséiénrfé’ re a
43 | lakoépiilet Banyasz utca 58. | 751/2 a féeplilet egészére

44 | lakoépiilet Napkozi koz 9. 404/2 az utcai homlokzatra
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Régészet, orokségvédelem

Az illetékes oOrokségvédelmi hatosag adatszolgaltatasa alapjan Pilisszentivan teriiletén 3
nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato, melyek a kovetkezok:

Lel6hely
neve
1. | Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, 298, 1410, 286, | 11173
287, 285/6, 285/5, 285/3, 285/4, 1427/1, 1426,
1425, 1059/4, 1053/1, 1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422, 1421, 1420, 1419,

1418, 1057, 1059/10, 1056/2, 1054/4, 1059/9

2. |Dobzsa koz 1. |787/2 58416
3. |Hars-erd6 0100/2 82127

Ssz Hrsz Azonosito

A 2001 évi LXIV orokségvédelmi torvény 66 § 2. bekezdése kotelezden elbirja az orokségvédelmi
hatastanulmany készitését a telepiilésrendezési terv készitése soran. Az Orokségvédelmi
hatastanulmanyban régészeti érdekeltségl teriileteket, a régészeti emlékeket és lelGhelyeket,
illetve ezek véddoovezeteit, a miemlékeket, a miemléki értékeket, valamint az egyéb épitészeti
értékeket és javaslatot kell tenni a fenntarthatd hasznalat lehetdségeire, illetve ki kell térni a
tervezett valtoztatasok, Uj beruhazasok orokségvédelmi kovetkezményeire.

Pilisszentivan teriiletére 2010-ben, a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitése soran késziilt orokség-
védelmi hatastanulmany, mely megallapitasai, javaslatai jelen tervezés soran is felhasznalhatok.

2.4. TELEPULESSZERKEZET, TERULETHASZNALATOK
2.4.1. TELEPULESSZERKEZET

Pilisszentivan telepiilésszerkezetének kialakulasarol részletesen a 7.2.1. fejezet tajékoztat, a
telepiilés torténetének és régi térképeinek bemutatasan keresztiil. Jelen fejezet Pilisszentivan
jelenlegi szerkezetét targyalja.

Pilisszentivan telepiilésszerkezetét az alabbi legfontosabb elemek hatarozzak meg:
Az Aranyhegyi-patak, a telepiilés kialakulasanak vezérvonala,
a torténetileg kialakult telepiilésmag, ahol Gsszeolvad a lako- és intézményteriilet,
a torténeti telepilésmaghoz csatlakozo lakoteriiletek,
a lakoteriletté atalakulo volt zartkerti Udiiléteriiletek,
a kozlekedési haldzat, melynek f6 eleme a telepiilés féutcaja, a Szabadsag Gt.

Pilisszentivan mai telepiilésszerkezete egységes képet mutat, a telepiilés fejlédési stadiumai,
novekedésének folyamatai nem képeztek élesen elkiiloniilé teleplilésrészeket a kozségben. A
telepiilés egyes részeinek hasznalata, az uthalozat jellege, a telekstruktira, valamint a telepiilési
szovet csupan kis mértékben tér el egymastol.

Pilisszentivan beépitett teriiletei a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd
dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak volgyében. A telepiilés a domborzati adottsagok
miatt a volgy hosszanti iranyaban terjeszkedett. A kdzségben parhuzamos utcas rendszer alakult ki,
az északnyugati-délkeleti iranylu utcak rétegvonallal parhuzamos iranyban futnak. A telepiilés
teriiletén hosszaban végigfutd utcakat a féutcara kozel merdleges utak kotik dssze. A telepiilés
északnyugati részén a jelentds szintbeli kiilonbségek kovetkeztében gépjarmiivel jarhato
keresztirany( kapcsolat kis szamban alakult ki. Ez els6sorban a Templom hegyen és attél nyugatra
szembet(ing, a terepszint itt 200 m alatt 20-22 m-t is emelkedik.

A telepiilés legmeghatarozobb és egyben legrégebbi szerkezeti eleme az Aranyhegyi-patakot is
magaba foglalé Szabadsag Ut és az annak folytatasaban fekvo Topart utca. A kozség torténetileg
legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a teleplilésnek. A telepiilés arculatat
alapvetdéen meghatarozzak a Szabadsag Ut valtozo keresztmetszet( linearis teresedései. A féutca
jellegzetessége, hogy az északi oldalan allé épiiletek a vele parhuzamosan futod szervizdtrol
kozelithetéek meg. A Szabadsag utat és a szervizutat az Aranyhegyi-patak és az azt koriilvevo
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zoldsav valasztja el egymastol, az utak kozotti atjaras harom kishidon - s tovabbi 6t gyaloghidon -
lehetséges. A teleplilés foutcaja a kozség linearis telepiiléskozpontjaként miikodik, felvallalva az
igazgatasi, oktatasi, egészségligyi, ellatasi kozpont szerepét.

A féutca és a vele parhuzamosan futdé Banyasz utca alkotja az 6si telepiilésmagot, melyre egykor a
foutra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszUtelkes telekstruktira volt jellemzé. Napjainkra a
hosszu keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a telkek szomszédos telekkel torténé Gsszevonasa
csak kis szamban fordul eld. A teleplilés a domborzati adottsagok és Pilisvorosvar kozelsége miatt
els6sorban a Szabadsag Uttol délre terjeszkedett. A féutcatol északra csupan néhany utcat
talalhatunk melyek a rendszervaltast kovet6 idokben épliltek be. A telepiilés sajatossagat adja,
hogy Pilisszentivan északon egybenétt a hegy tiloldalan elteriilé Pilisvorosvarral, igy szerkezetét a
szomszédos Pilisvorosvarral egyiitt kell értelmezni. A két teleplilést elvalasztd hatar a hegy gerincét
koveti, igy a pilisvorosvari teriiletekkel egyiitt vizsgalva a telepiilés ezen része szimmetrikus
szerkezetl. Az elnyujtott alaki teriilet tilnyomorészt szabalyos telekstruktiraval rendelkezik, ez
alol a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak épiilt Joszerencsét lakotelep képez kivételt.

A fouttol délre eso telepiilésrész kiépiilése az 1950-es évek utan kezdddott, és a mai napig folyik.
Ugyan 1898 koriil az Erzsébet akna létesitésekor a Slotyitdl délrenyugatra ,,Banyatelep” néven (j
teleplilésrész épiilt ki, az eredeti épiileteinek nagy részét mara lebontottak, mar csak néhany régi
lakohaz all, a teriilete kozel fele beépitetlen, a fennmarado részen pedig az orvosi rendel6, egy
lizem és egy két Ujabb lakohaz talalhato.

Az 1950-es évek kornyékén a mai Harsfa utcaban, nem sokkal késoébb a Rét utcaban a banyaiizem
segitségével - kedvezé aron kinalt, ill. kedvez6 kolcson segitségével épitett hazakba - koltozhettek
Uj épitésli hazakba a szerencsésebbek. Az 1960-70-es évek kornyékén a fouttol délre emelkedd
dombhat addig kizardlag mez6gazdasagi célra hasznositott teriileteit - mai Fenyves, Pet6fi, Kossuth,
stb. utcak - kiparcellaztak, mely lassanként beépiilt. A telepliilés ezen részein tobbnyire szabalyos
telekstruktira, az 6si telepiilésmaghoz igazodo telepiiléskép alakult ki. Az egységes
telepiilésszerkezett6l csupan a nagy teriiletigényl gazdasagi, kozmi( és kiilonleges funkciojl
teriiletek kiloniilnek el. Ezek tobbsége a Topart utca mentén, a telepiilés keleti szélén helyezkedik
el.

2.4.2. TAJSZERKEZET

Egy telepiilés tajszerkezetét féként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodd teriilethasznalati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 0sszekotd,
elvalasztd, vagy atszeld vonalas elemek alakitjak.

Pilisszentivan a fovarostol északnyugatra, a Pilis-hegységtol délre, a Budai-hegység északi
vonulatainak labanal, a Pilisvorosvari medencétél délre helyezkedik el.

A telepliilés domborzati adottsagai jelentés mértékben meghatarozzak a tajhasznalatokat, melyek
hatassal vannak a tajszerkezetre is. A tajszerkezetet ily médon meghatarozza az, hogy a terep
kisebb mértékben az északi, jelentésebb mértékben pedig a déli iranyba, a Budai-hegység vonulatai
felé emelkedik.

A hegység valtozatos domborzati alakzatait a karsztosodas is formalta, s az igy kialakult
karsztjelenségek a tajszerkezetet is gazdagitjak.

A telepliilés északi részének felszini formai a vizfolyasokat Osszegy(ijté Pilisvorosvari-medencéhez
kapcsolodva kovetik azok északnyugat-délkeleti iranyu vonalat, a domborzati formakat azonban
délebbre mar a Budai hegység ezen részének észak-déli iranyl volgyekkel tagolt bércei jellemzik.

A domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva alakultak a kiilonféle tajhasznalatok. A lakott teriiletek
a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-
patak egy aganak volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli
kitettségli hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kozelebb esé dombtetékon elébb megjelennek a
régi sz6létermo teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdok.
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Pilisszentivan - Ortofoto (Forras: www.tajertektar.hu)

Az elenyész6 aranyl szantok, s egyéb mezbgazdasagi teriiletek a hegyvonulatok kozotti, viszonylag
sik térségeket foglaljak el.

A taj valtozatossagat emeli a zartkerti részek, banyasztelepek szorvanyos, zarvanyszeri
elhelyezkedése, ahol az épliletekkel tarkitott, keskeny, kisparcellas telkes teriileteket korbeveszik
az egyontetU erddéségek.

Ugyancsak a domborzati adottsagokhoz kapcsolodoan alakultak ki a vonalas tajszerkezeti elemek.
Természetes vonalas elemek a vizfolyasok. Pilisszentivan teriiletét északnyugat-délkeleti iranyban, s
északon szeli at az Aranyhegyi-patak. A szinte teljes mértékig beépiilt vizfolyas a lakott teriilet
féutcajat is jelenti egyben, ezaltal markans tajalakitdo elem annak ellenére, hogy természetes
formajaban mar szinte egyaltalan nem jelenik meg. A vizfolyast kisér6 széles zdldteriilet, diszfas-
cserjés novénysav a kozség jelentds zoldfeliileti eleme, ezzel tovabb erdsitve a vonalas szerkezeti
elemet.

Mesterséges vonalas elemek a kozlekedési infrastruktlra elemei, ezek azonban kevéssé dominalnak
Pilisszentivan esetében. Az Ut menti teriiletek jelent6s beépitettsége miatt tajban kevéssé, a
telepiilés szerkezetében annal inkabb megjelenik a 1107. j. orszagos ut, mely a kdzség féutcaja is
egyben. A kozséget északrol éppen hogy érinti a 10-es fout vonala, illetve a Budapest-Esztergom
vasutvonal, ezek tajalakité hatasa azonban Pilisszentivanon elenyészé.

Vonalas elemként jelenik meg a banyaszattal osszefiiggben miikodé egykori kotélpalya vonala
Pilisszentivan és Nagykovacsi kozott.
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2.4.3. BELTERULETI TERULETHASZNALATOK

Pilisszentivan teriilethasznalatat teriiletfelhasznalasonként ismertetjik kiemelve a telepiilés egyes
részeinek esetleges sajatossagait.

Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek

Kisvdrosias jellegli lakoteriilet napjainkig, csak egy helyen, a Klapka utca mentén, a telepiilés
északkeleti kozigazgatasi hataran alakult ki. A kertvarosias lakoteriiletbe ékel6d6, a hegy tetején
allo kisvarosias témbhazat a XX. szazad elsé felében, a kornyék banyaszatanak aranykoraban
épitették a telepiilésre érkezé banyaszcsaladok részére. A Joszerencsét lakotelep nevet viseld
négyszintes épiiletek 2000-3000 m?-es 6nallé telkeken allnak. A lakételep kiilonlegessége, hogy 4
épliletébdl egy a Klapka utca északi oldalan, Pilisvorosvar kozigazgatasi teriiletén helyezkedik el. A
terlileten megvalosult beépitési struktira idegen elem a telepiilésszerkezetben és a
telepiilésképben, amely a beépités magassagan tul az épiiletegyiittes magaslati elhelyezkedésének
koszonhetd.

A telepiilés lakoteriiletei dontéen kertvdrosias jellegliek. A foutcatol északra fekvo teriileten
keskeny északnyugati-délkeleti savban hizodnak kertvarosias lakoteriiletek. A teriilet kozépsé és
északnyugati felében a domborzati adottsagok miatt a telkek két, helyenként egy sorban
helyezkednek el. Teriiletiik 1000-1500 m? koriili, de esetenként eléri a 2000-2500 m?-t is. A telkek
beépitettsége nem nevezhet6 intenzivnek, a telkeken belili jelentds szintkilonbségek miatt sokszor
teriiletiiknek csupan eliilsé fele hasznosithato intenziven. A teriilet délnyugati részén a kisebb
szintkilonbségek miatt intenzivebb beépités tudott kialakulni, a telkek itt négy sorban
helyezkednek el. A Klapka utca és a Sz6lé utca kozott a telek teriilete a szervezett
felparcellazasnak kdszonhetden egységesen 500 m? koriili, a Sz6l6 utcatél délre 500 és 1000 m?>
kozott mozog.

A telepiiléskozpont lakoteriiletei tUlnyomorészt a svab telepiilésmag jellemzéit mutatjak. A
Szabadsag Ut, valamint a Banyasz utca mentén elhelyezkedé telkek tobbsége intenziven beépitett,
oldalhataron allé, fésis elrendezés(i lakdhazakkal. A telkek mérete 500-800 m? koriilire tehetd,
ettdl jelentésen csupan az Ovoda utca és a Banyasz utca sarkan allé 6voda tébb mint 3000 mZ-es
telke tér el.

Az ettdl délre elhelyezkedd, id6ben is Gjabb lakoteriiletekre a keskeny hosszutelkes telekstruktira
mar nem jellemzd, helyette 2:3-2:4 arany( szabalyos téglalap alaprajzd, 500-800 m?-es telkeket
hoztak létre. Ehhez képest csak a régi temeté 6800, valamint az orvosi rendeld 4500 m’-es -
jelentds kozosségi zoldfelilettel kialakitott - telke mutat nagyobb eltérést.

A déli lakoteriiletektdl kissé leszakadva, a telepiilés belteriiletén fekvd jelentésebb erdéteriilet
nyugati oldalan kialakult lakoéteriilet - a ,,Flanctelep”- tobbségében az el6z6 teriiletekkel mutat
hasonlosagot. A teriilet érdekessége a Rét utca és a Harsfa utca valamint egy eddig el nem nevezett
kozteriilet altal hatarolt tomb, amelyben a telkek keretszer(i elrendezddését figyelhetjik meg, egy-
két a tomb belsejébe nyulo nyeles telekkel egyiitt.

Pilisszentivan leginkabb leszakado lakoteriileti része az ,Istvan-akna”, amely kiilteriileti erddkkel
koriilvéve a telepiilés kozépsé keleti részén helyezkedik el. A teriilet gyalogos megkozelitése
kiilpontos elhelyezkedésének koszonhetéen problémas, gépjarmiivel torténé megkozelitése szintén
csak jelentds keriil6 megtételével lehetséges.

A telepiilés jelentds lakoteriileti tartalékkal rendelkezik, igy lakoteriileteinek bévitésére jelenleg
nincs szilkség. A belteriileten nagy szamban talalunk iires, kihasznalatlan épitési telkeket, amelyek
legnagyobb szamban a Pilisvorésvarral hataros telepiilésrészen - Sz6l6, Sziiret és Klapka utcak -
valamint a Kucmag-réttél keletre elhelyezked6 Gjonnan kiszabalyozott teriiletrészeken talalhatoak.

Intézményi és szolgaltato teriiletek

Szolgdltato teriilet jellemzben a telepiilés torténelmi kdzpontja, amely a templom és a varoshaza
kornyékén alakult ki, a Szabadsag Ut két oldalan. A telepiilés kiskereskedelmi-, szolgaltato- és
vendéglato ipari egységeinek tobbsége - két étterem, cukraszda, fagyizo, gyros-os, lott6zd, nemzeti
dohanybolt stb. - itt helyezkedik el. A f6(ton talalhaté a telepiilés legnagyobb élelmiszeriizlete, a
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CBA épiilete is. A Szabadsag uttol keletre, a Topart utcaban fekszik a telepiilés legnagyobb
vendéglatohelye, a Csali Csarda. Vele szemben az ut tlloldalan egy masik vendégld, valamint a
Jokenyér pékségéhez tartozo vendéglatohely talalhato. A fouttol északra fekvo lakoteriileten - a
fout kozelsége miatt - a lakossag alapvetd sziikségleteit kielégité kereskedelmi egység nem
talalhatd, szamuk a fouttol délre joval magasabb. A Rét utcaban pékség, dohanybolt, lottdzo, a Rét
utcat a Harsfa utcaval Osszekoté Ut mentén vendéglé és egy gyros-os helyezkedik el. Ezen a
telepiilésrészen, a sportpalya mellett talalhatjuk tovabba a Villa Negra épiiletét is, ami szintén
vendéglatod funkcidval bir. A templomtdl délre fekvé telepiilésrészen, az Ovoda utcaban cukraszda,
gorog vendéglé és a teleplilés masodik legnagyobb élelmiszer boltja, a Coop talalhato. A Banyasz
utca és a Sagvari utca keresztezodésénél még egy kis vegyesbolt talalhatd. A déli telepiilésrészen, a
Joremeénység utcaban talalhato a Rdza Panzio.

Az intézmények tobbsége szintén a féutca mentén helyezkedik el, itt talalhato a pilisszentivani
Kozséghaza, a Romai Katolikus Templom és a parokia épiilete, a Német Nemzetiségi Altalanos Iskola
és Miivészeti Iskola a vele egy épiiletben lévé konyvtarral, a kbzosségi haz - a Generaciok Haza -, a
Tajhaz, a Tlzoltdsag épiilete, az Orvosi rendeld valamint egy magandvoda és egy maganbolcsode is.
Egyéb intézményteriiletek csak kis szamban fordulnak eld a telepiilésen, a Pilisszentivani Német
Nemzetiségi Ovoda a fouthoz kozel, az Ovoda utcaban talalhatd, a Duna-lpoly Nemzeti Park Pilisi
Len Latogatokozpontja pedig a Banyasz utcaban van.

Gazdasagi teriiletek

A teherforgalmat is igényl6 gazdasagi telephelyek elsésorban a féut mentén telepedtek meg a keleti
teleplilésrészben. A telepiilés hatalyos szerkezeti terve Pilisszentivanon ipari gazdasdgi teriiletet
nem jeldl. A helyszini vizsgalatok alapjan azonban elmondhatd, hogy a telepiilésen tobb kisebb,
ipari jelleg( teriilet is talalhato. A telepiilés ipari teriiletei a Topart utca keleti végén helyezkednek
el az egykori banyateriiletként szolgalo Slotyi-to kornyékén. Itt talalhaté a Tungsram-Schréder Zrt.
és a Ludvig és Mentesi Siit6ipari Kft. telephelye is. A Slotyi-tdé keleti partjan egy kisebb,
Pilisvorosvar teriiletére is atnyalé ipari jellegi teriilet fekszik. A temetdvel szemkozti teleken egy
szerszamnyél gyartassal foglalkozo cég miikodik.

Pilisszentivan kereskedelmi, szolgaltato teriiletei mind a Slotyi-té nyugati, déli, keleti partja
mentén helyezkednek el. Itt taldlhaté a WET Kft. és a Kaem-SPED Kft. telephelyei, valamint
gumiszerviz, asztalos lizem, fémszerkezet gyarto, napkollektor és uszodatechnikaval foglalkozo cég,
épiiletvillamossagi bolt, és egyéb kisebb kereskedelmi és szolgaltato egységek.

Kiilonleges teriiletek

A telepliilés teriiletén a Joreménység utca végében talalhaté Varga Ménes Lovarda sorolhato
kiilonleges beépitésre szant teriileti kategoéridba. A lovarda egy koriilbelil 4000 mZ-es telken
helyezkedik el.

Beépitésre nem szant teriiletek
Erdéteriiletek

A teleplilés jelenlegi belteriiletén harom nagyobb foltban fordul elé erdéteriilet. A templomtol
északra a Templom hegyen tébb mint egy hektaros teriileten feketefeny6 erdé teriil el, a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv ezt a teriiletet védbéerdé kategoriaba sorolja. A Kalvaria domb korili
feny6erdék mintegy 6,5 ha-os része a belteriilethataron beliil helyezkedik el, a hatalyos terv a
teriiletet védett erdoként abrazolja. A harmadik belteriileti erdéteriiletbe az Istvan aknahoz vezetd
Ut menti kisebb erddrészletek tartoznak (-1,5 ha), amelyeket a szerkezeti terv egészségiigyi,
szocialis, turisztikai erdébe sorol.

Zoldteriiletek

A telepiilés legjelentdsebb kiterjedésil zoldteriiletei kozé a Slotyi-to koriili zoldteriilet és a féutca
mentén h(zodo zoldsav tartozik. Utdbbi nem tekintheté kimondottan kozosségi zoldteriiletnek. A
Szabadsag Ut és a Bem utca keresztezédésével szemben talalhatd a telepiilés jatszotere, amelyen
sportpalya is talalhato. Egy nagyobb kozosségi hasznalatll erdei pihené talalhato még a Jozsef Attila
utca nyugati végénél is. A Banki Donat utca vége és a Joreménység utca kozott jelentés méretd iires
zoldteriilet, a Kucmag-rét fekszik, amely nagyobb szabadtéri rendezvények szinteréiil szolgal.
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Vizgazdalkodasi teriilet

Pilisszentivan legnagyobb vizgazdalkodasi teriiletét a Slotyi-to teszi ki, teriilete koriilbeliil 6 hektar.
A telepiilési vizmi a Fenyves és Kossuth nyugati végénél talalhato, de gépjarmiivel az Erd6 utca
fel6l kozelitheté meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A teleplilés kiilonleges teriiletei kozé tartozik a jelenlegi és régi temetd, a telepiilés sportpalyaja, a
hulladéklerakd egykori teriilete, a kiilteriileten talalhatoé lovarda és kutyaiskola.

A régi temeté napjainkban kegyeleti parkként funkcional, a Sagvari és Fenyves utca kozott
helyezkedik el, teriilete koriilbelill 6800 m?. A jelenleg is m(ikodé temetd a Pacsirtamezén
helyezkedik el, kozel 3 ha-on.

A teleplilés sportteriilete a Sporttéren helyezkedik el kozel 1,5 hektaron. A teriileten két sportpalya
talalhatd, valamint a Villa Negra vendéglé épiilete.

2.4.4. TAJHASZNALATOK

Pilisszentivan a févarostol alig 20 kilométerre, északnyugatra fekszik a Pilis és a Budai-hegység
kozott, a Budai-hegység északi labain. Tajképét meghatarozzak a domborzati adottsagok, vagyis az,
hogy a kozség az Aranyhegyi-patak aranylag sik, keskeny volgyébe telepiilt, s a terep pedig a Budai-
hegység iranyaba, dél felé emelkedik. A jellemzéen hegyvidéki telepiilésen valtozatos domborzati
adottsagok alakultak ki, s a tajhasznalatok is ehhez alkalmazkodnak.

Altalanossagban jellemz6, hogy a hegyes-volgyes terep miatt a kiilteriilet tilnyomd részét erdéségek
foglaljak el. Ezzel parhuzamosan igen kicsi a szanté mivelésli mezbégazdasagi teriiletek aranya,
minthogy a viszonylag sik térségeket foként a lakott teriiletek foglaljak el. Az egykori sz6l6k, azaz a
volt zartkerti teriiletek egy része a belteriilethez kapcsolodik, azonban az is jellemzd, hogy a
domboldalakon/dombtet6kon az erdékben zarvanyként jelennek meg.
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Forras: www.takarnet.hu

A miivelési agakat tekintve ugyancsak kitlinik az, hogy a tajhasznalatok a terepadottsagokhoz
alkalmazkodva alakultak ki. Ez azt jelenti, hogy a tajhasznalatok kozil talsulyban vannak az erdé
teriiletek, melyek az igazgatasi teriilet tobb mint felét foglaljak el. Koriilbeliil feleakkora teriileten
helyezkednek el a kivett teriiletek. Ide tartoznak a vizfeliiletek is, igy a mellette lévo kisebb toval
egyiitt mintegy 6 hektar kiterjedésd Slotyi is. A kiilonbozé mezbgazdasagi teriiletek nagyjabol
hasonlo aranyban talalhatok a kiilteriileten. Ezek legnagyobb részt szantok, azonban e teriiletek a
10%-ot sem érik el. A gyepteriiletek némileg kisebb hanyadot képviselnek, s a volt zartkerti
teriileteken meglévé sz6l6, gyiimolcsos és kert mivelésl teriiletek Osszességében nagyjabol a
gyepteriiletek kiterjedésének felelnek meg.

A helyszini bejaras soran a fentiek ellenére jol lathato volt, hogy a mivelési agak nem minden
esetben tilkrozik a tényleges tajhasznalatokat. A szantok koziil a gyengébb termoképességiiek
helyén bizonyos részeken parlag, bozotos talalhato, s a volt zartkerti részekben a gylimolcsosok és a
szbloteriiletek is visszaszoruloban vannak.

A tényleges tajhasznalatok az alabbiak szerint alakulnak:

Pilisszentivan a Budai-hegység északi vonulatainak labaira telepiilt. A hegységi teriiletek erdével
boritottak, s az igazgatasi teriilet tobb mint felét kiteszik. A faallomanyra jellemzd, hogy a lakott
terliletekhez és zartkertekhez kozel fekvo teriileteknél tébbnyire akac alkotja. Az 1920-as, ’30-as
években végzett hatalmas teriileteket érinté koparfasitas Szentivan teriiletén is otthagyta nyomait,
s - mivel apranként lombhullatoé fajokra cserélik - egyre kisebb teriileteket foglalnak el az erdei
illetve feketefenyvesek. Ezek leginkabb a lakott teriilethez kozeli hegyeket foglaljak el, s
legnagyobb aranyban és legjellegzetesebb modon talan a Fehér-hegyet boritjak. A Fehér-hegy
északi labanal ugyancsak erdds kornyezetben talalhato a kozség kalvaridja. Az erddk természetes
novényallomanyat tobbnyire a cseres- és kocsanytalan tolgyesek valamint a nagyobb tengerszint
feletti magassagokon gyertyanos-biikkosok képviselik.

A Slotyi kornyezetében a td koriil keskeny galériaerdé sav talalhato, melyet foként kiilonbozé
flzesek, nyarasok alkotnak.

Telepitett erdésavok, illetve fasorok kiilteriileten az eleve magas erddsiiltség miatt nem jellemzdk.

Az Aranyhegyi-patak belteriiletet atszeld, a féutca mentén haladd szakasza nagy mértékben
meghatarozza a telepiilésképet, ugyanis az arkot ovez6 teriileteket- a kornyez6 intenziv beépités
ellenére is - ligetes jelleg jellemzi.

Az erddk elsédleges rendeltetése tulnyomod részt védelmi. Ezen kiviil kisebb aranyban gazdasagi
erd6 fekszik a belteriilet és a zartkerti teriiletek kozotti teriileteken pl. az Istvan akna és a
hulladékleraké kornyezetében.
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A Foldhivatal nyilvantartasa szerint a helyi adottsagokhoz képest viszonylag kiterjedt
szantoteriiletek talalhatok Pilisszentivan teriiletén. Ténylegesen azonban szantéfoldek mindossze a
Vadasz-rétnél, valamint kisebb foltokban a belteriilettél délkeletre talalhatok. A szanto mivelési
agban lévo teriiltek egy része a volt zartkerti teriileteken fekszik apré parcellakon, s egy részik a
mivelési ag ellenére felhagyott, teriiletiik parlagosodott. A szantok mindsége igen gyenge.
Tobbségiik a masodik vilaghabor( elétt, az erdé kiirtasaval jott létre, az eleinte kivalo
eredményeket hozo termofold azonban a domborzati adottsagok miatt gyorsan erodalodott, s a
szantofoldek ma mar mindossze 6-7-es mingségi osztalyba tartoznak. A szant6foldi/ mezégazdasagi
mivelést nagyrészt egy gazda végzi a telepiilésen.

Pilisszentivan igazgatasi teriiletén a gyepteriiletek a szantékhoz hasonléan csak kisebb
kiterjedésben talalhatok. Aranylag nagyobb Osszefiiggé gyepek minddssze a kiilteriilet délkeleti
részén huzodnak, a gyepteriiletek tobbsége a volt zartkertek teriiletén fekszik. Legel6 allattartas a
kozségben féként a lovakra korlatozddik, a legeldket is 6k hasznositjak.

Kiilteriileten, a belteriilett6l délre talalhato a jelenleg is miikodé temetd, a Joreménység utca déli
folytatasaban. Vele szemben fekvé teriileten egy szerszamnyél gyar mikodik, mogotte
malnaiiltetvény fekszik.

Lovas turizmussal, lovagoltatassal foglalkoznak a temet6tol északra és keletre, illetve Joreménység
utcaban a belteriilethatar mellett. A temet6tdl keletre kutyaiskola talalhato.

A Tancsics utca nyugati folytatasaban talalhaté a kozség egykori hulladéklerakoja. Teriiletét mara
rekultivaltak, egy része gyeppel, mas része fas novényzettel beliltetett. A csurgalékviz felfogasara
kisebb tarozotavat alakitottak ki.

Pilisszentivan természetes felszini vizekben szegény. Vizfolydsa az Aranyhegyi-patak, mely
keresztiilfolyik a kiilteriileten, s észak felé kanyarodva - a felszinen ténylegesen alig megjelenve -
atszeli a belteriiletet. A Jagi-patak (vagy Vadasz-réti-patak) felduzzasztasaval alakitottak ki a Jagi-
tavat, melynek nadassal koriilvett teriilete madarmegfigyelé teriilet. A to6 koril a kornyezé
természeti értékeket bemutato tandsvény keriilt kialakitasra. A belteriileten talalhato ,,Slotyi” egy
korabban miikodé homokbanya teriiletén, természetes feltoltédéssel alakult ki.

Pilisszentivan teriiletén egykor nagy jelentdségl szénbanyaszat nyomai a tajban alig jelennek meg.
Az igazgatasi teriilet délkeleti részén fekvo egykori banyaiizemt6l nyugatra még ma is megtalalhato
a Pilisszentivant és Nagykovacsit 0sszekotd kotélpalya nyomvonala.

Egykori zartkertek teriiletei

A telepiilés egykori zartkerti, kiskertes mezdgazdasagi teriiletei napjainkban jelentés valtozason
mennek keresztiil. Jelenleg harom f6 hasznalati forma - lako; dil6-gazdalkodo; parlag - figyelhet6
meg ezeken a teriileteken, amelyek aranya az egyes részeken meglehetdsen eltér egymastol.

Megfigyelhet6 az egykori zartkerti teriileteken a lakdfunkcio folyamatos megjelenése. Ez a folyamat
leginkabb a belteriilettel északnyugaton szomszédos egykori zartkerti részen, a Harsfa és Rét utca
menti teriileteken elérehaladott. Az Akac utcatdl délre elhelyezkedd teriileten a lakoteriiletek
kozelsége ellenére sem figyelhetd meg ilyen iitem( funkcidvaltas, a telkek jelent6s része
elhagyatott, tovabba megfigyelhetd a teriilet cserjésedése, beerddsiilése. A temet6tél délre, a
Zsiroshegyi ddlon szintén megjelent a lakofunkcio, a teriileten az elmilt években egy-egy
kiemelked6 méretl lakohaz is megépiilt. Alapvetéen elmondhatd, hogy napjainkra az eredeti
hasznalati funkcio szinte teljesen megsziint a teriileteken, a lako és parlag teriiletek mellett az
udilé vagy gazdalkodo funkcioja telkek szama igen alacsony.

3.A TERVI VALTOZATOK ES A VALASZTAS INDOKAI, A TERVBEN
LEIRTAK ELMARADASA

A telepliilésrendezési eszkozokre egyetlen valtozat késziilt, ahogyan ez a telepiilésrendezési
eszkozok készitésének gyakorlataban tobbnyire megszokott. Ennek megfeleléen a terv készitése
soran mindvégig szem el6tt tartottuk az érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepiilés
kornyezet- és természetvédelmi érdekeit. Torekedtiink a koriilmények és lehetéségek adta jobb
kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi fejezeteiben, illetve az
alatamaszto munkarészek egyéb fejezeteiben leirtuk.
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A tervben leirtak elmaradasa

A telepiilésrendezési eszkozok keretein beliil helyi épitési szabalyzat késziilt, melyet a képviseld-
testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezd, illetve mivel a
telepiilésrendezési eszk6zok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét beruhazasok
szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasaval nem célszerd szamolni.

4.A FENNALLO KORNYEZETI KONFLIKTUSOK KEZELESE A TERVBEN,
ILLETVE A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN
FELLEPO, KORNYEZETRE KAROS HATASOK CSOKKENTESERE
VONATKOZO TERVI MEGOLDASOK

4.1. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK FELOLDASA

Altalaban tajhasznalati konfliktust okoz az intenziv teriilethasznalatok, vagy jelentds kornyezeti
kibocsatassal rendelkezé tevékenységeknek helyt ado teriiletek és a zavartalansagot igényld
teriilethasznalatok talalkozasa. Ugyancsak problémat okozhat az adottsagoknak nem megfelel6
tajhasznalat, vagy az, amikor egy megovandd tajelem hasznositasa nem a megdrzés iranyaba
tolodik. Ezek mellett bizonyos tajelemek nagy kiterjedésiik, vagy markans megjelenésiik miatt
vizualis konfliktust okozhatnak.

A helyzetelemzés soran szamba vettik a tajhasznalatbol eredd, illetve annak itélt konfliktusokat.
Elsédleges jellegiik szerint funkcionalis, tajokologiai és vizualis-esztétikai konfliktuscsoportba keriilt
besorolasra.

e Funkcionalis az egymast akadalyozo, egymas teriiletét megsziintetd, rendeltetését zavaro, egymassal
konkuralo teriilethasznalatok;

- Slotyi koril kialakult gazdasagi teriiletek
A Slotyi koril kialakult gazdasagi teriiletek jellemzden bealltak. A telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalata nem jar a gazdasagi teriiletek intenzitasanak tovabbi novelésével.

— Istvan-akna teriiletére bejuté vadak
Telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata nem tudja kezelni a konfliktust. A magasabb
rendii jogszabalyok lehetdvé teszik a vadkar elharitasa céljabol kerités létesitését.

—  Miikodo temet6 teriilete tavol a belteriilettél
A temetd kapcsolata megoldott a telepiilésrél a Joreménység utcai gy(ijtout segitségével,
ami megfelel6 szélességli a forgalom lebonyolitasara.

— A csapadékviz-elvezetés megoldatlansaga Szabadsag Ut északi részén
A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak alatamaszté munkarésze tartalmazza a
csapadékviz elvezetését.

— Parkoldhelyek hianya, rendezetlensége a féuton
A f6Ut szabalyozasi szélessége megfeleld, ott a parkolast meg lehet oldani.

e Tajokologiai (nézépont, illetve megkozelités kérdése, hogy az adott hatast a kornyezet
szennyezéseként vagy az okologiai adottsagok karositasaként mindsitjilk) az egymast karositd, pusztito,
megsziintetd, egymas létét veszélyeztetd teriilethasznalati modok okozzak;

— A volt szeméttelep nem szigetelt, igy rekultivacio utan is tovabb szennyezi a talajt,
talajvizet
A volt szeméttelep rekultivaciojat végre kell hajtani.

— lllegalis hulladéklerakasok
Megel6zéssel, illetve szemléletformalassal csokkenthetd, illetve megsziintetheté a
tevékenység.

— Slotyi gyomosodasa
A teriilet fenntartasa nem telepiilésrendezési eszkozokkel Osszefliggd kérdés.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2015.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 29 KORNYEZET! ERTEKELES

— A Jagi-to eutrofizacidja
A vizfolyas és a felduzzasztott t6 mindségének védelme érdekében a Vadasz-rét
mez6gazdasagi teriiletén épiilet nem helyezhet6 el. Megbrzendék tovabba a kornyezo
természetkozeli erdék, mely teriilethasznalatot a terv is megeroésiti.

— Talajlemosodas a Vadasz-rét szantofoldjein
Az adottsagokhoz alkalmazkodd mivelési mod valtas sziikséges.

- Zartkerti telkek intenziv beépitése a szennyvizelvezetés megoldasa nélkiil
A szabalyozas soran szigortan szabalyozasra keriilt a teriilet beépithetésége.

Kertes mezOgazdasagi Ovezet telkein nem cél, hogy az épiiletallomany elszaporodjon.
Kertes mezbgazdasagi ovezet telkein legfeljebb egy épiilet, valamint egy allattartod
épitmény épithetd. 3000 m? teriiletet meghaladd telek esetében a telken két épiilet,
valamint egy allattarté épitmény épithetd.

e Vizualis-esztétikai konfliktust a ,,csunya” latvany, a rendezetlenség, a rendetlenség, a megoldatlansag,
a befejezetlenség, a folyamatossag érzékelheté megszakadasa, hianya okozza. Az alabbiakban felsorolt
vizualis-esztétikai konfliktusok megelézéssel, illetve szemléletformalassal csokkenthetdk.

— lllegalis hulladéklerakasok

— A Szabadsag sor keleti végétél a Slotyi-ig az Aranyhegyi-patak medre rendezetlen, szemetes

—  Pilisvorosvari dolomitbanya latvanya
A dolomitbanya nagysagabol fakadoéan, illetve annak kovetkeztében, hogy a banya a
szomszédos Pilisvorosvar varos kozigazgatasi teriiletén fekszik, a telepiilésnek nincsen
eszkoze a banyaseb elt(intetésére.

A korabbi fejezetekben feltart egyéb tajhasznalati konfliktusok kozil a beépitett teriiletek
folyamatos terjeszkedése gatolhato telepiilésrendezési eszkozokkel, a fennmarado konfliktusok
(vonalas elemek szabdalé hatasa, {resen allo hotelépiiletek) tébbnyire intézkedésekkel,
szemléletformalassal, telepiléspolitikai dontésekkel oldhatok fel, amely nem a telepiilésrendezési
eszk6zok kompetenciaja.

4.2. KijNYEZETI ELEMEKRE ES RENDSZEREKRE GYAKOROLT HATASOK
CSOKKENTESE

A tovabbiakban bemutatasra keriilnek az egyéb kornyezeti konfliktusok kornyezeti elemenként és
rendszerenként:

Felszini és felszin alatti vizvédelem

A belteriileten keresztiilfolyd Aranyhegyi-patak esetében a kornyezd teriiletek intenziv hasznalata
és az onnan lefolyd csapadékvizek minGsége, a természetes tisztitdo, szliré hatast nélkiilozo,
kiépitett mederszakaszok a patak vizminGségét is karosan befolyasoljak. A belteriileten atfolyo
Aranyhegyi-patak teriilete a partjat ovezd teriiletekkel egyiitt zoldteriilet (kozkert) besorolast
kapott, ahol épiilet nem helyezhet6 el.

A Slotyi vizmindségére a horgaszat miatt veszélyeztet6é tényezét jelent a szervesanyag tartalom. A
to vizminGségének védelem érdekében javasolhato, hogy a horgaszat a teriileten ellenérzott
formaban valdsuljon meg, illetve hogy extenziv parkfenntartas torténjen, hogy a toé vizmindségét a
szervesanyag ne veszélyeztesse.

Szantéfoldi mivelés csak a Jagi-rétet érinti, mely szintén kedvezétleniil befolyasolhatja az
Aranyhegyi-patak vizmindségét. Az adottsagokhoz alkalmazkodo miivelési mdd valtasa sziikséges,
ami nem igényel vegyszeres novényvédelmet.

A Jagi-td6 mindségének védelme érdekében a Vadasz-rét mezbgazdasagi teriiletén épiilet nem
helyezhet6 el. Megbrzenddk tovabba a kornyezé természetkozeli erdok, mely teriilethasznalatot a
terv is megerositi.
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Pilisszentivant a 27/2004. (XIl.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol
,fokozottan érzékeny” teriiletre sorolja be. A vizek mezdgazdasagi eredeti nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl szold 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet melléklete a telepiilést nitratérzékeny
teriiletek kdzé sorolja. A felszin alatti vizek szennyezédésének megakadalyozasa érdekében a HESZ-
ben szigorGian szabalyozasra keriilt a telepiilési szennyviz kezelése és elvezetése.

Talajero6zio

A dombok kozil lefolydo vizek erdzios munkajanak mértékét a természetkozeli teriiletek
megtartasaval és védelmével, valamint megfeleld csapadékviz-elvezetési rendszer kiépitésének
elGirasaval korlatozza a terv, illetve tamogatja a nagy felszinboritasi mezdgazdasagi kultrak
fenntarzasat a veszélyeztetett meredek domboldall teriileteken.

Levegbszennyezés

Pilisszentivanon a levegdszennyezés szempontjabol fontos az ipari és gazdasagi tevékenységet végzo
tizemek kibocsatasa. Az lizemek kibocsatasa az elmult években csokkent, azonban hossz( tavon
fontos az elérhetd legjobb technologia alkalmazasa, az emisszio csokkentése.

Legjelentdsebb forgalommal a kozség féutja, a 1107 j. Gt belteriileti szakasza, azaz a Szabadsag és
a Topart Gt bir. Annak ellenére, hogy ez az Ut atmené forgalmat biztosit, a szomszédos
Pilisvorosvaron athaladé 10-es fout megléte miatt ez a forgalom viszonylag alacsonynak mondhato.
A telepiilésen tamogatni kell a kozosségi kozlekedési modozatokat, illetve a kerékparos- és gyalogos
kozlekedés fejlesztését.

A lakossagi flitésb6l szarmazo szennyezés csokkentésére 0Osztonozni kell a gazhalozatra vald
racsatlakozasok aranyanak tovabbi novelését, illetve tamogatni kell az alternativ f(itési
modozatokat.

Hulladékkezelés

A korabbi lerako - mely a belteriilet hataraban, a Tancsics utca nyugati végében fekszik - 2009-ben
bezarasra keriilt, ez volt a kistérség legtovabb m(ikodé nem szigetelt lerakoja. A teriileten a bezaras
utan hulladékatraké telep fog miikodni, melyet a terv kiilonleges beépitésre nem szant teriilet -
hulladékgazdalkodasi teriiletként szabalyoz. A teriilet mikodése soran is kiemelt figyelemmel kell
lenni a talaj és a felszin alatti vizek védelmére, hogy azokba az allapotukat veszélyezteté anyag ne
keruljon.

A lakossag tajékoztatasaval és bevonasaval ndvelendd a szelektiv hulladékgyijtés hatékonysaga,
illetve a hulladékok mennyiségének csokkentése. A hazi komposztalds a tovabbiakban
népszer(sitendod, illetve a zéldhulladék gylijtése és elszallitasa megoldando.

Meg kell oldani a veszélyes hulladékok elkiilonitését, lakossagi tajékoztatas és egyéb programok
keretein beliil csokkenteni kell ezek kommunalis hulladékok kozé keriilését.

Zaj- és rezgésterhelés

A Pilisszentivanon athalado forgalom kicsi, a zajszint varhatéan nem haladja meg a vonatkozo KvVM-
EUM rendeletben meghatarozott hatarértékeket. A zaj- és rezgésterhelés tobbnyire a Szabadsag Gt
déli oldalan erésebb, az északi oldalon jelentkez6 hatasokat csokkenti az utcaban végighizddo
aranylag széles zold sav. A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés az athaladd forgalom nagysaganak
csokkentésével mérsékelhet6 elsésorban. Rovid tavon csokken a zajterhelés az utak felujitasaval, a
burkolat korszer(sitésével, novényzet (erddsavok, fasorok, zoldsavok) telepitésével. A
rezgésterhelés mértéke telepiilési teriiletek kozelében sebességkorlatozassal mérsékelendd.
Zajvédelem szempontjabol kiemelten fontos, hogy olyan épitéanyagokat, illetve olyan iizemi
technologiat kell alkalmazni, mely megfelel6 tanusitvannyal rendelkeznek.

Alabanyaszott teriilet

Az alabanyaszott teriilet lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza, mely teriletek az
Onkormanyzat adatszolgaltatasa alapjan keriiltek lehatarolasra. A HESZ tervezete az érintett telkes
és épitési telkek esetében épités esetén eldirja geotechnikai jelentés készitését.

Alabanyaszott teriilet beépitésére vonatkozo6 ajanlasok:

- Aviz és csatornavezetékeket a legrovidebb hosszon vezessék az épiilet alaprajzan beliil.
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- Az alapozasok mélységének megallapitasa a talajadottsagoknak megfelelé legyen
(talajmechanikai szakvélemény)

- A vizek talajba szikkasztasat keriilni kell, és a felszini csapadékvizek gondos elvezetését
meg kell oldani.

- A kozmivezetékek koré, szemcsés anyagl (homok, kavics) agyazatot kell késziteni.

Foldtani veszélyforras teriilet

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan a belteriilettol
délre felszin-mozgas veszélyes teriilet talalhato. A teriilettel érintett ingatlanok lehatarolasa
megtortént - a Banyakapitanysaggal torténd egyeztetést kovetéen - a szabalyozasi terven és a
telepiilésszerkezeti terven. A Banyakapitanysag adatszolgaltatasa alapjan a felszinmozgas-veszélyes
teriilet jellemzdje a kovetkezo:

azonosité OEV_1301-120-1
kezdete nincs adat

vége 1980-12-31
periodicitas folyamatos
mozgastipus alabanyaszott teriilet
allapot mozgasban

szélesség 80 m

hosszUsag 300 m

beépitettség kilteriilet

lehetséges ok alafejtés

megépitett védmii védekezési mii nem létesiilt

A felszinmozgas-veszélyes teriiletként keriilt jelolésre a 038/1 és 045/5 hrsz-u teriiletek. Az érintett
terlileten be nem épithetd teriilet kerilt kijelolésre.

Felszinmozgas-veszélyes teriiletek esetében és a szomszédos épitési telkeken illetve telkeken a
szennyviz szikkasztasa tilos, illetve gondoskodni kell a felszini- és a csapadékviz szakszeri
megoldasarol.

Okologiailag értékes teriiletek védelme

A tervezés soran a Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt teriiletek keriiltek
felhasznalasra.

Pilisszentivan teriilete természeti értékekben igen gazdag, nemzetkozi, orszagos és helyi
jelent6ségli természetvédelmi teriiletek egyarant talalhatoak teriiletén. A Natura2000 halézathoz,
illetve az Orszagos Okologiai halozathoz tartozo teriileteken az értékes természeti kornyezet
megovasa érdekében Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. Azokat tUlnyomo részt erdd,
kisebb részben mezlgazdasagi teriiletekként szabalyozza a terv, melyeken épiiletek nem
helyezhetdk el. Az okologiailag értékes teriiletek védelmét a terv igyekezett oly modon biztositani,
hogy azokat olyan teriiletfelhasznalasba sorolta, amelyek teriiletén épiiletet, épitményt nem, vagy
csak korlatozottan lehet elhelyezni.

Az orszagos okologiai halézat dvezetei, a Natura2000 haldzat, az ex lege védett természeti értékek,
a helyi jelent6ségli védelemre tervezett természeti teriiletek és a tajképvédelmi teriiletek altal
érintett teriiletekre vonatkozoéan a HESZ elirasokat fogalmaz meg, melyek a meglévé taji értékek
megovasat célozzak.

Natura2000 halézathoz tartozo teriileteket fejlesztések nem érintik, igy nem vonatkozik rajuk a
275/2004. (X.8.) korm. rendelet 10.§ (2) bekezdése, mely kimondja, hogy ,,Amennyiben az (1)
bekezdés szerinti vizsgdlat alapjin a tervnek, illetve beruhdzdsnak jelent6s hatdsa lehet,
hatdsbecslést kell végezni.”

Tajképvédelem

Pilisszentivan teriletén orszagos jelentSségl tajképvédelmi terllet talalhatd, amely a kilterilet zémét
kiteszi. Igy tajképvédelmi teriiletbe tartozik a Budai-hegyvidék telepiilésre es6 része, a Vadasz-rét
gyepteriilete, a Fehér-hegyi-duil6 és a Zsiros-hegyi diil6 kertes mezdgazdasagi teriilete.
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A szabalyozas soran a tajképvédelmi teriiletekre vonatkozoan eléirasok keriiltek megfogalmazasra.
Ezek alapjan a tajképvédelmi teriileteken j épiilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés
latvanytervvel igazolando.

Epitett kornyezet védelme

2010-ben keriilt elfogadasra a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok. Mivel az épitett értékeket
érinté jelentés fejlesztések nem keriilnek megvaldsitasra jelen telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgalata soran, igy nem valt sziikségessé Orokségvédelmi Hatastanulmany készitése. Az
épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eléirasokat, illetve az altalanos épitészeti
eldirasokat a HESZ tartalmazza.

4.3. HATARON ATNYULO KORNYEZETI HATASOK

Hataron atnyulé kornyezeti hatasokkal Pilisszentivan teriiletén nem kell szamolni.

5.A TERV MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDO KORNYEZETI
HATASOK ERTEKELESE

A terv egész szemléletében a meglévé kornyezeti allapot javitasara, illetve természeti kérnyezet
megorzésére torekszik.

A természeti eréforrasok tekintetében elsGsorban a talaj és a vizek védelmét célozza meg a terv,
ami Pilisszentivan esetében kiemelked6en fontos feladat.

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés
modjara a terv szigorl szabalyokat fogalmaz meg. A szennyvizek szakszer( elvezetésének
megvalosulasa esetén varhatdéan a felszin alatti vizek és a talaj szennyezettsége csokken, az ivoviz
mindsége pedig javul.

A telepiilés teriiletén lévo természetes, természetkozeli teriiletek megovasa és fejlesztése altal a
kozség kornyezeti allapota javul, a lakosok szamara a jelenleginél is kedvezdbb életteret biztosit.

A sz6léhegy beépitésre nem szant teriiletein az épités atgondolt, szigoru szabalyozasa kornyezet-,
természet- és tajképvédelmi szempontbol is pozitiv hatasokat general.

A tervben szerepld fejlesztések tarsadalmi és gazdasagi folyamatokra gyakorolt hatasa jelentds
lehet, am a visszafogott fejlesztések, illetve egyéb beruhazasok megvalositasa soran a kornyezet- és
természetvédelmi intézkedések betartasa mellett nem okoznak jelent6s kornyezetterhelést.

6.INTEZKEDESI JAVASLATOK

Kornyezetvédelem
— Felszini és felszin alatti vizek mindségének hosszutavd megoérzése;
— A szennyviz-csatornahalozat fejlesztése;
— A szennyviz-csatornahaldzatra valo teljes kori racsatlakozas szorgalmazasa, tamogatasa;

- A nem csatornazott ingatlanok szennyvizkezelésének, elszallitasanak ellenbrzése,
szennyvizszikkasztas tiltasa;

— Az ivoviz és a talajviz minGségének rendszeres vizsgalata, nyomon kovetése

— Alternativ, megljulé energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek kutatasa, megvalositas elékészitése, magvalositasa

— A szbl6teriileteken a szintvonalakkal parhuzamos kordonok kialakitasanak tamogatasa sorok
kozti gyepesitéssel az er6zid hatasainak mérséklésére;

— Légszennyezésbll, illetve zaj-és rezgésterhelésb6l szarmazd kornyezeti hatasok
csokkentése:
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o atmend forgalom csokkentésével, csillapitasaval,

o megfelelé tanUsitvannyal rendelkezd épitéanyagok alkalmazasa, védendo helyiségek
megfeleld telepitése,

o fasorok, erdésavok telepitésével,
o sziikség esetén zajarnyékolo fal telepitése.

Szelektiv  hulladékgyljtés hatékonysaganak nodvelése, zoldhulladék komposztalasa,
népszer(sitése, lakossag tajékoztatasa;

A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotardl, oktatas a szilkséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa

Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
lakossagi csoportokkal torténé egyittmiikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a
megfeleld helyszin biztositasa, a megoldando feladatokrdl torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valo kozremiikodés - hulladékgylijtés az arkok, a patak, az utak mentén,
madareteték kozteriiletre valé kihelyezése, parlagfii és egyéb gyomndvények irtasa
szomszédos onkormanyzatokkal 0sszehangoltan);

Kornyezetvédelmi alap létrehozasa.

Tadj és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartasa, védett fajok éléhelyének megérzése;
Természeti értékek megovasa, fenntartasa (tajékoztatas!);

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelézése, a
természetkozeli allomany védelme;

Egyedi tajértékek felmérése, bemutatasa;
Fasorok, erd6savok telepitése honos fafajokbol;

Folyamatos okologiai halozat fenntartasa, a meglévo elemek feliilvizsgalata, sziikség esetén
mindségének javitasa, Uj elemek létesitése;

A fekete feny6 allomany fokozatosan honos fajokra cserélése;

A Séd-patak menti z6ldsav fenntartasa okologiai szerepének betoltése érdekében;

e s s

helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

o Rosszabb mindségli foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakért6 bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;

o Feln6tt lakossdg megismertetése a  természetvédelemmel, az  agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyujtotta lehetségekkel tanfolyamok keretében;

o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint() helytorténet, és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemlélet(i nevelés megvalositasa

Okoldgiai szempontok és a fenntarthato teriilet és tajhasznalati rendszerek kialakitasa és
terjesztése

A mezbgazdasagi teriileteken a bozotosodas megakadalyozasa, invaziv novényfajok
visszaszoritasa a teleplilés bioldgiai diverzitasanak megbrzése érdekében;

A felszini vizek mentén fekvd gyepteriiletek, természetkozeli teriiletek feltorésének
megakadalyozasa;

Csatornak, vizelvezet6 arkok bozotosodasanak megakadalyozasa, folyamatos karbantartasa.
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7.MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben a kijelolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken kornyezeti valtozasok varhatok. Ennek
megfeleléen a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

— A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.

— A terv kovetkezé feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azéta bekdvetkezett
valtozasokra.

— A telepiilést kornyezeti vonatkozasban is érintd mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

— A rendezési terv keretein beliil megvalosulo konkrét beruhazasok soran a kornyezetvédelmi
eldirasok betartasanak ellenérzése.

— A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

8.0SSZEFOGLALO

Pilisszentivan teriiletén mindossze kisebb fejlesztési teriiletek keriiltek kijelolésre, amelyek a
kornyezetvédelmi elGirasok, s a fontosabb intézkedések betartasa mellett a telepiilés kornyezeti
allapotaban nem okoznak jelentds valtozast. Ezzel egyidejlileg tobb esetben visszalépés is tortént a
beépitésre nem szant teriiletek iranyaba.

A Kkiilonboz6 szintl természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteken szigorlan szabalyozza a
teriilethasznalatokat, illetve az épités feltételeit. A tervben nem keriilt sor nagyobb mértékii
beépitésre szant teriilet kijelolésére.

Azaltal, hogy a terv a taji, természeti értékek szem el6tt tartasaval késziilt, és a tajhasznalatok
tervezése soran is kiemelt figyelemmel kezelte a természeti adottsagokat, a lakossag remélhetéen
magaéva teszi azt a kornyezettudatos szemléletmodot, ami minden fenntarthat6 fejlédést kovetd
telepiilés esetében elengedhetetlen. Csak ebben az esetben valdsulhat meg a kornyezet jobbitasara
vonatkozo szandék, amely tervi szinten mar megjelent.
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