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BEVEZETO
ELOZMENYEK

Pilisszentivan hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2010-ben keriiltek jovahagyasra, melyek a 2009-
ben jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcio elhatarozasai alapjan késziiltek.

2013. januar 1-én az épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok
léptek életbe, tobbek kdzott modositottak az épitett kdrnyezet védelmérsl szold torvényt (Etv.), az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo kormanyrendeletet (OTEK), tovabba
hatalyba lépett a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekroél szolo
kormanyrendelet. A megvaltozott jogszabalyi kornyezet, valamint a telepiilésfejlesztési
dokumentumokban meghatarozott célok kovetkeztében a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben
foglaltak megujitasa valt sziikségesség - tartalmilag és szakmailag egyarant.

Fenti el6zményeket kovetéen a kozség onkormanyzatanak képviselé-testiilete 2013 novemberében a
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarél - a 2013. januar 1-én érvényes jogszabalyoknak
megfeleld elkészittetésérol - dontott. A munka célja a hatalyos tervnek megfelel6 tartalmd, am az
Uj jogszabalyi kornyezet eldirasaival Osszhangban lévé telepiilésrendezési eszkozok készitése. A
hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio elfogadasa ota eltelt rovid id6 miatt a telepiilésfejlesztési
koncepcio fellilvizsgalata nem valt sziikségessé.

A munka elkészitésével Pilisszentivan kozség onkormanyzata 2014. janiusaban a Volgyzugoly Mihely
Kft.-t bizta meg. A tervezési munka a megbizast kovetbéen, 2014. jaliusaban kezd6dott meg.

Jelen munkarészben dokumentalasra keriil a megalapozd vizsgalat helyzetelemzésének
elokészitéseként végzett adatgyljtés, elézményiratok és tervek feldolgozasa és értékelése,
valamint a tervezési folyamat ismertetése. A helyzetértékelési munkarészben a feldolgozott adatok
Osszegzésén tal kiilon foglalkozunk az egyedi kezelést igénylé illetve problémas teriiletekkel,
tovabba attekintjiik az eltéré jellemzokkel rendelkezé telepilésrészeket. (Utobb fejezetek nagy
segitséget jelentenek a késdbbiek soran a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
kidolgozasahoz.)

A TERVEZESI FOLYAMAT

A megalapozé vizsgalat munkarész célja az eddigi tervek, kapcsoldodd helyi rendeletek és a
begy(ijtott adatok értékelése, a terv és a valds igények oOsszevetése, a telepiilés tarsadalmi,
gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése, a telepiilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési
karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok feltarasa, Osszegzése és
rendszerezése.

A kovetkezé tervfazis - a 2009-ben jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcié elhatarozasaival
osszhangban - a Telepiilésszerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés
alakitasanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mikodéséhez szilkséges mdlszaki infrastruktlra
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és
térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapveté jogainak és
rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezeti allapot javitasa vagy legalabb szinten tartasa
mellett.

Jelen tervkészités soran a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzat elkészitése el6tt

,,,,,

.....

A telepliilésszerkezeti tervet - mely szoveges és rajzi munkarészekbdl all - hatarozattal kell
jovahagyni.

helyi épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett
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eltérésekkel a teleplilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket kell megallapitani.

A HESZ a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére, illetve egy részére késziild terv és szabalyzat,
melyet a képviselotestiilet rendelettel hagy jova, jogokat keletkeztet, és kotelességeket ré az egyes
telektulajdonosokra. Alapja a telepiilésszerkezeti terv.

A teleplilészerkezeti tervhez és a helyi épitési szabalyzathoz kozos alatamaszté munkarészek
késziilnek.

A teleplilésrendezési eszkozok tervezetét a képviselG-testiileti elfogadast megel6zéen
véleményeztetni kell az illetékes allamigazgatasi szervekkel, érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal, valamint a tovabbi partnerekkel. Az egyeztetési folyamat szabalyait a
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet tartalmazza.
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|. HELYZETFELTARO, HELYZETELEMZO MUNKARESZ
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA
KOZSEGI ALAPADATOK

Pilisszentivan kozség teriiletének nagysagara, lakossagara és lakasallomanyara vonatkozo
alapadatokat a kovetkez6 tablazat rogziti.
Telepiilési alapadatok

Teriilet (ha) 812

- Belteriilet 149

- Egykori zartkert 71,5
- Kiilterulet 591,5
Lakossag (f6) 4418
- munkaképes kortiak szama 2908
- regisztralt munkanélkiiliek szama 68
Lakasallomany (db) 1598

Forras: Pilisszentivan Onkormanyzata, 2014

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN 9 MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

1. TERSEGI KAPCSOLATOK, SZEREPKOR, TELEPULESHALOZAT

A TELEPULES REGIONALIS FEKVESE, BETAGOZODASA

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracio északnyugati részén, a Budapest - Dorog -Esztergom
tengelytol (10-es fout) délre helyezkedik el. A kozség a févarostol 20 km-re fekszik. A kornyezo
telepiilések - Pilisvorosvar, Piliscsaba, Solymar - Nagykovacsi kivételével kozaton jol
megkozelithetok. A teleplilést feltaro ut a 1107. sz. Osszekotd Ut, amely Budapestrél Solymar feldl
kozeliti meg Pilisszentivant. Errél a 10. féltra a Szabadsag Ut végénél lehet csatlakozni. Nagykovacsi
erdei Gton érhet6 el.

Sajatos teleplilésfejlodési folyamatok eredményeként a telepiilés belteriilete 6sszenétt Pilisvorosvar
belteriiletével. Pilisszentivan kozigazgatasilag a Pilisvordsvari jarashoz és Pilisvordsvari kistérséghez
tartozik. A jarashoz tartozik Piliscsaba, Pilisjaszfalu, Pilisszanto, Pilisborosjend, Urém, Solymar és
Tinnye. A fenti telepiléseken tal a statisztikai kistérséghez tartozik még Nagykovacsi,
Remetesz6l6s, Perbal, Tok és Zsambék is, ezen telepiilések azonban elhelyezkedésiik és kozlti
kapcsolataik miatt a Budakeszi jarasba lettek sorolva 2013 januar 1-t6l. A pilisvorosvari jaras a mar
korabban is egyiittm(ikod6 telepliléseket fogta Gssze, jol jelzi ezt, hogy korabban ezen telepiilések
voltak tagjai a Pilisi-medence Kistérségi Onkormanyzatl Teruletfejlesztes1 Tarsulasnak. (Fenti
telepiilések mellett a Tarsulas tagjai voltak még Nagykovacsi és Remetesz6l6s is.)

A szomszédos Pilisvorosvar tobb szempontbol is kozponti funkciot lat el a térségben. Ezek kozé
tartozik az alap- és kozépfokU oktatas, az egészségligyi szakellatas, kiilonbozd szocialis ellatasok,
tovabba a specialis jarasi kozigazgatasi feladatok ellatasa.

A telepiilésrol sokan ingaznak munkahelyi, illetve oktatasi célbol Vordsvarra és Budapestre.

Az alapfoku oktatasi feladatokat két ovoda (ebbdl egy magandvoda) és egy német nemzetiségi
altalanos iskola latja el. Az altalanos iskola épiiletében mlvészeti iskola és (allami fenntartasu)
irodatechnikai és iigyviteli szakiskola is m(ikodik. Az altalanos iskolak a Pilisszentivani gyerekek
mellett a kornyéki telepiilések azonos kor( gyerekeit is fogadjak. A teleplilésen két csaladi napkozi
is miikodik. Az egészségiigyi szakfeladatok terén a térség jarobeteg-ellatasat a pilisvorosvari
szakorvosi rendeléintézet biztositja. A pilisszentivani haziorvosok szama 2. A térségi szocialis ellatas
a szomszédos Pilisvorosvaron tobb intézményben is igénybe vehetd.

Ugyancsak a jarasi kozpontban, Pilisvorosvaron érhetd el a kozigazgatasi feladatok kozil a jarasi
épitéshatosag és gyamhivatal, tovabba okmanyiroda is lizemel itt. A kdzigazgatasi feladatok mellett
a térség rendvédelmi feladatait is a Pilisvorosvari Rendérors latja el.

A fovaros ,elszivo ereje” leginkabb a munkaba jaras teriiletén mutatkozik meg, Pilisszentivan
lakossaganak mintegy 70%-a ingazik naponta a fdévarosba, Pilisvorosvarra és Solymarra. Az
ingazashoz kapcsolodoan egyéb ellatasi feladatokat is atvesz igy a févaros, hiszen a munkaba jarok
legtobb esetben Budapesten veszik igénybe az egészségiigyi ellatast, itt intézik hivatalos ligyeiket,
st sok esetben ide jaratjak gyermekeiket is iskolaba. Pilisszentivanra is ingaznak a kornyékrél
(Pilisvorosvarrol és Budapestrél), mintegy 350 f6 jar dolgozni a kozségbe naponta.

Kozlekedési szempontbol Pilisszentivan kedvezd helyzetben van. A telepiilésen athalado féat a 10.
szamu foutrol Solymarnal leagazik, majd a telepliilés végén visszacsatlakozik, igy a falu a févarosba
tartd hatalmas teher- és személyforgalomtol mentesiil. Mindemellett a kozség jol megkozelithetd,
és a fovaros is konnyen elérhet6.

Pilisszentivan testvérkapcsolatot apol a bajororszagi Marktleugasttal valamint a magyarorszagi
Alsoszentivannal, Bakonyszentivannal, Cserhatszentivannal, Felsészentivannal, Gyérszentivannal,
Ujszentivannal és Zalaszentivannal.
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2. TERVI ELOZMENYEK
2.1. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZO CELKITUZESEI

Az Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcié (OFTK) mar a 2005-ben elfogadott
Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcié (OTK) tapasztalatait fellilvizsgalo, 2030-ig tarto idészakra
vonatkozo (atfogod) fejlesztési célokat, beavatkozasi teriileteket, feladatokat fogalmaz meg.

Az OFTK négy célja a kovetkezé:

értékteremtd, foglalkozast segitd gazdasagi fejlodés;
népesedési fordulat (megljuld tarsadalom);

természeti eréforrasok fenntarthaté hasznalata;

térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet.

A dokumentumban megfogalmazott Pilisszentivanon is érvényesitend6 stratégiai célok a kovetkezdk:

életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és elldtds;

e értéktudatos és szoliddris 6ngondoskodd tdrsadalom, kérnyezetiink védelme, kiemelkedd
taji értéki térségek fejlesztése;

e a biologiai- és taji sokszinliség, valamint a hazai erdék védelme, megdrzése;

e a kornyezeti oktatas, nevelés és szemléletformalas erdsitése.

A Budapest és a metropolisz térség fejlesztése prioritasi tengely feladatai:

a nagytérségi léptékben is kiegyensllyozott zoldfeliileti rendszer, okoldgiai és rekreacios szereppel
rendelkez6 ,zold gylr(i” kialakitasa (Budai-hegység, Pilis, Visegradi-hegység, Godoll6i-dombsag,
Ocsai TK, Duna-mente, Tétényi-fennsik stb.);

az agglomeracios teleplilések fizikai 0sszenovésének megakadalyozasa;

a Budapest koriuli turisztikai Orokséggy(iri létrehozasa a meglévo épitett értékek
kibontakoztatasaval;

Budapest agglomeracios lehatarolasanak Gjraértelmezése.

Még az OTK alapelveivel Gsszhangban hatarozza meg a Budapesti Agglomeracié Teriiletfejlesztési
Koncepcidja és Stratégiai Programja az iranyelveit a 2006-2007-es id6szakra. Pilisszentivan
térségére a kovetkezd fejlesztési iranyvonalakat hatarozza meg:

»A hidnyzd hardntold szerkezeti kapcsolatok potldsa, ezzel egyidejlileg a zbldovezet erésitése,
kérnyezetigényes és kiornyezetbardt termeld tevékenység tdmogatdsa, a helyben foglalkoztatds
javitdsa. A kordbban alulhasznositott urbanizdlt teriiletek igényes lakdteriiletté valdsdnak
elGsegitése. A hagyomdnyos telepliléskozpontok revitalizdldsa. A Pilisi-medence térségében és
Nagykovdcsiban a tdji-természeti adottsdgok védelme, a zdldovezet érdekeivel dsszehangolt,
Ovatos urbanizdcio, ami az elévdrosi vasuti fejlesztés megvaldsitdsatol fliggéen kertvdrosi tipusu
lakoteriilet-fejlesztést, illetve a kbrnyezetet nem terhelé termels-szolgdltatd tevékenységek
teriileti béviilését eredményezheti. A kialakult lakoteriiletek humanizdldsa, a kozOsségi terek
fejlesztése. A térszerkezetet és a megkozelitést egyardnt javité 10-es ut kiépitése. A helyben
foglalkoztatds lehetdségének bévitése. Kornyezetiik irdnt érzékeny, tdbbletterheléssel nem jdro
térségi  kihatdsu intézmények letelepitésének tdmogatdsa (oktatdsban, egészségligyben,
rekredcioban).” ,,A Budai hegyvidék Ovezetében a szép termeészeti kornyezettel ellentétesen
meglehetésen monoton beépitésli vdrosrészek jellegzetességének, vdltozatossdgdnak - a beépités
sdrtiségét érdemben nem noveld - erésitése a cél, a helyi kbzpontok, a vdrosi szolgdltatdst is nyujto
taldlkozohelyek gyarapitdsdval, a kérnyezet minéségének javitdsdval, a beépitett teriiletek érdemi
novelése nélkiil.”

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Koncepcié (2013.)

A Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcidja a megye jovoképét az alabbi modon fogalmazza meg:
»Eurépai térben versenyképes, mindségi életfeltételeket biztosité Pest megye”

Atfogo célok

e Tarsadalmi megujulas (Testben és lélekben egészséges, egyiittmi(ikodé egyén és
kozosségek);
e Gazdasag dinamizalasa (Az értékteremtd képesség novelése a térség adottsagaira épitve);
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— A fejlédésben elmaradott Szobi és Nagykatai illetve a lemaradd Aszddi, Ceglédi és
Rackevei térségek gazdasagi-tarsadalmi felzarkoztatasa.

3. TERSZERKEZET FEJLESZTESE ES KIEGYENSULYOZASA

— Pest megye térségének nemzetkozi és orszagos multimodalis  kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer szerep ellatasa és haldzatos térstruktira
kialakulasa érdekében.

— A térség kohézidjanak javitasa érdekében a megye belsé kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten kezelve a térségkozpontok és
vonzaskorzetiik kozlekedését és az eldvarosi kozlekedést.

— Tervezett, koordinalt térségfejlesztés, policentrikus telepii- lési struktlra, takarékos
teriilethasznalat, az épitett és a kornyezet értékeinek megovasa és fejlesztése.

- Energiagazdalkodas, vizgazdalkodas, kozmlifejlesztés és kornyezetvédelem a térségek és
telepiilések fejlodésének szolgalataban.

Pest megye (j teriiletfejlesztési programja Pilisszentivant név szerint nem emliti.
Pest Megyei teriiletfejlesztési stratégia és operativ program (2013.)

Ez a megyei szintet lefedd teriiletfejlesztési dokumentum a 2015-2020-as tervezési idészakra szol.
Stratégiai programot is tartalmaz, mely 7 db prioritast sorol fel. Ezek kozil a Pilisszentivan
szempontjabol relevansak a kovetkezok:

Turizmus mint stratégiai agazat fejlesztése: turisztikai attrakciok infrastruktirajanak fejlesztése,
tematikus kinalat bovités, rekreacids-szabadidés kapacitasok kiterjesztése - lovasturizmus (lovas
tira dtvonalak és lovardak fejlesztése), szallashely-kapacitasfejlesztés, szolgaltatasok és
kapcsolddo tevékenységek mindségét tamogato fejlesztések.

Kozlekedés - regionalis és térségi kapcsolatok fejlesztése

Kiemelt fontossagl az M10 gyorsforgalmi Ut 2x2 savos megyei szakaszanak miel6bbi megvaldsitasa, a
10-es szamu féut jelenlegi nyomvonalanak kivaltasa egy, a telepiiléseket elkeriild regionalis
jelentGségli fout Uj nyomvonall megépitésével. Fontos cél a kerékparos kozlekedés fejlesztése is.

Telepiilési infrastruktura-fejlesztés
A tobb tengely(i prioritas egyike a természeti teriiletek és értékek megovasa, a megye okologiai
térszerkezetének fejlesztése.

Tarsadalmi innovacié, megujulas
Oktatasi alapintézmények fejlesztése (bolcsdde, 6voda, csaladi napkozi, altalanos iskola); kulturalis
intézmények szolgaltatasainak és infrastruktirajanak fejlesztése

Testben és lélekben egészséges Pest megye
Egészséges életmod és prevencios 0sztonzése; egészségligy intézményrendszeri fejlesztése.

Pilis-Buda-Zsambék Tobbceélu Kistérségi Tarsulas Teriiletfejlesztési Stratégiai Programja (2007.)

A kistérség telepiiléseinek lakoteriileteit az ,,0sszenovés” veszélyezteti. Ez Pilisszentivan esetében
Pilisvorosvar mentén mar megtortént, a Solymar feldl valo terjeszkedés pedig folyamatban van.

A Pilis-Buda-Zsambék Tobbcélli Kistérségi Tarsulas Terliiletfejlesztési Stratégiai Programja a
kistérségre megfogalmazott iranyelvei illeszkednek a Budapesti Agglomeracio, a megyei illetve az
orszagos teriiletfejlesztési koncepcio eléiranyzott céljaihoz. A stratégia ot prioritast fogalmaz meg:

Fenntarthato, versenyképes helyi gazdasag megteremtése
Megbizhat6 infrastrukturalis hattér biztositasa

Elérhetd, mindségi kozszolgaltatasok biztositasa

Vonzo természeti és épitett kornyezet kialakitasa

Az alabbi, prioritasokon beliili beavatkozasi teriiletek vonatkoztathathatoak Pilisszentivanra:
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o Térszerkezet fejlesztése és kiegyensllyozasa (A lokalis és makrotérségi érdekeket kiszolgalni
tudo, fenntarthato kornyezet);

A koncepcio atfogo, stratégiai és horizontalis céljai

EUROPAI TERBEN VERSENYKEPES, MINGSEGI ELETFELTETELEKET BIZTOSITO PEST MEGYE

JovSkép —
A Gazdasagi Kornyezet Megujitdsa
¢ 2 TERSZERKEZET FEJLESZTESE ES
Atfogé . R 'z"‘l.é”a térség KIEGYENSULYOZASA
célok = AT a lokdlis- és makrotérségi érdekeket kiszolgalni
adottsdgako ephve tudo, fenntarthato kornyezet
A gazdasag teljesitményének, hatékonysaganak Pest megye térségének nemzetkozi és orszagos
Al Sé:efmm.m&mm: és stabilitasanak erdsitése; tobb labon allo multimodalis kozlekedési
elStérbe helyezéiuej csallédbelit' a gazdasag; a technoldgia és tudasintenziv, kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer
PR A e Al valamint a foglalkoztatast erdsit agazatok szerep ellatasa és halozatos térstruktira
kiegyensulyozott fejlesztése kialakuldsa érdekében
ROARE s a A térség kohézidjanak javitdsa érdekében a
N Az W“;’g“k imm&w a Gazdasagi huzétérségeink innovacios megye belsS kozlekedési
Elgefe".l e teljesitményének, versenyképességének, kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelten
j fejlesztése, exportjénak novelése kezelve a térségkozpontok és vonzaskorzetik
szervezetének feldliitasa kozlekedését és az elovarosi kozlekedést
Stratégiai
célok — gészséges tirsadalom, a megye lakossig Makroregionalis logisztikai funkciok és a Tervezett, koordinalt térségfejlesztés,
gészségi Allapotanak javitasa, k It raszervezhetd értékteremtd képesség erdsitése policentrikus teleplési struktura, takarékos
hangsulyt fek gészséges életmodra és kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc terulethasmalat_, gpntgn és kmnyezeu értékek
a prevenciora nemzetkozi repalGtér térségében megévasa és fejlesztése
Kreativ, tudésalapi tarsadalom, | = _ :
gyakorlati tudds biztositdsa, az oktatds Y - it Energiagazdalkodas, vizgazdalkodas,
intézményrendszerének infrastrukturalis és : fe;lod::ben elrparac_iog 520:2:,5_":?““3" kozmfejlesztés és kornyezetvédelem a
tartalmi megujitasa, a kultura, kulturdlis etve 3k m;rad_o 5:.”‘:'& c!e; . Il e'ské ckevei térségek és telepilések fejlddésének
értékek megdrzése és fejlesztése, a térségi- és térségek gazdasagi-tarsadalmi felzérkoztatdsa szolgslatiban
helyi identitas erdsitése
Pest Megyei Duna égi gvalositasa és a H khatsag térségének komplex fejl
{orizontalis T'm f: gf:;gz:’"’ Partnerség, Fenntarthatsdg, klima Hotomande Identitas erosités, Ertékmegarzés,
célok feltdn':dttatds egydttmakodés és energiapolitika e megyei profil értékteremtés

A koncepcioban megfogalmazott stratégiai célok:

1. TARSADALMI MEGUJULAS

A szocialis és kozbiztonsag megerdsitése, a kozosségek megujitasa, a csaladi értékek

elétérbe helyezése, ,,csaladbarat” megye, a tarsadalmi bizalom erésitése.

- Az egyittmikodések intézményesitése a térségi szereplokkel, a megye bels6
intézményfejlesztése, menedzsment szervezeté- nek felallitasa.

— Egészséges tarsadalom, a megye lakossaga egészségi allapotanak javitasa, kiemelt
hangsllyt fektetve az egészséges életmodra és a prevenciora.

— Kreativ, tudasalapu tarsadalom, korszer(i gyakorlati tudas biztositasa, az oktatas

intézményrendszerének infrastrukturalis és tartalmi megujitasa, a kultGra, kulturalis

értékek megérzése és fejlesztése, a térségi és helyi identitas erdsitése.

2. GAZDASAG DINAMIZALASA

— A gazdasag teljesitményének, hatékonysaganak és stabilita- sanak erdsitése; tobb labon
allo gazdasag; a technoldogia és tudas intenziv, valamint a foglalkoztatast erdsité
hagyomanyos agazatok kiegyensilyozott fejlesztése.

— Gazdasagi  hlzotérségeink  innovacios  teljesitményének,  versenyképességének,
exportjanak novelése.

— Makroregionalis logisztikai funkciok és a raszervezhet6 értékteremtd képesség erdsitése
kiemelten az MO mentén a Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiilétér térségében.
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e Soknemzetiségi jelleg megerésitése - a nemzetiségi kultira, a nyelv és a hagyomanyok
apolasa hagyomany6rzé6 szervezetek tevékenységének tamogatasaval

e Civil aktivitas és egylittm(ikodés erdsitése

Fenntarthatd helyi gazdasag megteremtése (mezbdgazdasagi miivelés megobrzése,

versenyképes KKV-szektor kialakitasa)

Kozmdives ellatas biztonsaganak, mindségének fokozasa

Miemlékek, telepiilés arculatat formald épitmények védelme, rehabilitacioja

Eléhely rehabilitacio

Kornyezeti terhelés csokkentése

Pilisszentivanhoz csupan egy indikativ projektet rendel, ez a Solymart Pilisszentivannal Gsszekotd
kerékparut kiépitése.

2.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

2.2.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) legutdbb 2013-ban
keriilt atfogo feliilvizsgalat ala, amelynek soran a torvény jelentésen modosult. A 2005. évi LXIV.
torvény a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérél (BATrT) OTrT-vel vald osszhangba
hozatalaig a teleplilésrendezési eszkozok készitésénél, moddositasanal az OTrT atmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni. A kovetkez6kben a teriiletrendezési tervekben meghatarozott
teriiletfelhasznalasi kategoriak, az orszagos és térségi ovezetek, valamint az orszagos jelentdség
miszaki infrastruktira halozatok Pilisszentivanra vonatkozo eldirasait ismertetjik az OTrT atmeneti
rendelkezéseit figyelembe véve.

2.2.2. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

Az OTrT 31/B.§ c) bekezdése kimondja, hogy a BATrT-ben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon beliil
ca) a cb) alpont kivételével a BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo
el6irasait,
cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2)
bekezdés e) pontjanak eldirasat kell alkalmazni.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervnek térségi szerkezeti tervében megallapitott
térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak a kovetkezok:

a) legalabb 5 ha kiterjedésd teriileti egységek:
- erdégazdalkodasi térség,
- nagy kiterjedés( zoldteriileti telepiilési térség,
- magas zoldfelileti aranyd telepiilési térség,
b) legalabb 10 ha teriilet( térségek:
- mez6gazdasagi térség,
- kilonleges rendeltetési térség,
c) terileti korlat nélkili térség:
- varosias telepiilési térség,
- hagyomanyosan vidéki telepiilési térség,
- épitmények altal igénybe vett térség,

- vizgazdalkodasi térség.
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- varosias teleptilési térség

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

nagy kiterjedésui zéldterileti teleptlési térsé,
magas zéldfelilleti aranyu telepiilési térség
erdégazdalkodasi térség

mezégazdasagi térség

kilénleges rendeltetésti térség

épitmények altal igénybe vett térség

vizgazdalkodasi térség

A BATIT térségi szerkezeti tervlapjan a telepiilés erdégazdalkodasi, mezégazdasagi, varosias
telepiilési, illetve magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térségként van abrazolva. A térvény 5-
9.5 rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozd szabalyokrol az alabbiak szerint:

e Telepiilési térség
Teleplilési térseégek a vdrosias teleplilési térség, a hagyomdnyosan videéki teleplilési térség, a nagy
kiterjedésd zoldtertileti teleplilési térség, valamint a magas zoldfeliileti ardnyu teleplilési térseg.

- A 7000 m? nettd eladotérnél nagyobb Uj kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii épitmény ott
helyezhet6 el, ahol az épitmény bejarata 300 méternél nem hosszabb gyalogos kozlekedéssel
megkozelithetd a meglévd, vagy a tervezett funkcid megvaldsitasaval egyiitt kiépitend6
jelent6s kozosségi kozlekedési csomoponti megallohelytél szamitva.

a) Vdrosias teleplilési térség és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség

- Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben (j lakoteriilet,
vegyes teriilet, gazdasagi teriilet, illetve lidiil6teriilet abban az esetben jeldlhet6 ki, ha

o a tervezett teriiletfelhasznalas jol illeszthet6 a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

o taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturalis
orokség-védelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
és

o a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges mdszaki infrastruktira kapacitas azt
lehetdvé teszi vagy a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

- Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben (j beépitésre
szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az allami
foépitésznek a teriiletrendezési hatosagi eljaras soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhet6 ki.

- Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben (j
lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a teleplilési teriilethez kapcsoldoddan lehet
kijelolni.

- Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart
meghalado kiterjedés(i, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas uj lakoteriilet
vagy vegyes teriilet kijelolésére ott van lehetdség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendd
kotottpalyas kozosségi kozlekedés megalldhelytol a kozforgalom szamara szabalyosan
hasznalhat6 koz(ton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

- Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben Uj beépitésre
szant teriileten a lakoteriilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejlleg a
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teriiletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésii, legalabb 50%-aban a
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban lévé zoldteriiletet kell kijelolni.

A BATrT vdrosias teleplilési térségbe sorolja Pilisszentivdn belteriiletén - a hatdlyos
teleplilésszerkezeti terven jelolt - lakoteriileteket és a Slotyi koriili gazdasdgi és tervezett
telepiiléskdzpont teriiletet, kiilteriileten a temetét és a mellette elhelyezkeds6 gazdasdgi
teriiletet, valamint a rekultivdlt hulladékleraké egy részét. Uj beépitésre szdnt teriilet nem kertilt
kijelolésre a kdzigazgatdsi hatdrtdl szamitott 200 m-en bellil.

b) Magas zéldfeliileti aranyu teleplilési térseg

- legfeljebb 30%-an beépitésre szant udiléteriilet, illetve - a beépitésre szant kiilonleges
teriilet teriiletfelhasznalasi egység korébdl - oktatasi, egészségiigyi és sport célu teriilet,

- legalabb 70%-an beépitésre nem szant teriilet alakithato ki.

A BATrT magas zoldfeliileti ardnyu teleplilési térségbe sorolja a belteriilet nyugati részén taldlhato
kézparkot (a Slotyit és kornyezetét). Az Ovezet dltal érintett teriileten zéldteriilet, illetve
kozlekedési teriilet keriilt kijeldlésre, beépitésre szdnt teriilet nem keriilt kijel6lésre.

e Erdoégazdalkodasi térség

- Az erdbgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet (ezen beliil kizarolag karsztbokorerdd) teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetési erdéteriiletként és a
természetkozeli teriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem
csokkenhet.

- Az egyes telepiiléseken lévG, erdéteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek
nagysaga - a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vetitve - 0sszességében nem csokkenhet.

A BATrT erdégazdalkoddsi térségbe sorolja a telepliilés nyugati és déli részén elhelyezkedd
Osszefligg6 erdéteriileteket a Fehér-hegy nyulvdnnyal és a Templomhegyet. Az erd6gazddlkoddsi
térség a teleplilésrendezeési eszkozokben 99%-ban erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kertilt
besoroldsra.

e Mezdgazdasagi térség

- A mezlbgazdasagi térség legalabb 90%-at mezdgazdasagi teriilet, illetve természetkozeli
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mezbégazdasagi térség legfeljebb 10%-an
barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kialakithato.

- A teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepiilési térség
vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség novekménye nem haladhatja meg a térvény
1/3. szamlU mellékletében talalhato teriileti mérleg szerinti varosias telepiilési térség és
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség teriiletének 2%-at.

- Az el6z6 bekezdésben rogzitett novekményen felil csak az allami f6épitésznek a
teriiletcserére vonatkozo térségi teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan és legfeljebb olyan
mértékben bdvitheté a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan vidéki telepiilési
térség kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti Tervben rogzitetthez képest mashol - a
mezbgazdasagi térség javara - csokken a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan
vidéki telepiilési térség kiterjedése. A teriiletcsere soran a varosias telepiilési térség és a
hagyomanyosan vidéki telepiilési térség teriiletének nagysaga nem valtozhat. A
teriiletcserét taj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tarsadalmi
érdekeket. A teriiletcserérél az azt kezdeményezo telepiilési onkormanyzat az érintetteket
a helyben szokasos modon tajékoztatja.

A BATrT mezé6gazdasdgi térségbe sorolja a belteriilet mellett nyugatra, a Fehér-hegyi-dilé volt
zdrtkerti teriiletét, a Zsiroshegyi-diilé kertes mez6gazdasdgi teriiletét (Hungdriatelep), a Vaddsz-
réti szdntoét, az Aranyhegyi-patak menti gyepteriiletet és a temetd mellett északkeletre taldlhaté
gyepteriiletet. A mezbgazdasdgi térség 100%-ban mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kerlilt besoroldsra.

A BATIT térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridi Pilisszentivdnt érinté terliilete és azok megfelelése
a BATrT-ben kijelolt teriiletnek a Teleplilésszerkezeti terv 1. melléklet (Szerkezeti terv leirdsa) IV.
fejezetében (Terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa) taldlhato.
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2.2.3. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

Orszagos ovezetek Lehatarolas
Orszagos okologiai halozat OTrT eldirasait kell alkalmazni | -
Kivalé terméhelyi adottsagu OTrT eldirasait kell alkalmazni | Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti

erdoteriilet ovezete

Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan

Tajképvédelmi szempontbol OTrT eldirasait kell alkalmazni | Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
kiemelten kezelendé teriilet adatszolgaltatasa alapjan

ovezete

Orszagos vizminéség-védelmi OTrT eldirasait kell alkalmazni | Orszagos Vizligyi Féigazgatosag
teriilet adatszolgaltatasa alapjan

Az OTrT altal lehatarolt orszagos Gvezetek - Pilisszentivant érint6 - teriilete az alabbi tablazatban

talalhatd meg:

OTrT-ben kijelslt I:Led':”z':;
Kiemelt térségi ovezet megnevezése tt-:(Lual)et eszkézokben Megfelelés
kijelolt teriilet (ha)
Orszagos Okologiai haldzat ovezete Ldsd. BATrT magteriilet és pufferteriilet 6vezete
Klvalo termohelyi adottsagu erdoterilet 364,39 363,64 99,79%
ovezete
TaJkepveslelm'l. sz_gmpontbol kiemelten 727,15 727,15 100%
kezelendo terilet dvezete
Qrszagos vizminoségvedelmi  terllet 244,23 244,23 100%
Ovezete

Orszagos okologia halozat ovezete

13. § (1) Az orszagos Okologiai halézat 6vezetben csak
olyan kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi
kategoéria, illetve olyan ovezet jelolhet6 ki, amely az
okologiai halozat természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos Okologiai halézat Gvezetét a kiemelt
térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magteriilet, ckologiai folyoso, valamint pufferteriilet
ovezetbe kell sorolni.

Az oOvezetbe tartoznak a Kkiilteriilet déli, nyugati felén
taldlhatd erd6- és mezégazdasagi teriiletek.

Kivalo termdhelyi adottsagu erdoéteriilet ovezete

14. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagl erdéteriilet
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd
ki.

(2) Az 6vezetben kiilszini banyatelket megallapitani és
banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé szabalyok
szerint lehet.

Az ovezetbe tartoznak a telepiilés kiilteriiletén taldlhaté
nagy Kkiterjedésli erdGteriiletek egyes részei, igy a
szentivdni erdd kozépsé része, valamint a Nagykovdcsi és
a Piliscsaba fel6li erdok.
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Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd
teriilet ovezete

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet ovezete teriiletét a kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjan a
teleplilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatarolasa altal érintett teriiletre a kiemelt térség
és a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
helyi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére készuld telepilésrendezési
eszk6z megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a  tajjelleg megbrzendé elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
természeti adottsagokhoz igazod6 hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni a
teriilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

el6 és a készitésre vonatkozo kovetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehet folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és kiserémiveket a
tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki
megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A kiiltertilet kozel egésze, valamint a belteriilet nyugati fele tartozik az 6vezetbe.
Orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete

15.8 (1) Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérél és az Ovezeten kivill keletkezett
szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) Az Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a

Ovezetre vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

Az  Ovezetbe tartoznak a  kiilteriilet  déli
erdéteriiletei, valamint a Fehér-hegy keleti oldala és
a Vaddsz-drok teriilete.
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2.2.4. KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Kiemelt térségi és megyei ovezetek Lehatarolas

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan

Magteriilet ovezete BATIT eléirasait kell alkalmazni

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
adatszolgaltatasa alapjan

Pufferteriilet ovezete OTrT el6irasait kell alkalmazni

OTrT elGirasait kell alkalmazni Budapesti Banyakapitanysag

adatszolgaltatasa alapjan

Foldtani veszélyforras
teriilete ovezete

A BATIT kiemelt térségi 6vezeteinek a teleplilésrendezési eszk6zokben kijelolt teriilete és azok megfelelése a
BATrT-ben kijelolt teriiletnek a IV. Teriiletrendezési tervvel valé dsszhang igazoldsa c. fejezetben
taldlhatéo.

A BATIT altal lehatarolt kiemelt térségi ovezetek - Pilisszentivant érintd - teriilete az alabbi
tablazatban talalhato meg:

Telepiilés-
Agglotervben rendezési
Kiemelt térségi ovezet megnevezése kijelolt teriilet | eszkozokben | Megfelelés
(ha) kijelolt teriilet
(ha)

Magterlilet ovezete 449,08 449,08 100%
Pufferteriilet ovezete 35,04 35,04 100%
Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete 811,65 811,65 100%

Magteriilet ovezete
BATrT 16. §(1) A magterilet ovezetben
beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki,
kivéve, ha
a)a telepiilési teriiletet a magteriilet
vagy a magteriilet és az okologiai folyosd
koriilzarja, vagy
b) a magteriilet Ovezetében torténelmi
sportteriiletek talalhatok, és
¢) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjaban
vagy b) és c¢) pontjaban szereplé kivételek
egyiittes fennallasa esetén a beépitésre szant
teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras
alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni
kell, hogy biztositott-e a magteriilet, a
magteriilet és az okologiai folyoso természetes
és természetkozeli élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az  Okologiai
kapcsolatok zavartalan miikodése. Az (1)
bekezdés b) és c) pontjaban szerepld
feltételek egyiittes fennallasa esetén torténd
kijelolés csak a torténelmi sportteriileteken
beliil torténhet.

P magteriilet dvezete

Okoldgiai folyosd dvezete

Puffer teriilet ovezete

Magteriilet Ovezetébe tartoznak a Kkiilteriileti Osszefiiggd erd6k és az Aranyhegyi-patak menti
szdntotertiilet.
Pufferteriilet ovezete

OTrT 19.§8 Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyosé természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

A puffer-teriilet évezetébe a Vaddsz-rét tartozik.
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2.3. SZOMSZEDOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK VONATKOZO ELGIRASAI

Az agglomeracié egyes telepiilései az intenziv beépiilés, teriileti terjeszkedés kovetkeztében
Osszenbttek, igy egy-egy fejlesztési dontéssel a tobbi szomszédos telepiilés is jelentés hatast
gyakorolhat a kozség teriileteire. Pilisszentivan szomszédos telepiilései (Piliscsaba, Pilisvorosvar,
Solymar, Nagykovacsi) telepiilésrendezési eszkozeinek a kozségre vonatkozd eldirasait a
kovetkezbkben ismertetjiik.

Piliscsaba és Nagykovacsi teleplilésszerkezeti tervei nem tartalmaznak Pilisszentivant jelentds
mértékben befolyasolo fejlesztési szandékokat illetve korlatokat, mivel az emlitett teleplilésekkel
Pilisszentivan tényleges térszerkezeti kapcsolattal nem rendelkezik.

Solymar telepiilésszerkezeti terve érdemben nem befolyasolja a kozség teriilethasznalatait. A
hatalyos telepiilésszerkezeti terv nyugati hataraban elhelyezkedé ipari teriiletek szomszédosak
Pilisszentivan keleti iparteriiletével. (Pilisvorosvar déli részén ehhez csatlakozoan szintén gazdasagi
teriiletek vannak kijelolve.) Emellett Solymar telepiilésszerkezeti terve abrazol egy Uj Solymar-
Pilisvorosvar kapcsolatot a gazdasagi teriiletek - 10-es Ut Gsszekotésére, amely a fentebb emlitett
pilisszentivani gazdasagi terilet mellél vezetné a forgalmat a »10j§es féuthoz.

1. abra Solymar telepiilésszerkezeti terve

Pilisvorosvar: az agglomeracios hatasok leginkabb Pilisvorosvar iranyaba érzékelhetok. Az egykor a
hegy két oldalan elhelyezkedd telepiilések a rendszervaltast kovetdé szuburbanizaciés folyamatok
kovetkeztében mara teljesen 0Osszendttek, igy fontos, hogy Pilisszentivan és Pilisvorosvar
telepiilésrendezési eszkozei egymassal 6sszhangban legyenek.

Pilisvorosvar hatalyos telepiilésszerkezeti tervében a Pilisszentivannal szomszédos teriiletek
(tobbségében kertvarosias) lakoteriiletként vannak kijeldlve. Az itt kijelolt lakotelkek 30%-os
beépitési intenzitassal, legfeljebb 5,5 m épitménymagassaggal épitheték be, igy nem érintik
hatranyosan Pilisszentivan szomszédos - szintén lako rendeltetésii - teriileteit.

HosszU tavon kereskedelmi-szolgaltato teriiletnek tervezett, jelenleg mezdgazdasagi teriiletként
szabalyozott teriiletet talalunk a Harsfa utca északi oldalan az erdé és a lakoteriilet kozott. Meglévo
kereskedelmi szolgaltatd teriilet talalhatd Pilisvorosvar teriiletén, a Joszerencsét lakotelep
kozelében, amely azonban a Pilisszentivani lakoteriiletekre nincs zavard hatassal. A Slotyi keleti
partjan a pilisszentivani és pilisvorosvari hataron atnylalé gazdasagi teriilet helyezkedik el
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2.4. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK
2.4.1. TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

Telepiilésfejlesztési koncepcié (2009.)

koncepcio is késziilt Pilisszentivan teriiletére 2009-ben, melyet az onkormanyzat képvisel6-testiilete
a 148/2009. (VII.24.) sz. hatarozattal fogadott el. A telepiilésfejlesztési koncepcido a kozség
adottsagaival, illetve hianyossagaival, fejlodési folyamatainak ismertetésével és mindezek tiikrében
a jovokép megfogalmazasaval és az ehhez elvezet6 eszkozok kutatasaval foglalkozik.

Pilisszentivan egy falusias karakter( telepiilés, melyen az agglomeraciés hatasok - gazdasagi
fejlesztési teriiletek megnovekedése, lakoteriileti béviilés - eddig csak kis mértékben érzékelhetok.
Ennek oka, hogy a belteriilet csak korlatozott iranyban novekedhet, részben a domborzat, nagyobb
részben a telepiilést koriilolelé természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletek miatt. A telepliilésen
szamos helyi védelemre javasolt épiilet, épitmény is talalhato, erésitve a régi banyaszfalu térténeti
jellegét. A koncepcio a fentiek figyelembevételével a kialakult telepliilésszerkezet meg6rzését, csak
a sziikséges, kismértékl fejlesztést tartja helyes iranyelvnek. Mindemellett a lakonépesség
folyamatos, lassu ndvekedése miatt természetesen sziikség lehet belteriileti bdvités racionalis
megoldasara, az oktatasi intézmények helyeinek bévitésére, stb.

A teleplilésrendezés és fejlesztés vezérelve tovdbbra is a mindségi feltételek biztositdsa. Kitlizott
alapcélok:
— a telepiilési kornyezet mingségi fejlesztése

e a lakékornyezet tovdbbi rendezése,

e a torténelmi telepiiléskozpont fejlesztése,
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o kozteriiletek rendezése,
— az életfeltételek minGségének javitdsa
e a lakokérnyezet komfortjdnak novelése,
e a helyi intézményi-elldtds javitdsa, ezen beliil a rekredcios-, sport és szabadidGs-funkciok
korének bévitése.”

A fejlesztési koncepcid telepiilésszerkezeti szempontbol hangsilyozza a kétpolusi teleplilésrész-
kozpont sziikségességét, a rekreacios célu teriiletek fejlesztését, kozosségi programok helyszineinek
bovitését, stb. Fontosnak tartja az 6rokségvédelmi szempontbol értékes népi jellegli lakohazak, és a
banyaszati multra emlékezteté banyatelepi hazak fel(jitasat, kiilonosen a telepiiléskozpontban.
Foglalkozik a volt zartkertes teriiletek telkeinek egységes kialakitasanak sziikségességével, a
kozteriileti kapcsolatok megoldasaval, valamint a telepszeriien beépitett lakoteriiletek telken beliili
utak, parkolok kialakitasaval. Mindezek mellett a természeti, taji kornyezet mindségének
javitasaval illetve fenntartasaval is kiemelten foglalkozni kell a telepiilésrendezés soran. ,,...a
karakteres ,,kdzség az erdé mellett” ldtvdny megébrzése a cél.”

A kozlekedés vonatkozasaban két fontos fejlesztést nevez meg a dokumentum. Az egyik a
szomszédos teleplilések kozotti helyi jelentdségli kapcsolatok fejlesztésének sziikségessége. A masik
gyalogos atkelések fejlesztése, kiemelt szegély, parkolosav, a 10. szam( féut Pilisvorosvar
kozigazgatasi teriiletén meglévé csomopontjanak fejlesztése). A kozosségi kozlekedés
szempontjabol pedig célszer( a pilisvorosvari vasitallomasok jo megkozelitésének biztositasa.

2.4.2. TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK

A hatalyos telepliilésrendezési eszkozok jovahagyasa oOta eltelt rovid id6 miatt a tervezett
fellilvizsgalat soran nem lesznek olyan mértékii modositasok, mely telepiilésfejlesztési illetve
telepiilésrendezési szerz6dések megkotését tenné sziikségessé.
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2.5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERV

Pilisszentivanra 2010-ben késziilt 1j, OTEK alapU telepiilésrendezési terv, mely telepiilésszerkezeti
tervbél (terv és szoveges leiras), szabalyozasi tervbél és helyi épitési szabalyzatbol (tovabbiakban:
HESZ) allt. A tervet a Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft. készitette (vezet6 tervezdk:

Andras Istvan, Balla Mariann, Pogany Aurél).

(Az Onkormanyzat 2013-ban a 7/2013. sz. rendelettel hatalyon kiviil helyezte a helyi épitési
szabalyzat 42.5§ (4)-ét, amely a kertes mez6gazdasagi teriileteken torténé szabadon allo beépitési
telkek teleksavjat hatarozta meg, egyéb modositas a 2010-ben készitett terv ota nem késziilt
modositas.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Szabadsag Ut mentén a Sport utca és a Vorosvari utca kozott,
az atalakulo Zsiroshegyi banyatelepet, iparteriiletet, valamint a Villa Negra teriiletét
telepiiléskozpont teriiletbe, a banyato korili ipari, kereskedelmi teriileteket és a temetdé melletti
tizemet kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletbe, a temetdk és a kalvaria teriiletét kiilonleges
teriiletbe (kegyeleti park és temetd), a sportpalyat kiilonleges sportteriiletbe sorolja. A
megsziintetett hulladéklerako egy része kiilonleges hulladékudvar teriiletfelhasznalasba keriilt.
Kisvarosias lakoteriiletbe tartozik a Klapka utcai négyszintes épiiletekb6l allo Joszerencsét-
lakotelep, minden mas lakoteriilet kertvarosias lakoteriiletbe tartozik.

A zoldteriileteken beliil kozpark besorolasu a Slotyi teriilete, mig kozkertbe tartozik a Joreménység
és az Akacfa utca kozotti park (Kucmag-rét) és az Aranyhegyi-arok menti zoldsav.

A terv az egykori zartkerteket - a Karolyhegyi-d(ilé (Rét utca vége), a Fehér-hegyi dilo, illetve a
Zsiroshegyi-dilo teriileteit - kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolja. Szantdé miivelési agu teriiletbe
tartozik a Széles-foldek teriilete.

Vizmiiteriilet talalhato az Alsoréti utca alatti meglévo vizmi és a Fehér-hegyi dilé viztarozoéja
teriiletén.

Az erdéteriileteket négy Ovezetbe sorolja a terv: egészségiigyi, szocialis, turisztikai erddk
(Tolgyerd6 és Elils6 parcsirtamezd), védett erdok (Kakukkhegy, Hosszlréti-erd6 keleti oldala,
Szénas-hegy, Fehér-hegy, Vadaszréti-arok, Zsiroshegyi-dilé alatti teriilet), szigorian védett erdék
(Hosszuréti-erdé nyugati oldala, Vadaszrét) és védéerdok (Templomhegy, volt szénbanya teriilete -
Isvanakna mellett, rekultivalt hulladéklerako teriilete).

Terilletfelhasznalasi egység valtoztatast jelol a hatalyos telepiilésszerkezeti terv a Szabadsag Ut és a
To6 utca mentén Lévo 5 teriileten (kozségi intézmények tombje, orvosi rendelé tombje - Banyatelep,
To utca déli oldala, Csali csarda-tiizoltosag teriilete), ahol a kertvarosias lakoteriilet helyébe
kozponti vegyes teriiletfelhasznalast javasolt.

A terv Pilisszentivan teriiletén az alabbi beépitésre szant teriiletfelhasznalasokat kiilonbozteti meg:
- Kertvarosias lakoteriilet
- Kisvarosias lakétertilet
- Telepiiléskozpont vegyes teriilet
- Kozponti vegyes terilet
- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet
- Kulonleges teriilet - sportterilet
- Kilonleges teriilet - temetd
- Kulonleges teriilet - kegyeleti park
- Kiilonleges teriilet - hulladékudvar

kiilonboztet meg. A kertvarosias lakoteriiletek jellemzbéen oldalhataron allé beépitési médon, a
kisvarosias lakoteriilet szabadon all6 modon lettek szabalyozva. A kertvarosias lakoteriiletek
maximalis épitménymagassaga egységesen 4,5 m-ben lett meghatarozva. A kisvarosias lakoteriiletek
maximalis épitménymagassaga 10 m. A HESZ 4 kiilonboz6 telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési
ovezetrél rendelkezik, melyek szabadon allé beépitési mdddal lettek szabalyozva. A maximalis
épitménymagassagok a meglévo adottsagok alapjan 4,5 - 7 m kozé esnek.
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A gazdasagi teriiletek kozott 2 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezetetet
talalhatunk. (Ipari gazdasagi teriilet nincs a telepiilésen.) Ezek szabadon allé moédon, 4,5 és 7,5 m-
es maximalis épitménymagassaggal lettek szabalyozva.

Pilisszentivan kilteriiletének szabalyozasa soran a terv erdéteriileteket, mezogazdasagi teriileteket
és vizgazdalkodasi teriileteket jelol. Az erd6teriiletek kozott a terv megkiilonboztet szigordan
védett (Ev-Szv), védett erddé (Ev-V) védé (Ev) és egészségligyi, szocialis, turisztikai (Ee)
erdoteriileteket. Ezek koziil legnagyobb aranyban a védett és a szigorian védett erddk fordulnak
eld.

Mez6gazdasagi teriileteken beliil a terv megkiilonboztet altalanos és kertes mezdgazdasagi (Mk)
teriileteket. Az altalanos mezbgazdasagi teriileteket teriilethasznalat alapjan tovabb osztja -
szantofoldi mivelési (Ma-Sz) és gyepgazdalkodasi (Ma-Gy) teriiletre. A HESZ elGirasai alapjan
épitési tevékenység csak Mk 6vezetben folytathatd, ahol lakoépiilet is elhelyezheté a meghatarozott
paraméterek betartasaval (szabadon all6 modon, 3,5 m legnagyobb épitménymagassag, 16 m min.
telekszélesség, max. 3% beépitettség).

A vizfeliiletek, vizfolyasok (Jagi-to, Slotyi, Aranyhegyi-patak) nincsenek vizgazdalkodasi teriiletként
abrazolva.

.....

teriileti védelemre javasolt értéket és 57 db helyi egyedi védelemre javasolt épiiletet sorol fel. A
szabalyozasi terv lehatarolja a régészeti lel6helyeket és a régészeti érdeki teriileteket.

M4

PILISSZENTIVAN

TELEPULESSZERKEZETI

Pilisszentivan 2010-ben késziilt teleplilésszerkezeti terve
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3. A TELEPULES TARSADALMA, TARSADALMI ELLATAS

3.1. DEMOGRAFIAI JELLEMZOK
3.1.1. NEPESSEGSZAM ALAKULASA

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracio egyik telepiilése, konnyen és hamar megkozelithetd a
fovarosbol, s természeti értékei, taji kornyezete is ndveli a telepiilési potencialt. Ennek
koszonhetéen 510,2 f6/km?-es népsiiriisége joval az orszagos atlag felett van, annak tobb mint
otszorose.

A Kozponti Statisztikai Hivatal népszamlalasi adatai alapjan Pilisszentivan allando népessége 2011-
ben 4.143 f6 volt.
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Pilisszentivan népesedési gorbéje 1870-2011 kozott
(Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye)

A XIX. szazad masodik felében még csupan 650 koriili f6t szamlalo telepiilés a mai napig tartd gyors
iramu népesedése figyelheté meg a fenti grafikonon. A népességszam robbanasszer(i novekedése a
banyaszat miatti kiilfoldi és magyar banyaszcsaladok letelepedésével magyarazhato. A népesedési
gorbe jol lekdveti a banyaszati periddusokat. A lakosszam 1900 és 1910 kozott csaknem kétszeresére
nétt, amikor az Erzsébet-aknaban is elkezdték a banyaszatot, és a vordsvari szénmezoknek is
megkezdték a kiaknazasat. Mire bezartak az sszes banyat (1969), a népességnovekedés is lelassult,
amely azutan 1990-t6l a budapesti szuburbanizacioval (févaros kornyéki kikoltozés) ismét beindult.
Az 1990 és 2011 kozott eltelt 20 év alatt a lakossag szama 20%-kal nétt.

3.1.2. TENYLEGES SZAPORULAT

Természetes szaporulat illetve fogyas

1980- Kistérségi atlag Megyei atlag
1989 1990-2001 2001-2011 2013 (2001-2011) (2001-2011)
Elve sziiletés 419 447 496 53 535 700
Halalozas 382 469 472 48 980 764
Osszesen 37 -22 24 5 -445 -64
Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye; Pilisszentivan Onkormanyzat
Vandorlasi kiilonbozet
Kistérségi atlag | Megyei atlag
1980-1990 1990-2000 2001-2011 (2001-2011) (2001-2011)
Kulonbozet 61 610 127 855 778
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Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

Tényleges szaporulat

Kistérségi atlag | Megyei atlag

1980-1990 1990-2001 2001-2011 (2001-2011) (2001-2011)
Természetes szaporulat 37 -22 24 -445 -64
Vandorlasi kiilonbozet 61 610 127 855 778
Tényleges szaporulat 98 588 151 410 714

Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

A nyolcvanas években novekedett a népesség, ekkor mind a természetes szaporulat, mind pedig a
vandorlasi kiilonbozet pozitiv értéket mutatott. Ezt kovetben visszaesés tapasztalhato a természetes
szaporulatban, ellenben a bevandorlas-letelepedés mértéke jelentésen megnétt. A kozség
népessége ekkor csaknem 600 fével emelkedett. Az ezredfordulot kovetéen ugyan nétt a
természetes szaporulat, ugyanakkor visszaesett a faluba vald bekoltozések mértéke is. Kistérségi és
megyei adatokkal valo Gsszehasonlitasban Pilisszentivanra joval kevesebben koltéztek be az utdébbi
13 évben.

A NEPESSEGSZAM ALAKULASA 1980-2011 KOZOTT

A népesség valtozasanak allomasait az elmdlt 30 évben azért is érdemes megvizsgalni, mert lekoveti
az egyes népességmozgasi tendenciakat, melyek jellemezték Budapest kdrnyezetének telepiiléseit.
Az alabbi abran jol latszik, hogy a kilencvenes években kezdetét vette a fovarosbol vald
kitelepedés, illetve a vidékrol érkezé emberek letelepedése a faluban. Ennek mértéke
megtizszerez6dott a nyolcvanas évekéhez képest. 2001-t6l mar csupan o6todannyian érkeztek
Szentivanra, mint az azt megel6z6 évtizedben. Ebben szerepet jatszhatott az is, hogy a telepiilés a
védett erdék és hegyek oOlelésében korlatozott mennyiségl Uj lakoteriiletet képes kialakitani,
béviteni.

Vandorlasi kiilonbozet
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A vandorlasi kilonbozet 1980-2011 kozott
(Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye)
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3.1.3. A NEPESSEG OSSZETETELE

A népesség korosszetétele

Pilisszentivan Kistérségi atlag Megyei atlag
0-14 év 14,9 % 17,5% 16,3%
15-59 év 72,8% 62,5% 63,2%
60 év felett 12,2% 20% 20,5%
Oregedési index 0,81 1,14 1,26

Forras: Pilisszentivan Onkormanyzata; KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

A lakossag eloregedése kismértékben mutatkozik: a 15 év alattiak szama mindossze 4%-kal
kevesebb, mint a nyugdijas korUaké. A telepiilés Oregedési indexe valamivel magasabb, mint a
Pilisvorosvari kistérségben atlagosan, de megegyezik a Pest megyei értékkel.

Pilisszentivan kozség korosszetétele szazalékosan 2011-ben
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A NEPESSEG NEMZETISEGI OSZETETELE
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Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

Pilisszentivan lakossaganak nemzetiségi
osszetételére jellemzd a meglehetésen nagy szamu
(1034 f6) német nemzetiségl lakossag, mely a kozség
teljes népességének csaknem egynegyede. Kis
aranyban élnek még a kozségben szlovak, roman és
orosz nemzetiségliek - aranyuk a lakossaghoz
viszonyitva elenyészd.

M magyar
M német
M roman
MW szlovak
M orosz

W egyéb
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3.1.5. LAKASOK SZAMANAK ALAKULASA 2011-1G

Lakoegységek szama 2011-ben

Lakasok 1613 db
lakott 1443
uresen allo 170
mas célra hasznalt
Osszesen 1613
Udiilék -

Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

A kozségben 2011-ben a népszamlalas alapjan osszesen 1613 lakas volt, ennek 90%-a lakott, a
maradék 10 %-a allt liresen. Nincs nyilvantartott iidiilé a telepilésen.

Epitett lakasok szamanak idérendi alakulasa

-1946 | 1946-1960 | 1961-1970 | 1971-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2011
Szama (db) 203 222 178 251 331 226 203
Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye
Epitett lakasok szamanak idérendi alakulasa Pilisszentivanon
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Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

Pilisszentivanon a lakasépitések iiteme nem koveti le egyértelmiien a népességszam valtozasait. A
masodik vilaghabor(t kovetéen a lakasépitések szama valamelyest nétt, majd a hatvanas években
alabbhagyott. A hetvenes és a nyolcvanas években azonban kimagaslo az épitkezések szama a
korabbihoz képest, 20 év alatt csaknem kétszer annyi lakas épiilt. A rendszervaltast kovetéen
visszaesés tapasztalhaté annak ellenére, hogy jelentds a faluban torténd letelepedés ebben az
idében. Az ezredfordulo utan a lakasépitések szama tovabb csokkent.

A lakasok komfortossaga

. Szikseg- es |
Osszkomfortos | Komfortos | Félkomfortos |Komfort nélkiili | egyéb lakas | Osszesen
Lakasok (db) 1295 220 61 28 9 1613

Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye
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A lakasok komfortossaganak szazalékos megoszlasa

2% ~_0%

4%

m Osszkomfortos

B Komfortos
Felkomfortos

B Komfort nélkdli

m Szukseg- és egyéb lakas

Forras: KSH 2011-es népszamlalas, Pest megye

A Pilisszentivanon talalhaté lakasok komfortossag szempontjabol igen jo allapotban vannak. A 2011-
es népszamlalas adatai szerint a lakasok 94%-a tartozik az Gsszkomfortos vagy komfortos
kategoriaba. A komfort nélkiili, a szilkség- és egyéb lakasok aranya igen alacsony (2%-os), ezen
lakasok egy része nem is lakott.

3.2. A TARSADALOM TERBELI RETEGZODESE

Pilisszentivan kozség tarsadalma egy viszonylag homogén kozosséget alkot. A 20. szazad elején a
banyaszat miatt nagy szamban letelepedett banyaszcsaladok nem hoztak létre a telepiilésszovettél
elkiloniilo, onallé telepet, tovabba a meglehetésen nagy szamu, a telepiilés lakonépességének kozel
negyedét alkotd, svab népesség térbeli elkiiloniilése sem figyelhetd meg. Osszességében
elmondhatd, hogy az egyes kozségrészek funkcionalis és térbeli éles elkiiloniilése nem jellemz6 a
telepiilésre. Pilisszentivanon sem jelentds tarsadalmi rétegzédésrol, sem szegregatumokrol nem
beszélhetiink.

3.3. TELEPULESI IDENTITAS

Pilisszentivanon aktiv helyi civil élet van jelen. Pilisszentivan svab gyokerei kozismertek. A német
ajkl kozosség identitastudata igen erds, ez féként a hagyomany6rzé rendezvények, kulturalis
alkalmak rendszeres szervezésében mutatkozik meg.

Pilisszentivanon 14 db civil szervezet van jelen, mindegyik mas és mas tevékenységi korrel (sport-,
zenei, hagyomanydrzo tevékenység) vesz részt a kozosségi életben. A helyi civil szervezetek f6
adatait a kdvetkezo tablazatban mutatjuk be:

Civil szervezet

neve tevékenységi kore taglétszama
Civilek Szentivanért Mozgalom nincs adat nincs adat
Favoszenekar zene 30
Horgasz Egyesiilet horgaszat 100
Pilisi Len Nagycsalados Egyesiilet csaladi programok, 80
csaladtamogatas
,,P1l1s§;ent1vanert’ Faluszépito es Kornyezetvedo nincs adat 30
Egyesiilet
Pilisszentivani Helytorténeti Kozhaszn( Egyesiilet helytorténeti emlékek 10
gyljtése
Pilisszentivani Kulturalis Kozalapitvany kulturalis programok, .
; P nincs adat
hagyomanyok 6rzese
Pilisszentivani Német Nemzetiségi Tanccsoport német perr)zetiségi 20
néptanc
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Pilisszentivani Nyugdijas Egyesiilet kultira, egészség, utazas 280
Pilisszentivani Polgarér és T(izolto Egyesiilet polgari védelem, tliz- és 60
katasztrofavédelem
Sportegyesiilet szabadid6-sport nincs adat
Vegyeskorus zene 35
Pilisszentivani Ovodas Gyermekekért Alapitvany nincs adat nincs adat
Pilisszentivani Romai Katolikus Egyhazkozség karitasz, énekkar, hittan nincs adat
Szent Borbala Cserkészcsapat cserkészet nincs adat

Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas, 2014.

Pilisszentivanon szamos rendezvény koziil lehet valasztani az év folyaman. A programok tipusuk
szerint  hitéleti, oktatasi-mivészeti, természettudomanyos, kulturalis, hagyomany6rzo,
kereskedelmi (piac) és egyéb. A programok szervezésében részt vesz az iskola, az egyhazkozség, a
nyugdijas klub, a Német Nemzetiségi Onkormanyzat, a Duna-lpoly Nemzeti Park (Pilisi len
Latogatokdzpont), és egyes civil szervezetek.

Allami Unnephez kapcsoldodd rendezvények a marcius 15-i Unnepség, Szent Istvan kiraly innepe
illetve az 1956-os forradalom emléknapja. A hagyomanyé6rzéssel egybefonodott egyhazi iinnepek
illetve templomi alkalmak kozott kell emliteni a hamvazoszerdai ,,hamvazkodast”, a feltamadasi
kérmenetet, a Husvét hétféi ,,Emmausz-jaras-t” és a novemberi templomi bicsut. (Az egyhazi
tinnepek és az ezekhez6 kotddo iinnepi rendezvényekben tevékenyen részt vesz a kozségben jelen
évé romai katolikus egyhazkozség.)

Az évi rendszerességgel megrendezésre keriilé tovabbi rendezvényeket a kozség onkormanyzata a
német nemzetiségi onkormanyzattal illetve az iskolaval kozosen szervezi. A hagyomanyos svab
alkalmak kozé tartozik a februarban megrendezett disznddlés, a farsangtemetés; az aprilis végi
megemlékezés a faluba vald betelepedésrél; a majalis; a junius 21.-ei Napfordulé Fesztival, a
november eleji blucsubal; a német nyelvii Adventi gyertyagyujtas; a hagyomanyos nemzetiségi
karacsony; valamint a havonta tartott dalkor és svab beszélgetés. A hagyomanyorzést szolgalja a
rendezvények mellett a faluban lévo allando kiallitas, helytorténeti gylijtemény a Tajhazban.

A teleplilési kozosséget erdsité, svab gyokerekkel nem rendelkezé évi rendszeres alkalmak még a
majusfa allitas, a Kakas Fesztival majusban, a sziireti felvonulas, a 70 éven feliiliek karacsonya és a
Waldi kupa julius kozepén.

Pilisszentivan 1988-ban testvérkapcsolatot kotott a bajororszagi Marktleugasttal. A testvérkapcsolat
eddigi szamtalan eseménye és az emberek kozott szovodott baratsag mind hozzajarultak a kozség
sajatos arculatanak kialakulasahoz.

Pilisszentivan szamos magyarorszagi testvértelepiiléssel is kapcsolatban all. A kozségek
onkormanyzatai és polgarai kozotti kolcsonds megértés és baratsag, a kozélet minden teriiletén
tartdsan kolcsonossé valé kapcsolat érdekében Pilisszentivan hivatalos testvérkapcsolatba lépett
Alsoszentivannal, Bakonyszentivannal, Cserhatszentivannal, FelsGszentivannal, Gy6rszentivannal,
Ujszentivannal és Zalaszentivannal.

3.4. HUMAN KOZSZOLGALTATASOK

Pilisszentivanon a human kozszolgaltatasok megfeleld szinvonalon miikodnek, a kozség lakossaga
szamara a megfelelé kozszolgaltatasok elérhetok. A szomszédos Pilisvorovar jarasi és kistérségi
székhely, ahol az oktatasi, egészségligyi, szocialis és kozigazgatasi feladatok koziil masodfokd
feladatok is elérhetok.

Oktatas

Az alapfokl oktatasi feladatokat 2 6voda (ebbdl egy magandvoda) és 1 altalanos iskola latja el. A
Pilisszentivani Német Nemzetiségi Ovoda a falu kozpontjanak kozelében helyezkedik el, mig a
magandvoda, a kozség nyugati részén. A 2 6vodaban Osszesen 215 gyermek foglalkoztatasa torténik
10 csoportban. Az onkormanyzati ovodaban tornaterem is rendelkezésre all. A német nemzetiségi
ovodaban a gyermekek 3 éves kortol tanulnak német nyelvet. A masik dvoda koltségtéritéses, ahol
német és angol nyelvet is tanulnak a gyerekek.
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A Német Nemzetiségi Altalanos Iskolaban 20 tanteremben és 2 szakteremben folyik a tanitas 20
osztaly keretein beliil 415 iskolasanak. Az Altalanos Iskolaval parhuzamosan Mivészeti Iskola és
Irodatechnikai és Ugyviteli Szakiskola is miikodik. Pilisszentivanon nincs kozépfokl oktatasi
intézmény.

Pilisszentivanon 2 csaladi napkozi is talalhaté még. melyben jelenleg gyermekek foglalkoztatasa
torténik.

Egészségiigy

Az alapfokl egészségiigyi ellatas Pilisszentivanon biztositott. A telepiilésen 2 haziorvos, tovabba 1
fogorvos is rendel. Gyermekorvos nincs.

A legkozelebbi szakorvosi rendelé Pilisvorésvaron talalhato, ahol a kovetkezd jardbeteg
szakellatasok érhetok el a telepiilés lakossaga szamara: belgyogyaszat, EKG, kardioldgia, sebészet,
érsebészet, ndgyogyaszat, fiil-orr-gégészet, szemészet, ideggydgyaszat, ortopédia, reumatologia,
laboratérium, rontgen, ultrahang, fizikoterapia, mozgasterapia, elmegyogyaszat, pszicholdgia,
tlidogyogyaszat és allergologia, gyermek pulmonologia, uroldgia, osteoporosis ellatas, foglalkozas-
egészségiigyi szolgalat (gépjarmi alkalmassagi vizsgalat, munkakori alkalmassagi vizsgalat),
bérgyogyaszat és diabetologia. A siirgdsségi ellatast segiti elé a szakrendelé mellett elhelyezked6
mentdallomas. A faluban 1 gyogyszertar is mikodik. Rendszeres egészségligyi szlirévizsgalatokat
végeznek a Generaciok Hazaban. A kozségben nem miikodik bolcsde, mely nagy segitséget
jelenthetne a kisgyermekes munkavallalok szamara.

Szocidlis ellatas

Pilisszentivanon szocialis intézmény nem talalhatd, de Pilisvorosvaron elérhet6é két idGsotthon és
egy specialis otthon a halmozottan hatranyos helyzetiieknek. A telepiilésen a raszoruld idéseknek
lehetdségiik van szocialis étkeztetésben részt venni. A Pilisszentivani Nyugdijas Egyesiilet a helyi
idosekbdl allo kozosség, ahol a kultlra, az egészségmegoOrzés és tartalmas programok, kirandulasok
szervezése all a kozéppontban. A kozségben biztositott a csaladsegités, a gyermekjoléti
szolgaltatasok és a védonodi szolgalat.

Kultdra

A helyi kulturalis élet kivalonak mondhaté. A hagyomanyérzé rendezvények mellett
természetvédelmi programok, iskolai vetélkeddk, tanctalalkozok, fézétanfolyamok keriilnek
megrendezésre a faluban, emellett kilféldi kiranduld csoportok is eldszeretettel latogatjak a
telepilést. Naponta tartanak programokat, foglalkozasokat a Generaciok Hazaban, példaul
tanctanfolyamot cserkészfoglalkozasokat, valamint a csaladsegité és gyermekjoléti szolgalat
fogadoorait, de oktatnak pingpongot és egyéb sportokat. Az iskolabdvités soran szinhazterem épiilt,
s itt kapott helyet a Kozségi Konyvtar is. Mindkettében kiilonb6zé programokat szerveznek a
lakossag szamara. A falu tajhazaban alland6é helytorténeti kiallitast tekinthetnek meg az
odalatogatok. A Generaciok Hazaban kép, helytorténeti- vagy az aktualis Unnepeknek megfeleld
id6szakos kiallitasok kapnak helyet.

A lakossag tajekoztatasat szolgalja az onkormanyzat honlapja, valamint a helyi média: a Pilis Tv és
a Szentivani Ujsag.

Pilisszentivan kozség Onkormanyzata a kozség kulturalis életének szervezése és finanszirozasa
valamint a civil szervezetekkel valé kapcsolattartas céljabol alapitvanyt hozott létre Pilisszentivani
Kulturalis Kozalapitvany néven. Az Onkormanyzat a helyi civil szervezeteket és a nemzetiségi
szervezeteket a Kulturalis Kézalapitvanyon keresztiil tamogatja.

Pilisszentivan Kozség Onkormanyzata partnerkapcsolatban all a bajororszagi Martktleugast
telepiiléssel, amellyel kozos kulturalis, ifjusagi és egyéb civil programokat szervez, bonyolit.

Pilisszentivan kozség kozmlvelddési feladatokrdl szold rendeletében az alabbi kozosségi szintereket
jeloli ki:
e Tajhaz
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e Kozségi Konyvtar

e Kucmag rét - 684/7 helyrajzi szam( szabadtéri teriiletet, melyen szabadtéri rendezvények
heyszinéiil szolgal

e Slotyi tavat - 1486 helyrajzi szamu tavat és annak kozvetlen kornyezetét, melyen szabadtéri
rendezvényeket tartanak

e Generaciok haza elnevezési faluhazat, amelyben az 6nkormanyzat, a civil szervezetek, az
egyesiiletek és maganszemélyek csoportjai tarthatnak rendezvényeket, tanfolyamokat,
képzéseket

Kozigazgatas, rendvédelem

Pilisszentivan telepiilésén a helyi koziigyek intézése és a helyi kozhatalom gyakorlasa érdekében
helyi 6nkormanyzat miikodik. Pilisszentivan Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete jelenleg
7 tagl, a munkat Pénzes Gabor polgarmester vezeti.

Pilisszentivan Kozség Onkormanyzatanak felettes, feliigyeleti, torvényességi ellendrzést gyakorld
szerve a Pest Megyei Kormanyhivatal.

Pilisszentivan a 14 telepiilést magaba foglald, Pilisvorosvari kistérségben talalhaté. Pilisvorosvar
tobb térségi feladatot is ellat. A jarasi kozpontban, Pilisvorosvaron érheté el a kozigazgatasi
feladatok kozil a jarasi épitéshatosag és gyamhivatal, tovabba okmanyiroda is lizemel itt.

A kozigazgatasi feladatok mellett a kozség rendvédelmi feladatait a Pilisvorosvari Rendérors latja
el. A telepiilésen T(izoltdors nincs jelen, a tiiz- és katasztrofavédelmi feladatokat a Pilisszentivani
Polgarérség és Tlizolto Egyesiilet tagjai latjak el.

3.5. ESELYEGYENLOSEG

Pilisszentivanon szegregatumok nem alakultak ki, a hatranyos helyzetl és a halmozottan hatranyos
helyzet( lakosok nem kiiloniiltek el térben a kozség tobbi tarsadalmi rétegétol. A halmozottan
hatranyos helyzetli lakosok a mélyszegénységben él6k, akiknek szama mintegy 43 f6. Az
onkormanyzat meghozta a sziikséges intézkedéseket, hogy az esélyegyenldség a kozség minden
polgara szamara biztositott legyen. Az esélyegyenléség biztositasanak fontosabb intézkedései:

- helyi esélyegyenléségi program kidolgozasa,

- jelzérendszeri szolgaltatas,

- szocialis étkeztetés biztositasa a raszoruloknak,

- méltanyossagi kozgyogyellatas biztositasa

- akadalymentesitések

- idéskoruak, 6nmagukat ellatni nem tudo, fogyatékkal élék otthonmaradasanak eldsegitése

az étkeztetés biztositasaval a pilisvorosvari ,,Napos Oldal” szocialis kozpont altal

A gyermekvédelmi, csaladgondozoi feladatokat, az idések napkézbeni ellatasat a pilisvorosvari
Napos Oldallal kotott szerzédés alapjan latja el az Onkormanyzat.

4. A TELEPULES GAZDASAGA

4.1. GAZDASAG
4.1.1.A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, SZEREPKORE

Gazdasagi szempontbol Pilisszentivan nem emelkedik ki a térségbdl, de a teriiletén miikodo
vallalkozasok, tizemek meglehetdsen sok helyi lakost foglalkoztatnak. A telepiilés keleti részén lévé
ipari park ad helyet a kiilonbo6z6 ipari és szolgaltato vallalatok telephelyeinek. Budapest kozelsége,
s a fovaros elszivd ereje a térségi gazdasagi viszonyokban és a munkaer6-aramlasban is
megmutatkozik. Pilisszentivan gazdasagi sllyat igy a budapesti agglomeracio részeként is értelmezni
kell.

Az agglomeracio északnyugati részének telepiilései (Pilisszentivan, Pilisvorosvar, Solymar,
Piliscsaba) fejlett gazdasaggal rendelkeznek, mely térségi szinten meghatarozo, s nagy szamu
munkahelyet jelent az itt éloknek. Megfeleld kozlekedési tengelyek illetve gyorsforgalmi Ut hijan a
térség gazdasagi sulya agglomeracios szinten nem mondhato erdsnek, hiszen Budapest hataraban a
gyorsforgalmi utak mentén un. ,kereskedelmi/gazdasagi eldvarosok” jottek létre (Budaors,
Biatorbagy, Dunaharaszti, Vecsés-Gyal, Dunakeszi-Fot). Ezzel egyiitt a Pilisvorosvari kistérség
telepiiléseinek gazdasaga meghatarozo szerepet tolt be a fovarosi agglomeracio északnyugati
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részén, s a tavlati kozlekedési fejlesztési elemek (MO bezarddasa, M10) megvalosulasa esetén a
térség gazdasagi sulyanak tovabbi erésodésével szamolhatunk.

4.1.2. A TELEPULES GAZDASAGI AGAZATAI, JELLEMZOI

Pilisszentivan gazdasaga oOsszetettnek mondhato. Jelenleg a telepiilésen telephellyel rendelkezé
vallalkozasok szama 436 db.

A XX. szazad els6 felében legnagyobb gazdasagi agazatnak szamitd kdszénbanyaszat a mult szazad
kozepén teljesen megsziint. A régi meddéhanyd, valamint a banyatelep helyén, a Slotyi mellett jott
létre egy nagyobb kiterjedés(i gazdasagi teriilet.

A teleplilés gazdasaga az elmult 20 évben nagyobb fejlodésen ment keresztiil. A rendszervaltast
megel6zéen Pilisszentivanrol joval tobb ember ingazott a févarosba, hogy az ottani nagyobb
termel6vallalatokban dolgozzon (Obuda MGTSZ, Rozmaring MGTSZ, Obudai Hajogyar, Selyemipari
vallalat, textilipari vallalatok). A rendszervaltast kovetéen Uj helyi kis- és kozépvallalkozasok
jelentek meg a kozségben. A legnagyobb helyi vallalatok a WET Kft., a Tungsram-Schréder Zrt., a
Ludvig és Mentesi SiitGipari Kft. és a Kaem-SPED Kft. Meg kell emliteni a Pilisszentivan melletti
Pilisvorosvar elmult évtizedekben tapasztalhatd gazdasagi fejlodését, amely mara megfelelé szamu
munkahelyet biztosit a kornyékbeli telepiilések szamara is.

A nagyobb gazdasagi lizemek mellett fontos szerep jut a kozségben a mikro-, kis- és
kozépvallalkozasoknak A KSH 2011-es adatai szerint Pilisszentivanon a regisztralt vallalkozasok
szama 632. Ezek kozil 312 egyéni vallalkozas, 195 Kft. és 119 Bt. volt regisztralva.

A teleplilés gazdasagi egységei tobbnyire koncentraltan helyezkednek el a kozség keleti részén, az
Erzsébet ipari park teriiletén. Ez a teriilet a Slotyit6l (volt banyatelep) délre és keletre helyezkedik
el, a Solymarra vezeté Topart utca mentén. A kereskedelmi-szolgaltatdé egységek tobbségében a
Szabadsag ut as a Topart utca mentén helyezkednek el. A 2011-es KSH adatok szerint a telepiilési
vendéglatohelyek szama 19, a kiskereskedelmi lizletek szama pedig 42.

A fontosabb vallalkozasok f6 adatait a kdvetkez6 tablazatban mutatjuk be:

Vallalkozas

neve termelési profilja telephelye foglalkoztatottak
szama
W.E.T. Kft gépjarmiigyartas Banyatelep 14. 247
Tungsram-Schréder Zrt. vilagitasi Topart u. 2. fejlesztés alatt
berendezések

:#td vig es Mentesi Sutoipari pékség Erzsébet Ipari Park 4. 106
Kaem-SPED Kft. aruszallitas Napkozi koz 1. 13
Kovi-Ké Térkogyar térkogyartas Erzsébet Ipari Park 10/52 hrsz 4

Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas (2014.)

Pilisszentivanon a foglalkoztatasi arany megegyezik az orszagos atlaggal. A 2014-es 6nkormanyzati
adatszolgaltatas szerint a népesség megoszlasa a gazdasagi aktivitas szerint a kovetkez6 volt:
foglalkoztatott: 2834 6
munkanélkiili: 68 fo
Ugyanebben az évben a regisztralt allaskeresék szama 90, a tartésan munkanélkiiliek szama pedig
28 o volt, mely értékek a telepiilés lakossaganak 2,02 illetve 0,63%-a. A kozmunkaprogramban részt
vevok szama 2014-ben 6 6 volt, akiket az onkormanyzatnal foglalkoztattak.

A helyi lakossag képzettsége jonak mondhatd, a 2011-es KSH adatok szerint - 7 éves és id6sebb
népességet vizsgalva a legmagasabb iskolai végzettség szerint - a kdvetkezo értékeket kapjuk:

fels6foku: 645 fo
kozépfoku (érettségivel): 1138 f6
alapfoku: 835 fo
nem végezte el a 8 altalanost: 388 fo
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Pilisszentivanrol naponta a lakossag koriilbeliil 70%-a, mintegy 3000 f6 ingazik mas telepiilésre,
ebbol legtobben Budapestre. Emellett jelentés még az elingazas mértéke a szomszédos
telepiilésekre, foként Pilisvorosvarra és Solymarra.

Ezzel egyiitt jelentds a telepiilésre ingazok szama is, hiszen naponta mintegy 350 fé érkezik a
kozségbe. Az ide érkezok kozott nagy szamban vannak a févarosbol érkezok, mellette féként a
térség telepiiléseirdl (Solymar, Pilisvorosvar) ingaznak Pilisszentivanra az emberek.

Mezégazdasag

A telepiilésen a mezbgazdasaggal foglalkozok szama 6sszesen 10 f6. Bar a KSH adatok szerint 2010-
ben az egyéni gazdasagok szama 18, a mezigazdasagi tevékenységet folytato gazdasagi szervezetek
szama 1, emellett tovabbi 12 stermeld is volt regisztralva.

Az egyéni gazdasagok hasznalataban ugyanebben az évben 35 ha szantéteriilet, 0,4 ha gyiimolcsos,
0,3 ha sz6l6, 100,1 ha erdé és 0,7 ha mivelés alol kivett teriilet volt. A KSH adatai szerint az egyéni
gazdasagok sertésallomanya 2000-ben 50 db, 2010-ben mar csak 32 db volt. A léallomany 2010-ben 9
db volt (2000-ben 5 db volt). A tyakallomany az utobbi 10 évben 80%-kal csokkent, igy 2010-ben mar
csak 280 tyukot tartottak Pilisszentivanon. Emellett kis mértékben nétt a libaallomany, bar a liba-
és kacsatartas mértéke nem jelentds a faluban. A méhcsaladok szama azonban csaknem duplajara
nétt 10 év alatt a 43 csaladdal.

A KSH adatai alapjan a konyhakertek nagysaga felére csokkent, 2010-ben mar csak 0,2 ha ezek
terulete.

Az egy mezGgazdasagi szervezet hasznalataban Osszes foldteriilet nagysaga 48 ha, mely teljes
egészében szantdként van hasznalatban. Allattenyésztés nincs.

4.2. TURIZMUS, IDEGENFORGALOM
4.2.1.A TELEPULES TURISZTIKAI SZEREPKORE

Pilisszentivan térségének turisztikai adottsagai kedvezok, hiszen a Budai-hegység illetve a Pilis altal
hatarolt Pilisi-medence a kirandulok és a kikapcsolodni vagyok kedvelt célteriilete. Ezzel egyiitt mind a
térségben, mind a kozségben csupan alkalmi, ,egynapos” turistakkal talalkozhatunk, a térség
idegenforgalma tobbségében a természetjarokra korlatozodik. Ennek megfeleléen Pilisszentivan turisztikai
szempontbodl nem tolt be jelentds szerepet a budai agglomeracioban.

Pilisszentivanon illetve a kornyezé telepliléseken a természeti adottsagokra alapozva lehet a turizmus
kinalatat fejleszteni (Budai-hegyek, horgasztavak, geologiai formaciok-feltarasok és ehhez kapcsolodo
programok szervezésével).

4.2.2. TURISZTIKAI JELLEMZOK

A teleplilési idegenforgalom legnagyobb részét az alkalmi turistak jelentik, akik a természetjaras miatt
jonnek a telepiilésre. A kiilteriileten - mely a Budai-hegység része - tobb tlraltvonal is atvezet. A Vadasz-
rét koriil vezet a Jagi-tandsvény, a Jagi-td és a Vadasz-réti arok megkeriilésével. A Szénas-hegycsoportot
feltaro tlaralGtvonalak szovevénye a fokozottan védett teriileteket elkeriilik. A turistautak mentén
tajékoztatd, ismeretterjeszt6 tablak allnak, illetve erdei pihendhely is talalhato.

A killteriileten jellemz6 a lovas turizmus is (két lovarda is talalhato a telepiilésen). A Sl6tyi tavon horgaszni
lehet, melynek f6Ut menti partjan a Csali csarda varja a vendégeket.

Tobb szervezett program kozil a junius masodik felében megrendezett ,,Napforduld fesztival” a
legnagyobb, ekkor egy héten keresztiil kiilonb6z6 tipusii programokon vehetnek részt a latogatok. Ezt
koveti juliusban a Waldi kupa, ahol csaladi vetélkeddkon lehet részt venni. Ezen kiviil szeptemberben
sziireti balt, novemberben kolbasztolté és palinkaf6zé versenyt, majusban kakasfesztivalt szerveznek a
faluban.

Tovabbi idegenforgalmi érték a telepiilés f6 utcajan lévé tajhaz helytorténeti gyljteménye , valamint a
Kalvariadomb, a miemléki templom, tovabba a telepiilés teriiletén elszortan talalhato Bildstock-ok
(képkovek).
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A szallashelyek hianya mellett (Pilisszentivanon jelenleg egy panzio és egy vendéghaz lizemel) a turisztikai
infrastruktira egyéb hianyossagokkal is bir: a falu kevés vendéglatohellyel (11 db) és kiskereskedelmi
tizlettel (16 db) rendelkezik. Emellett szikség lenne megfelel6 turisztikai marketing tevékenységre is.

5. ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESFEJLESZTES ESZKOZEI

Az onkormanyzati gazdalkodasanak alapelvei, hogy a kozszolgaltatasok és a kozségilizemeltetési
feladatok megfeleld szinvonalon torténd ellatasa mellett a kdzség pénziigyi egyensulyat fenntartsak,
s emellett befektetés-tamogato és munkahelyteremté politikat folytassanak. Ezzel parhuzamosan
megvaldsithatok a fontosabb telepiilésfejlesztési feladatok.

Az onkormanyzat gazdalkodasanak alapelvei kozott szerepel a telepiilésiizemeltetési feladatok
megfelelé ellatasa, a helyi vallalkozasok tamogatasa, azok versenyképességének javitasa, a
megfeleldé addpolitika, valamint az onkormanyzat pénziigyi stabilitasa és a koltségvetés egyensuly
fenntartasa.

A kozség vagyongazdalkodasa is a fenti alapelvek mentén torténik. A megfelelé adopolitika mellett
Pilisszentivan onkormanyzata ésszer(i ingatlangazdalkodassal képes a kozség pénziigyi stabilitasat
fenntartani. A kozség ingatlangazdalkodasi alapelvei szerint az ©nkormanyzat forgalomképes
ingatlanjai a telepiilésfejlesztési céljoknak megfeleléen értékesithetdk illetve bérbe adhatok.

6. TELEPULESUZEMELTETES

A telepiilés onkormanyzata a lakossag szamara minden anyagi kozszolgaltatast biztosit, azonban a
kozmiivek jelent6s része nem az oOnkormanyzat tulajdonaban illetve kezelésében van, igy az
onkormanyzatnak sok esetben csak kozvetett befolyasa van a kozszolgaltatasok mindségére (pl. viz-,
gaz- és elektromos haldzat).

A kozség vizellatasat Duna Menti Regionalis Vizm( Zrt. (DMRV Zrt.) biztositja. A megfelelé
villamosenergia-ellatasért az ELMU-EMASZ Halozati Szolgaltatd Kft. felel. A féldgazellatas
szolgaltatoja a TIGAZ Zrt.

A teleplilésen kiépiilt vezetékes tavkozlési ellatast a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja, a
vezetékes miisorelosztas (kabel TV) szolgaltatdja az Intellicom és a Digi Tv.

A telepiilés teriiletén kiépiilt szennyviz-csatorna halozat lizemeltetéje a Dakov Kft.

A hulladék elszallitasat a kozbeszerzési eljarasban nyertes Avar Ajka Kft. alvallalkozoval, a
Saubermacher Bicske Kft-vel végzi. Az eddig hasznalt hulladékos zsakok helyett 2014. januarjatol
60, 120, 240 és a lakotelepen 1100 literes kukaban torténik a hulladék elszallitasa. A kommunalis
hulladék elszallitasa az egész kozségben heti 1 alkalommal, szerdai napokon torténik.

A veszélyes hulladékot - melynek mennyisége évente 2,5 tonna - évi egyszeri alkalommal szallitjak
el.

A telepiilésen hazhoz mend szelektiv hulladékgyijtés miikodik, a mianyag szelektiv hulladék és a
kotegelt papir elszallitasara havi egy alkalommal keriil sor. A szervezett lomtalanitas 2014
januarjatol megsziint a kozségben, helyette a szerzodott és dijhatralékkal nem rendelkez6
lakosoktol kozvetleniil a szolgaltatoval valéo iddpont egyeztetés alapjan egy évben egyszer
ingyenesen elszallitjak 3 m® mennyiségig a kitett lomot.

A zbldhulladék elszallitasat a Faluszépité Egyesiilet végzi az Onkormanyzattal kdzosen, majustol
novemberig havonta kétszer, melyet azutan helyben a rekultivalt egykori szeméttelep teriiletén
helyeznek el. A telepiilés (j komposztalo telepe jelenleg épiil. A faluhoz legkozelebbi hulladékudvar
Bicskén talalhatod. Eves szinten az dsszes elszallitott telepiilési szilard hulladék 967 tonna, ebbél a
lakossagtol elszallitott telepiilési szilard hulladék 678 tonna (KSH, 2012-es adat).

A tovabbi telepiilésiizemeltetési feladatokat részben a Polgarmesteri Hivatal, részben kiilonboz6
vallalkozok latjak el keretszerzodés alapjan.

A kozparkok és kozterek gondozasat, valamint a hokotrast a Budagyep Kft. végzi. A telepiilés
teriiletén 12 0088 m? zoldteriilet talalhatd. A rendszeresen kaszalt kdzteriileti gyepteriiletek nagysaga
160.979 m~.
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A csUszasmentesitést, a csapadékviz-elvezet6 arkok tisztitasat, karbantartasat és a temet6
fenntartasat a Budagyep Kft., a temetd izemeltetését a Varazskd Kft. végzi. A telepiilés 20.751 m?
kozteriiletén gépi, 1318 m?-én kézi modszerekkel torténik a csiszasmentesités.

7. TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK
7.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK'

Pilisszentivan a DunantUli-kozéphegység nagytaj, Dunazug-hegyvidék kozéptaj, Pilisi-medencék és a
Budai-hegyek kistaj talalkozasanal helyezkedik el. A telepiilés lako- és mezdgazdasagi teriiletei a
Pilisi-medence, mig az erddvel boritott hegyvidék a Budai-hegyek része.

7.1.1. DOMBORZATI VISZONYOK, FOLDTANI ADOTTSAGOK

Eszakkeleten valtozatos felszin(i, sasbércek szabdalta arkos medencék jellemzik a tajat a Pilisi-
hegyek olelésében. A terep alapvetéen dombsagi jellegli, északnyugati iranybol hegylabi, lejtds
felszinek tartanak a medencefenék iranyaba. A lejtoket vékony losztakard fedi. A medencék aljzatai
50-100 m-re siillyedtek. A karsztformakat tobb helyen szenes iledék takarja, melyek gyakran
karsztvizszint alatt helyezkednek el. A Pilisvorosvari-medencében kdszéntermelés folyt 1851-1969
kozott.

Délnyugaton mozaikosan Osszetoredezett sasbércsorok, hegységkozi medencék, erozios volgyek
jellemzoéek. Domborzata karsztos formakban gazdag. Pilisszentivan egyik jelképe az Ivani hegyen
lévé Ordog-torony, amely egy hévizjarat és forraskiirté ,tanutorony”. Az arkos medencékre és
sasbércekre kiilonolé domborzattipus jellemzo e kistajra. A felszin kdzetei kozé tartozik a mezozoos
mészko- és dolomitformacio, panndniai és negyediddszaki édesvizi mészkovek, homokkd és marga,
valamint a peremeken homok és agyag Osszletek. Pilisszentivan legmagasabb pontja a Kis-Szénas
hegy oldala (425 m a kozség teriiletére es6 magassag).

7.1.2. TALAJTANI JELLEMZOK

Pilisszentivan kornyékén barnafold, valamint a mészké térszineken gyenge termoéképességli rendzina
talajok képzodtek. Ahova feketefeny6t telepitettek, ott elindult a talaj savanyodasa és mallasa. A
legnagyobb kiterjedésl barnafoldek l0szos liledéken alakultak ki, és homokos valyog mechanikai
Osszetétellek. A talajok vizgazdalkodasa kedvezd, termékenységiik megfeleld, Pilisszentivan
kornyékén alluvialis lledéken, valyog és homok mechanikai dsszetételii talaj talalhato. A délnyugati
részen az igen gyenge termoképességii rendzina talajokat erdék boritjak. A barnaféldek itt valyog,
vagy agyagos valyog Osszetételliek. A valyog tipusu talajnak kedvezé a vizgazdalkodasa, mig az
agyagos valyogtalajok az erozio kovetkeztében a felszint6l karbonatosak. Néhany kiblvasban kiscelli
agyag is talalhato.

7.1.3. EGHAJLAT

A telepliilés éghajlata mérsékelten meleg és szaraz, a hegytet6kon mérsékelten hilivos. Az éves
csapadékosszeg e teriileten 650 mm koriili, a tenyészidészakban 320-340 mm, a cslicsok kozelében
360 mm.

Az évi napsiités kevéssel meghaladja az 1920 orat; a nyari honapokban 760-770, télen mintegy 180
oran at st a nap. A hémérséklet évi kozépértéke 9,0-9,5°C, a tenyészidészaké 16,0 és 16,5°C
kozotti, a magasabban fekvo teriileteken 15-15,5°C. Evente 188-193 napon at, apr. 10-20 és okt. 16-
20. kozott a napi kozéphémérséklet magasabb, mint 10 °C. Az évi abszolit hdémérsékleti
maximumok atlaga kevéssel meghaladja a 31-33,0°C-ot, a téli abszolit minimumok atlaga -15,0 és -
17,0 °C kozé esik. A téli félévben 45-55 nap koriili 6sszefiiggé hotakards idGszak tapasztalhato, 25-
35 cm atlagos maximalis ho vastagsaggal. Az ariditasi index értéke Pilisszentivan kornyékén 1,05-
1,15 korili. A leggyakoribb szélirany az északnyugati, az ENY-DK lefutasl volgyekben a délkeleti. Az
atlagos szélsebesség 3-3,5 m/s, a Nagy-szénason 4 m/s folotti atlagot mértek. A taj éghajlata az
erdbégazdalkodashoz, a lankasabb részeken a sz6l6- és gylimolcstermesztéshez is megfeleld.

7.1.4. ViZRAJZ

A teriilet lejt6inek vizeit az Aranyhegyi-patak vezeti le a Dunaba. A Vadasz-rét déli hatarvonalaban
huzoédik a Vadasz-rét-arok, melynek vize a Jagi-tavat taplalja, majd tovabbfolyva az Aranyhegyi-
patakba omlik. A Jagi-t6 a Jagi-forras két volgyzard gattal torténé felduzzasztasa révén alakult ki.

A 7.1. ,Természeti adottsdagok” cim{i munkarész ,Magyarorszdg kistdjainak katasztere” alapjdn késziilt.
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Az egykori Harsas-forras elapadasa a szénbanyaszat kovetkezménye. Az Aranyhegyi-patak vizhozama
0,01-30 m3/s, ritkan ennél joval nagyobb vizhozam is kialakulhat, mely jelent6s kart okozhat. A
kistaj teriilete mérsékelten vizhianyos. Az arvizek altalaban nyar elején a leggyakoribbak, mig a
kisvizek idészaka az 6sz. A viz szennyezett, mindsége Ill. osztalyu. A telepiilés két allovize a Slotyi
és a Vadaszréti (Jagi)-to.

A talajviz a volgyekben 2-4 m mélységben, mig a lejtokon 4-6 m-nél talalhato. Mennyisége nem
jelentds. Kémiai Osszetétele szerint kalcium-magnézium-hidrogén-karbonatos. A rétegviz
mennyisége atlagos, az artézi kutak szama kevés. Mélységiik és vizhozamuk valtozd, 50-250 m
kozotti mélybol 100-6001/s hozamuk van.

7.1.5. NOVENYZET

Pilisszentivan teriilete a Bakonyicum floravidékbe, ezen beliil a Pilisense florajarasba tartozik.
Magas a természetes vegetacioval boritott teriiletek aranya. A telepiilés kornyékén jorészt
erdéteriiletek, kisebb teriileten - a hegyek meredek tetdin - szaraz gyepek talalhatok. Az erddk
legfoképpen lombos fakbol allnak, a koparfasitasok fekete fenyveseit is egyre inkabb Gshonos
lombos fafajokra cserélik. A magasabb részeken gyertyanos-tolgyesek, kisebb részen biikkosok
talalhatok, ezen kiviil szamos erdében alkot elegyet a hars, juhar, kéris és tolgy. Az északi
kitettségli hegyoldalakon megjelennek a biikkos sziklaerdék és a tormeléklejté-erdék. A fényben
gazdag délies részeken cseres-kocsanytalan és mészkedvel6 tolgyesek alkotjak. A tajidegen fehér
akac az irtasok teriiletein terjedve veszélyezteti a természetes vegetaciot. A patakok mentén
helyenként talalhatok még foltokban zsombékosok, lap-, sas-, és mocsarrétek, nadasok. A telepitett
faallomanyok koziil emlitésre méltok az akacosok.

A Budai-hegység novényvilaga - foként a szaraz gyepeknél - igen fajgazdag. Itt megtalalhatd a deres
csenkesz, a sziirke napvirag, a délvidéki arvalanyhaj, borzas vértd, a Szent Istvan-szegfli. A hegység
bennsziilott novényfaja, a pilisi len, ezen kivil itt él6 pannon bennsziilottek a magyar méreggyilok,
magyar gurgolya, budai nyulfarkfd, kovér daravirag, stb. fajai.

Az erddk karara tortént az intenziv mészk4- és dolomit-kitermelés is, ami utan azonban jelentds
rekultivacio hatasara a felhagyott banyak nagyrészt beerddsiiltek.

A kistaj fajszama tobb mint 1200, a védett fajok szama: 80-100. Jellemzéen elterjedt 6zonfajok a
balvanyfa, selyemkoro, aranyvesszo-fajok és az akac.
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7.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET
7.2.1. PILISSZENTIVAN SZERKEZETENEK KIALAKULASA A KATONAI FELMERESEK TUKREBEN

A XVIIl. szdzadban a haddszatban elétérbe keriilt a terepadottsdgokhoz vald alkalmazkodds, ezdltal a térkép
a harcrend kialakitdsdban nélkiilozhetetlenné vdlt. Ennek fényében készitették el az els6, az orszdg teljes
teriiletét lefed6 katonai felmérést 1766 és 1785 kozitt. Ezt kdvette a mdsodik felmérés 1806-tol 1869-ig,
végiil a harmadik, mely csak néhdny évvel kéveti a mdsodikat 1872-84-ig. Ezek a térképek mintegy mdsfél
évszdzadot dtolelnek, ezdltal a tdj és a teleplilések vdltozdsa jol nyomon kévethetd rajtuk, igy Pilisszentivdn
szerkezetének alakuldsat is a katonai felmérések alapjdn vdzoljuk fel.

I. katonai felmérés (1782-85)

Pilisszentivan (Szent Ivany) az els6 katonai felmérés készitésének idején patakparton fekvd, egy
utcabol allé kis falu volt. A telepiilés koriil kelet-dél iranyban nagy kiterjedési szantok, mig
nyugatra (a mai Vadasz-réten) és északra sz6l6dombok teriiltek el. Pilisszentivan és Vorosvar kozott
szantok, tovabba egy-egy erdd- és széloteriilet helyezkedett el akkoriban. A telepiilésrél Vorosvar
mar ekkor is két iranybdl, a telepiilés keleti és nyugati hatara feldl is megkozelithetd volt. Solymart
a Pilisszentivanrdl keleti iranyban kivezet6, majd arrdl leagazo Gtrol lehetett elérni.

g
1’ -.‘"
C/ lreret, va};y"”

A kozség az |. katonai felmérés idején egyszer(i, egyutcas
telepiilésként jelenik meg. A felmérésen felismerhet6 a
telepiilés f6 utcaja, a Szabadsag (t. Az épliletek mar
kobol voltak. A térkép a romai katolikus templomot is
feltiinteti, amely egy kereszt alaki épiilet a féutca
Solymar feléli részén. Csaba felé az els6, a tobbitdl
nagyobb, kétszarnyl épiilet a régi urasagi haz. A
Szabadsag u.- Harsfa u. talalkozasanal egy kereszt allt. A
falubdl kiindulo diléutak a kornyezé lakott teriiletekre
vezettek (Vorosvar, Piliscsaba, Solymar). A kiilteriilet
nagy részén akkoriban is erdéségek hizodtak.
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Il. katonai felmérés (1829-1869)

Az els6 katonai felmérés ota eltelt id6 alatt a masodik katonai felmérésen kevés valtozast

tapasztalhatunk a telepiilésen és kornyékén.

B, SR s Z] S ¢ i s 7 e
A telepiilés lakoteriilete lassu Utemben novekedett, a felmérésen megfigyelheté a Szabadsag ut
meghosszabbodasa. Ennek déli oldalan a lakoépiiletek hosszi bejaron keresztiil kozelithet6k meg. A
lakoépiiletekhez kert tartozott. Uj utcaként jelenik meg a féutcatol delre lévé Jozsef Attila utca,
valamint a Szabadsag Utbol kiagazé Ovoda utca, Ddozsa koz és Joreménység utca. Jol lathatd a
templom épiilete is. A lakoepuletek mellett a fabol késziilt mellekepuleteket is feltinteti a

felmérés. Az urasagi hazat ekkorra déli iranyban
kib6vitették. A mai Bem utca vonalaban vezet6 Gton
lehetett atjutni Pilisvorosvarra.

A lakott teriilet koriili teriilethasznalatokban az elsé
katonai felméréshez képest kisebb valtozasok
figyelheték meg. A szél6foldek teriileti kiterjedése
valtozott, a szantofoldek terileti aranya
valtozatlan. Az akkori falutol délnyugatra - a
Fenyves utcatol délre - (j szoloskertet jelol a
térkép, a Vadasz-réti szol6 teriilete a térképi
abrazolas alapjan csokkent. A Slotyi helyén
akkoriban még legel6 teriilt el. Markansan jelenik
meg a falutol délre futo arok, a Hosszu-arok. Az
erdéteriiletek nem csokkentek a korabbiakhoz
képest.
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lll. katonai felmérés (1872-1884)

Mivel a masodik felmérést rovid idén beliil kovette a harmadik, jelentds valtozasok nem torténtek a
telepiilésen. A Pilisszentivant a kornyezo telepiilésekkel oOsszekoté utak, illetve egyéb féldutak
szama nem valtozott. A telepiilés utcainak kiterjedése csupan kismértékben nétt. A mai
Pilisvorosvarral hataros Klapka utca helyén ,,Akazien Waldchen”, azaz akac erddcske volt telepitve.
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A telepiilésszerkezet a  korabbi
felmérésekhez képest érdemben nem
valtozott. A  telepilésen lathato
kapolna, templom, szamos kereszt és
képké (Bildstock) a falubéliek mély
vallasossagara utalnak.
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> ISR A Jozsef Attila utca tovabb nétt és
létrejott a mai Banyasz utca.

A kiilteriileten a mai dilék elrendezése
WD nagyrészt mar akkor kialakitasra keriilt.
IR "a, . , ” PR ,
:y\ AL A Vadaszrétre vezetdo dalout mentén
N i{g tobb képkovet is megfigyelhetiink. A
PR Schuhnagel-arokban ekkor elkezd4dott a
banyaszat kiilszini fejtéssel. Piliscsaba felé karbantartott kocsi(t vezetett.

Gl

A sz6lomiivelés még fontos megélhetési forras volt ebben az idében. A kiilteriileten elszortan jelolt
legeld és a Slotyi helyén abrazolt gémeskit a legeltet6 allattartasra utal.

A harmadik felmérés ota eltelt idoszak:

Joval tobb valtozas figyelheté meg az els6 vilaghaboru elétti idGszakban késziilt térképen. A
Szabadsag Ut Solymar fel6li része kettévalt a Slotyi helyén, ahol banyatelepet alakitottak ki. A
Banyasz utca és Jozsef Attila utca hazai rendezetten allnak mar egymas mellett. Ezekt6l délre, a
mai Sagvari telep és Tancsics telep helyén és Zsiroshegyi-d(ilon sz6lémivelést folytattak. Megépiilt
Pilisvordsvaron a vasitvonal, melyrél Szentivanrol az Erzsébet-banyahoz vezetett egy leagazas.
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A Fehér-hegy alatt
(Hungariatelep) nagyobb, négyzet
alaki teriileten kiirtottdk az
erd6t. A Kalvaria-hegy akkoriban
még kopar volt. A Vadasz-réttél
északra évo irtasokon (Harsfa u.,
Rét u. mentén) jelentés sz6l6-
mivelést folytattak, melynek
fontossagat tobb, az utak mellett
allo kereszt jelzi. Jol elkulondl a
hegycsucsokon,  hegygerinceken
lévo sziklagyep az erdoktol.

A XX. szazad folyaman a telepiilés
nagy valtozason esett at.
Kialakult a telepiilés mai
szerkezete,  megszilardult a
térség uthaldzata és a telepiilés
tajhasznalata. Fokozatosan nétt a
belterilet a XX. szazad els6
felében a banyaszcsaladok letelepedésével. Megépiilt a banyaszoknak a Joszerencsét-lakotelep a
pilisvorosvari hataron, Piliscsaba felé ikerhazakat épitettek (Flanctelep), Istvanakna iizemi
éplileteibdl lakotelepet alakitottak ki.

Késébb, a budapesti urbanizacio felgyorsulasaval megindult a févaros kérnyékére valo kitelepedés.
Pilisszentivan lakoteriilete ekkor rohamosan nétt. Uj lakéutcakat alakitottak ki a Kalvaria mogotti
részen, valamint a Szabadsag Uttal parhuzamosan a hegyek iranyaba (Pet6fi u., Kossuth u., Borbala
u., Akacfa u.).

Banyaszati tevékenység kovetkeztében képzddott a Slotyi. A zoldfelilettel koriilvett to koriil
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Mara Pilisszentivan északi és Pilissvorosvar déli lakoteriilete teljesen osszeépiilt. Pilisszentivan
északi, Pilisvorosvarral hataros részén épilt meg a Joszerencsét lakotelep egykor a
banyaszcsaladoknak. A Slotyi mellett a 80-as években még meddohanyo allt. A Slotyi kordiili
gazdasagi teriilet dél felé boviilt, ez az Erzsébet ipari park.

Az egykori kiilteriileti sz6lokben (Zsiroshegyi-diilo, Fehér-hegyi-dil6, Rét utca, Alsorét utca) siriin
épliltek hétvegi hazak, Udiildk, illetve szerszamos bodék. A Rét u. - Harsfa u. lakoteriilethez kozeli
szakaszanak elkezd6dott kertvarosias beépitése. Uj, kilencvenes évektdl kialakitott utcak a Klapka
utca, a Sziiret utca, Sz6l6 utca Pilisvorosvar feldl; a Harsfa utca és a Tolgyfa utca az iparteriilet
nyugati oldalan; és a Lenvirdg utca a Borbala utcatdl délre. A kozségbe valo kitelepedés a
fovarosbol és egyéb teleplilésekbdl a német ajkuak aranyat lecsokkentette.

A kiilteriileten lathato kisebb valtozas egyes gyepteriiletek beerdésitése. Az erdéteriiletek aranya
maradt a legmagasabb, a felhagyott banyak fasitasaval, valamint egyes szantok parlagon hagyasaval
tovabbra is n6. A mezlgazdasagi teriiletek aranya kismértékben csokkent egyes kertes
mezogazdasagi teriiletek lakd célu beépitésével.

A Joreménység utcaban napjainkban lovarda lzemel, emellett a telepiilés egykori zartkertjeinek
teriiletén két helyen tartanak nagyobb létszamban lovakat.

7.2.2. TAJSZERKEZET

Egy telepiilés tajszerkezetét féként a domborzati, vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz
alkalmazkodd teriilethasznalati foltok, beépitett teriiletek, valamint az azokat 0Osszekoto,
elvalaszto, vagy atszel6 vonalas elemek alakitjak.

- A

UGy &

Pilisszentivan - Ortofoto (Forrs: www.tajertektar.h)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN 32 MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

Pilisszentivan a fdévarostol északnyugatra, a Pilis-hegységtdl délre, a Budai-hegység északi
vonulatainak labanal, a Pilisvorésvari medencétél délre helyezkedik el.

A telepiilés domborzati adottsagai jelentés mértékben meghatarozzak a tajhasznalatokat, melyek
hatassal vannak a tajszerkezetre is. A tajszerkezetet ily modon meghatarozza az, hogy a terep
kisebb mértékben az északi, jelentésebb mértékben pedig a déli iranyba, a Budai-hegység vonulatai
felé emelkedik.

A hegység valtozatos domborzati alakzatait a karsztosodas is formalta, s az igy kialakult
karsztjelenségek a tajszerkezetet is gazdagitjak.

A telepiilés északi részének felszini formai a vizfolyasokat Osszegy(ijté Pilisvorosvari-medencéhez
kapcsoldédva kovetik azok északnyugat-délkeleti iranyu vonalat, a domborzati formakat azonban
délebbre mar a Budai hegység ezen részének észak-déli iranyl volgyekkel tagolt bércei jellemzik.

A domborzati adottsagokhoz alkalmazkodva alakultak a kiilonféle tajhasznalatok. A lakott teriiletek
a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-
patak egy aganak volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli
kitettségl hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kozelebb esé dombtetékon elébb megjelennek a
régi sz6l6termo teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdok.

Az elenyész6 aranyl szantok, s egyéb mezbgazdasagi teriiletek a hegyvonulatok kozotti, viszonylag
sik térségeket foglaljak el.

A taj valtozatossagat emeli a zartkerti részek, banyasztelepek szorvanyos, zarvanyszer(
elhelyezkedése, ahol az épiiletekkel tarkitott, keskeny, kisparcellas telkes teriileteket korbeveszik
az egyontetl erdéségek.

Ugyancsak a domborzati adottsagokhoz kapcsolodoan alakultak ki a vonalas tajszerkezeti elemek.
Természetes vonalas elemek a vizfolyasok. Pilisszentivan teriiletét északnyugat-délkeleti iranyban, s
északon szeli at az Aranyhegyi-patak. A szinte teljes mértékig beépiilt vizfolyas a lakott teriilet
féutcajat is jelenti egyben, ezaltal markans tajalakitdo elem annak ellenére, hogy természetes
formajaban mar szinte egyaltalan nem jelenik meg. A vizfolyast kisérd széles zoldteriilet, diszfas-
cserjés novénysav a kozség jelentds zoldfeliileti eleme, ezzel tovabb erdsitve a vonalas szerkezeti
elemet.

Mesterséges vonalas elemek a kozlekedési infrastruktlra elemei, ezek azonban kevéssé dominalnak
Pilisszentivan esetében. Az (Ut menti teriiletek jelentés beépitettsége miatt tajban kevéssé, a
telepiilés szerkezetében annal inkabb megjelenik a 1107. j. orszagos ut, mely a kozség féutcaja is
egyben. A kozséget északrol éppen hogy érinti a 10-es fout vonala, illetve a Budapest-Esztergom
vasutvonal, ezek tajalakito hatasa azonban Pilisszentivanon elenyészd.

Vonalas elemként jelenik meg a banyaszattal Osszefliggoen miikodo egykori kotélpalya vonala
Pilisszentivan és Nagykovacsi kozott.

7.2.3. TAJHASZNALAT, KULTERULETI TERULETFELHASZNALASOK

Pilisszentivan a fovarostdl alig 20 kilométerre, északnyugatra fekszik a Pilis és a Budai-hegység
kozott, a Budai-hegység északi labain. Tajképét meghatarozzak a domborzati adottsagok, vagyis az,
hogy a kozség az Aranyhegyi-patak aranylag sik, keskeny volgyébe telepliilt, s a terep pedig a Budai-
hegység iranyaba, dél felé emelkedik. A jellemzden hegyvidéki telepiilésen valtozatos domborzati
adottsagok alakultak ki, s a tajhasznalatok is ehhez alkalmazkodnak.

Altalanossagban jellemzd, hogy a hegyes-volgyes terep miatt a kiilteriilet tilnyomé részét erdéségek
foglaljak el. Ezzel parhuzamosan igen kicsi a szantdé muveléslii mezdgazdasagi teriiletek aranya,
minthogy a viszonylag sik térségeket foként a lakott teriiletek foglaljak el. Az egykori sz6l6k, azaz a
volt zartkerti teriiletek egy része a belteriilethez kapcsolodik, azonban az is jellemz6, hogy a
domboldalakon/dombtetékon az erdékben zarvanyként jelennek meg.
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A miuvelési agakat tekintve ugyancsak kitlinik az, hogy a tajhasznalatok a terepadottsagokhoz
alkalmazkodva alakultak ki. Ez azt jelenti, hogy a tajhasznalatok koziil talsulyban vannak az erdd
teriiletek, melyek az igazgatasi teriilet tobb mint felét foglaljak el. Koriilbeliil feleakkora teriileten
helyezkednek el a kivett teriiletek. Ide tartoznak a vizfeliiletek is, igy a mellette lév6 kisebb toval
egyitt mintegy 6 hektar kiterjedési Slotyi is. A kiilonb6zé mezdgazdasagi teriiletek nagyjabol
hasonlo aranyban talalhatok a kiilteriileten. Ezek legnagyobb részt szantok, azonban e teriiletek a
10%-ot sem érik el. A gyepteriiletek némileg kisebb hanyadot képviselnek, s a volt zartkerti
teriileteken meglévé sz6l6, gyiimolcsos és kert mivelésl teriiletek Osszességében nagyjabol a
gyepteriiletek kiterjedésének felelnek meg.

A helyszini bejaras soran a fentiek ellenére jol lathato volt, hogy a miivelési agak nem minden
esetben tilkrozik a tényleges tajhasznalatokat. A szantdk kozil a gyengébb termdéképességliek
helyén bizonyos részeken parlag, bozotos talalhatd, s a volt zartkerti részekben a gyiimolcsosok és a
szbl6teriiletek is visszaszoruloban vannak.

A tényleges tajhasznalatok az alabbiak szerint alakulnak:
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Pilisszentivan a Budai-hegység északi vonulatainak labaira telepiilt. A hegységi teriiletek erdével
boritottak, s az igazgatasi teriilet tobb mint felét kiteszik. A faallomanyra jellemzd, hogy a lakott
teriiletekhez és zartkertekhez kozel fekvé teriileteknél tobbnyire akac alkotja. Az 1920-as, '30-as
években végzett hatalmas teriileteket érinté koparfasitas Szentivan teriiletén is otthagyta nyomait,
s - mivel apranként lombhullato fajokra cserélik - egyre kisebb teriileteket foglalnak el az erdei
illetve feketefenyvesek. Ezek leginkabb a lakott teriilethez kozeli hegyeket foglaljak el, s
legnagyobb aranyban és legjellegzetesebb modon talan a Fehér-hegyet boritjak. A Fehér-hegy
északi labanal ugyancsak erdds kornyezetben talalhato a kozség kalvaridja. Az erdék természetes
novényallomanyat tobbnyire a cseres- és kocsanytalan tolgyesek valamint a nagyobb tengerszint
feletti magassagokon gyertyanos-biikkosok képviselik.

A Slotyi kornyezetében a to koriil keskeny galériaerdd sav talalhato, melyet foéként kiilonbozo
flzesek, nyarasok alkotnak.

Telepitett erddsavok, illetve fasorok kiilteriileten az eleve magas erddsiiltség miatt nem jellemzok.
Az Aranyhegyi-patak belteriiletet atszel6, a foutca mentén haladé szakasza nagy mértékben
meghatarozza a telepiilésképet, ugyanis az arkot ovezé teriileteket- a kornyezd intenziv beépités
ellenére is - ligetes jelleg jellemzi.

Az erddk elsédleges rendeltetése tulnyomo részt védelmi. Ezen kiviil kisebb aranyban gazdasagi
erd6 fekszik a belteriilet és a zartkerti teriiletek kozotti teriileteken pl. az Istvan akna és a
hulladéklerako kornyezetében.

A Foldhivatal nyilvantartasa szerint a helyi adottsagokhoz képest viszonylag kiterjedt
szantoteriiletek talalhatok Pilisszentivan teriiletén. Ténylegesen azonban szantofoldek mindossze a
Vadasz-rétnél, valamint kisebb foltokban a belteriilett6l délkeletre talalhatok. A szanto mdlvelési
agban (évé teriiltek egy része a volt zartkerti teriileteken fekszik apro parcellakon, s egy részik a
mivelési ag ellenére felhagyott, teriiletiik parlagosodott. A szantok mindsége igen gyenge.
Tobbségiik a masodik vilaghaborl el6tt, az erdé kiirtasaval jott létre, az eleinte kivalo
eredményeket hozo termé6fold azonban a domborzati adottsagok miatt gyorsan erodalodott, s a
szantofoldek ma mar mindossze 6-7-es mindségi osztalyba tartoznak. A szantofoldi/mezdgazdasagi
miivelést nagyrészt egy gazda végzi a telepiilésen.

Pilisszentivan igazgatasi teriiletén a gyepteriiletek a szantokhoz hasonléoan csak kisebb
kiterjedésben talalhatok. Aranylag nagyobb Osszefiiggé gyepek minddssze a kiilteriilet délkeleti
részén hlzodnak, a gyepteriiletek tobbsége a volt zartkertek teriiletén fekszik. Legeld allattartas a
kozségben foként a lovakra korlatozodik, a legeldket is 6k hasznositjak.

Kiilteriileten, a belteriilettdl délre talalhato a jelenleg is miikod6é temetd, a Joreménység utca déli
folytatasaban. Vele szemben fekvo teriileten egy szerszamnyél gyar mikodik, mogotte
malnaiiltetvény fekszik.

Lovas turizmussal, lovagoltatassal foglalkoznak a temet6tél északra és keletre, illetve Joreménység
utcaban a belteriilethatar mellett. A temet6tél keletre kutyaiskola talalhato.

A Tancsics utca nyugati folytatasaban talalhato a kozség egykori hulladéklerakéja. Teriiletét mara
rekultivaltak, egy része gyeppel, mas része fas novényzettel beiiltetett. A csurgalékviz felfogasara
kisebb tarozoétavat alakitottak ki.

Pilisszentivan természetes felszini vizekben szegény. Vizfolyasa az Aranyhegyi-patak, mely
keresztiilfolyik a kiilteriileten, s észak felé kanyarodva - a felszinen ténylegesen alig megjelenve -
atszeli a belteriiletet. A Jagi-patak (vagy Vadasz-réti-patak) felduzzasztasaval alakitottak ki a Jagi-
tavat, melynek nadassal koriilvett teriilete madarmegfigyelé teriilet. A t6 koril a kornyezé
természeti értékeket bemutato tandsvény keriilt kialakitasra. A belteriileten talalhato ,,Slotyi” egy
korabban miikodé homokbanya teriiletén, természetes feltoltédéssel alakult ki.

Pilisszentivan teriiletén egykor nagy jelentdségli szénbanyaszat nyomai a tajban alig jelennek meg.
Az igazgatasi teriilet délkeleti részén fekvo egykori banyailizemtol nyugatra még ma is megtalalhato
a Pilisszentivant és Nagykovacsit 6sszekotd kotélpalya nyomvonala.
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Egykori zartkertek teriiletei

A telepiilés egykori zartkerti, kiskertes mezdgazdasagi teriiletei napjainkban jelentds valtozason
mennek keresztiil. Jelenleg harom f6 hasznalati forma - lako; Udiil6-gazdalkodo; parlag - figyelhetd
meg ezeken a teriileteken, amelyek aranya az egyes részeken meglehetdsen eltér egymastol.

Megfigyelhet6 az egykori zartkerti teriileteken a lakofunkcid folyamatos megjelenése. Ez a folyamat
leginkabb a belteriilettel északnyugaton szomszédos egykori zartkerti részen, a Harsfa és Rét utca
menti teriileteken elérehaladott. Az Akac utcatol délre elhelyezkedd teriileten a lakoteriiletek
kozelsége ellenére sem figyelheté meg ilyen iitem( funkciovaltas, a telkek jelentls része
elhagyatott, tovabba megfigyelheté a teriilet cserjésedése, beerddsiilése. A temet6tol délre, a
Zsiroshegyi ddlon szintén megjelent a lakofunkcid, a teriileten az elmuilt években egy-egy
kiemelkedé méretl lakohaz is megépiilt. Alapvetéen elmondhatd, hogy napjainkra az eredeti
hasznalati funkcio szinte teljesen megsziint a teriileteken, a laké és parlag teriiletek mellett az
idil6 vagy gazdalkodo funkcioji telkek szama igen alacsony.

7.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Pilisszentivan a Budai- és a Pilis-hegység kozott fekvé, a Budai-hegység északi labaira telepiilt
kozség. Teriiletének nagy része, kiilteriiletének szinte egésze a Budai Tajvédelmi Korzet részét
képezi. A tajvédelmi korzet részeként Pilisszentivan teriiletét is érinti a Szénasok szigoruan védett,
Europa Diplomas teriilete.

7.3.1. NEMZETKOZI VEDELEM
Szénas-hegycsoport Europa diplomas teriilet

A Szénas-hegycsoport teriilete Pilisszentivan kiilteriiletének déli, valamint Nagykovacsi igazgatasi
terliletének északi részein fekszik. A teriilet értékét a valtozatos felszini formakat létrehozo
dolomitjelenségek és az azokon megtelepiilt rendkiviili gazdagsagl novény- és allatvilag jelenti.
Legjelentdsebb tarsulasok a dolomit sziklagyepek, melyek reliktum (maradvany) és endemikus
(bennsziilott) novényfajokban gazdagok. Itt fordul el6 tobbek kozott a vilagon masutt nem talalhato
pilisi len (Linum dolomiticum). A teriilet az Europa Diplomat 1995-ben kapta meg, melyet tobbszor
meghosszabbitottak.

Natura 2000 - SCI él6helyvédelmi teriiletek

(A Pilisvorosvari kistérségben lévé Natura 2000 teriiletek: a Budai-hegység HUDI20009, Nyakas
tet6 szarmata vonulat HUDI20037, Pilis-Visegradi-hegység HUDI20039)

A telepiilés kiilteriiletének egy része nemzetkozi védelem alad esik, azaz része a Natura 2000
halézatnak. A halozat létrehozasanak célja az europai jelentéségli élohelyek és élohely tipusok,
illetve ehhez kapcsolodoan a természeti, Okologiai értékek megérzése. Az ezzel kapcsolatos
szabalyok a 275/2004. (X. 8.) - az eurodpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrol szolo - Kormanyrendeletben keriiltek meghatarozasra.

Pilisszentivanon a Natura 2000 halézathoz tartoznak a kozségtél délre fekvo erdos teriiletek.

A kormanyrendelet mellékletében a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi teriiletén
meghatarozott kiemelt jelentGségli kiilonleges természet-megérzési teriiletek Pilisszentivanon az
alabbiak:

Budai-hegység
(HUDI20009)
025/2, 028/4, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 032, 033, 068, 069/3, 069/7a, 070

7.3.1. ORSZAGOS VEDELEM
Budai Tajvédelmi Korzet

Pilisszentivan a Budai-hegység északi labainal fekszik, kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi
korzet védett teriileteihez tartozik. A teriilet 10.528 hektar kiterjedésii, védettségét 1978-ban
mondtak ki. A valtozatos felépitésii hegység teriiletén gazdag novény- és allatvilag telepedett meg.
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Kiilonleges értékét (és egyben sériilékenységét) az jelenti, hogy a fovaros kozvetlen kornyezetében
fekszik, s a varos teriiletébe tobb esetben benyllo, beékelédéd teriileteket tartalmaz, igy kozvetlen
kapcsolatot tesz lehetévé a varosban élok szamara az értékes természeti kornyezettel. A tajvédelmi
korzeten beliil harom fokozottan védett teriilet talalhato, ezek koziil Pilisszentivan teriiletén
talalhat6 a Szénasok-hegycsoport, mely nemzetkézi szinten is kiemelkedd értékeknek ad otthont.

Budai Tajvédelmi Korzet (125/2007. (XIl. 27.) KvVM rendelet a Budai Tajvédelmi Korzet
védettségének fenntartasarol) (032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 069/9, 070, 071, 072/1,
072/2, 074, 075, 077, 084, 090, 093, 0100/2, 025/2, 029/1, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1,
052/1, 059/2, 073/1, 073/10-19, 073/2, 073/20-27, 073/3, 073/5-7, 073/9, 076/1, 076/2, 085/2,
091/1, 092/2, 095/1, 098/1 )

Fokozottan védett teriiletek (032, 033, 058, 061, 067, 068, 069/3, 069/7, 071, 072/1, 074, 0100/2,
025/2, 030/1, 030/2, 031/1, 031/2, 035/1, 059/2)

»EX lege” védett teriiletek

Az ,ex lege” védelem a ,torvény ereje altali” védelmet jelenti, azaz jelen esetben az 1996. évi, a
Természet védelmérdl szolo LIll. torvény 23. § (2) bekezdése alapjan:

»E torvény erejénél fogva védelem alatt dll valamennyi forrds, ldp, barlang, viznyels, szikes td,
kunhalom és foldvdr. Az e bekezdés alapjdn védett természeti terliiletek orszdagos jelentéséglinek
mindstlnek.”

Pilisszentivan teriiletén a fentiek alapjan ,,ex lege” védett teriiletek kézé tartoznak a forrasok és
barlangok.

7.3.2. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

A természeti teriileteket a magasabb rendii tervekben az Orszdgos Okolégiai Halézat és annak dvezetei
foglaljak magukba, melyekkel kapcsolatban a magasabb rend(i tervek szabalyokat fogalmaznak meg.
Az Orszagos Teriiletrendezési tervben meghatarozott Orszagos Okoldgiai Halozat teriiletét a Térségi
Teriiletrendezési Tervekben - jelen esetben a Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési tervében - harom
ovezetbe kell besorolni:

e magteriilet

e Okoldgiai folyoso
o pufferterilet

A magteriiletbe tartoznak Pilisszentivan teriiletén az Agglomeracios terv szerint az erdéteriiletek, tehat a
kiilteriilet talnyomo része.

Okoldgiai folyoso dvezetet az Agglomeracios terv Pilisszentivan teriiletén nem jelol.

A puffer-teriiletet Pilisszentivanon a Vadasz-rét képezi.

7.3.3. TAJKEPVEDELMI TERULETEK

A tajképvédelmi teriiletek ovezete a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési tervében kijelolt ovezet,
a teriiletre vonatkozd szabalyokkal. A tajképvédelmi teriiletek Orszagos, valamint Térségi jelentdségli
tajképveédelmi teriiletekre oszlanak fel.

Pilisszentivan teriiletén orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet talalhato, amely a kiilteriilet zomét
kiteszi. Igy tajképvédelmi teriiletbe tartozik a Budai-hegyvidék telepiilésre es6 része, a Vadasz-rét
gyepteriilete, a Fehér-hegyi-dil6 és a Zsiros-hegyi diild kertes mezigazdasagi teriilete.

7.3.4. HELYI VEDELEM

Pilisszentivanon helyi védelem alatt all6 értékek nincsenek. Az Onkormanyzat 78/2012. (V.02.)
hatarozataban a 010/59, a 038/2 és a 046/4 hrsz-U erd6 miivelés alatt allé ingatlanok helyi védelem
ala helyezését tervezi, s felkéri a Polgarmestert a védetté nyilvanitasi eljaras kezdeményezését. A
helyi védetté nyilvanitas még nem tortént meg.

A fentiek alapjan altalanossagban elmondhato, hogy Pilisszentivan természeti, taji értékekben
bévelkedik, mely a telepiilés arculatat jelentés mértékben meghatarozza.
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7.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

Altaldban tajhasznalati konfliktust okoz az intenziv teriilethasznalatok, vagy jelentds kornyezeti
kibocsatassal rendelkezé tevékenységeknek helyt ado teriiletek és a zavartalansagot igényl6
teriilethasznalatok talalkozasa. Ugyancsak problémat okozhat az adottsagoknak nem megfeleld
tajhasznalat, vagy az, amikor egy megovando tajelem hasznositasa nem a megorzés iranyaba
tolodik. Ezek mellett bizonyos tajelemek nagy kiterjedésiik, vagy markans megjelenésiik miatt
vizualis konfliktust okozhatnak.

Funkcionalis
- Slotyi koril kialakult gazdasagi teriiletek
- Istvan-akna teriiletére bejuté vadak
- mikodo temeto teriilete tavol a belteriilettol
- kihasznalatlan egykori banyateriilet
- a csapadékviz-elvezetés megoldatlansaga Szabadsag Ut északi részén
- parkoldhelyek hianya, rendezetlensége a féuton

Okolagiai
- a volt szeméttelep nem szigetelt, igy rekultivacio utan is tovabb szennyezi a talajt,
talajvizet

- illegalis hulladéklerakasok

- Slotyi gyomosodasa

- a Jagi-t6 eutrofizacioja

- talajlemosddas a Vadasz-rét szantofoldjein

- zartkerti telkek intenziv beépitése a szennyvizelvezetés megoldasa nélkiil

Vizualis-esztétikai
- illegalis hulladéklerakasok
- aSzabadsag sor keleti végétdl a Slotyi-ig az Aranyhegyi-patak medre rendezetlen, szemetes
- pilisvorosvari dolomitbanya latvanya

8. A TELEPULES ZOLDFELULETI RENDSZERE

Pilisszentivanon a zéldfeliileti rendszer elemei:
1. belteriileti zoldteruletek (kozpark, kozkert)

nagy zoldfeliiletekkel bird intézmények
kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei
telken bellli zoldfellletek

vizfolyasok, tavak kornyezete

mezbgazdasagi teriiletek

erdéteriiletek

NOoOU AN WN

Pilisszentivan zoldfeliileti rendszere igen gazdag annak ellenére, hogy a belteriileten kimondott
kozpark nem talalhato. A zoldfeliileti rendszer f6 elemeit belteriileten a szerkezeti jelent6ségli
zoldfeliiletek, nagy zoldfeliiletekkel biré intézmények, mig kiilteriileten az erdéteriiletek jelentik.

1. ZOLDTERULETEK (KOZKERT, KOZPARK)

A Dbelteriileti zoldfeliileti elemek kozil legjelentésebbek egy részrél a zoldteriiletek.
Pilisszentivanon csak kevés zoldteriilet talalhato, s ezek egyike sem tekinthet6 klasszikus
értelemben vett kozparknak. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok ettdl fliggetleniil
zoldteriletként jelolik a Slotyi teriiletét, illetve a Kucmag-rétet, valamint a Szabadsag-Ut kozepén
hizodo zold savot.

a) Slotyi

A Slotyi teriilete a szénbanyaszathoz kapcsolodoan kialakitott homokbanya volt eredetileg, mely a
késébbiek folyaman toltédott fel természetes modon. Jelenleg horgasztoként mikodik, de
illegalisan flirdésre is hasznaljak. Partjan keskeny savban természetes novényzet talalhato, fiizes-
nyaras tarsulasok, kozvetleniil a tomeder mentén pedig nadas. A horgaszathoz kapcsolodéan stégek
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illetve horgaszbodék nem keriiltek kialakitasra, mindossze padok és szemetesek keriiltek
kihelyezésre a to koriil vezetd sétany mentén.

b) Kucmag-rét

A Joreménység utca és Akacfa utca kozott fekszik a Kucmag-rét, mely egy - a banyamiivelés
kovetkeztében megsiillyedt - mélyfekvésl, fiives teriilet, melyet flizes-nyaras fas novényzet dvez. A
teriilet tobbnyire rendezvények (Szentivani Napok, egyéb kulturalis események) helyszinéiil szolgal.

c) Szabadsag uti zold sav

A Sport utcatol indulva a Szabadsag Ut teriiletén, az Aranyhegyi-patak két oldalan aranylag széles
zoldsav keriilt kialakitasra. A patak a legtobb esetben a felszinen nem jelenik meg, csak egy kisebb
arok hizédik végig az utcaban. Az arok tobbnyire fiives feliilet, mellette a fas novényzetet
tobbnyire diszfa és diszcserje fajok képviselik. Ezek szakaszonként mas és mas novényzetet illetve
karaktert adnak a zoldsavnak. Teriiletén helyenként padok és egyéb utcabUtorok talalhatok. A
kozséghaza és templom el6tti teriilet disztér jellegl megjelenést kapott, itt kiemelt agyasokat
alakitottak ki, melyeket diszcserjékkel iiltettek be, padokat, valamint egy diszkutat helyeztek el, és
itt kaptak helyt a haborus hésok emlékoszlopai, valamint a millenniumi emlékmd. Szintén a
Szabadsag Ut teriiletén, az Ovoda utca - Napkozi utca kozotti szakaszon all a Banyasz emlékmid,
mely a kdzség banyaszathoz kapcsolodo multjanak, illetve a banya aldozatainak allit emléket.

2. ZOLDFELULETTEL RENDELKEZO INTEZMENYTERULETEK, SPORTTERULETEK, JATSZOTEREK

Szamottevd zoldfeliiletként jelenik meg belteriileten a Jozsef Attila utca - Ovoda utca sarkan
m(ikodé Német Nemzetiségi 6voda. Ennek kertjében diszfak, s diszcserjék talalhatok. Nagyobb fiives
teriilet tartozik a tlzoltésaghoz. Fas novényzet e teriileten nem talalhato. Ugyancsak jelentésebb
novényzet nélkiili nagy kiterjedési zoldfelilettel rendelkezik az Egészséghaz teriilete.

A kozség belteriiletén tobb olyan kisebb-nagyobb zoldfeliilet talalhato, mely szamottevd funkcioval
nem rendelkezik. Ezek tobbnyire fiives teriiletek egyéb jelentés novényzet vagy
épitmény/utcabutor nélkiil.

Temeto, kegyeleti park

Kiilteriilet, Joreménység utca (Temeté)

A temetd teriiletén a ravatalozd kornyezetében allo id6sebb fak képviselik az értékesebb
novényallomanyt. A sirhelyek koril gyepes feliilet talalhatdé. A ravatalozohoz harangtorony is
tartozik, s el6tte egy kiilonallo haranglab all. A temetd keleti részén egy orvényléssel kiizd6 néi alak
szobra talalhato.

Sagvari utca (Kegyeleti park)

A Sagvari utcaban talalhato a kozség egykori temetbje, mely 1975-ben bdvitési hely hianyaban
bezart. Azota kegyeleti parkként mikodik. A bejarattal szemben talalhato a park kapolnaja, mely
1948-ban épiilt. A ndvényallomanyt elszortan talalhatd orokzoldek, illetve a temeté nyugati
oldalaban iiltetett lombhullato fak alkotjak. A kapolna el6tt id6s juharok allnak.

Sportteriilet

A kozség sportpalyaja festoi kornyezetben, a Fehér-hegy labanal, a Sport utcaban fekszik. A Sport
utcahoz kozelebb fiives futballpalya, tavolabb pedig egy miifiives sportpalya talalhato. Ettél délre
szilard burkolattal ellatott parkolot alakitottak ki, illetve itt talalhato egy kemence is. A sportpalya
mellett talalhatdé a Villa Negra vendéglato hely, melynek alagsoraban keriiltek kialakitasra az
oltozok.

Jatszoterek talalhatok az alabbi teriileteken:
o Jozsef Attila utca végében, a Fehér-hegyen talalhaté teriilet
A Fehér-hegyen kialakitott jatszotér erdei kornyezetben talalhaté. A feketefenydk alatt
fabol késziilt jatékok illetve erdei bltorok (padok, asztalok, szemetesek) keriiltek
elhelyezésre.

e Széchenyi utca
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A Széchenyi utcaban modern jatszotér keriilt kialakitasra, melynek egyik része kisebb
gyermekek szamara késziilt kiilonféle jatékokkal, masik felén szilard burkolatd sportpalya és
felnottjatszotér, azaz szabadtéri fitnesz talalhato.

3. KOZTERULETEK ZOLDFELULETI RESZEI

Kozteriileteken (itt most az egyes utak, utcak mentén killtetett novényzetet értjiik) jellemzden a
novényzetet - attol fiiggéen, hogy hol helyezkedik el - tobbnyire a hazak elétt viragkilltetések,
cserjék képviselik, de sovények is eléfordulnak. Altaldnosak tovabba a kisebb-nagyobb
megszakitasokkal Ultetett fasorok, vagy egyes fak. Ezek a kisebb forgalm( utcakban gyakran
fliggben tobbnyire igen valtozatos képet mutatnak. A kozlekedési teriileteket gyakran kisérik
jelentésebb novényzet nélkiili, fiives teriiletek. Ilyenek talalhatok pl. a Joreménység utcaban, a
Fenyves utcaban, a kegyeleti park mogotti teriileten, a Fenyves utcaban az utca északnyugati
szakaszan, a Fenyves és a Petdfi utca talalkozasanal, a Kossuth utcabol nyild kozokben, az Ovoda
kozben.

4. TELKEN BELULI ZOLDFELULETEK

Pilisszentivanon a telkeknek belteriileten beliil valé elhelyezkedésétol - igy tobbnyire a telek
méretétdl illetve eltérd Ovezetbe tartozasatol - fiiggden eltéré a telken beliili zoldfeliiletek aranya
és mindsége is. A beallt lakoteriileteken jellemzden diszkerteket alakitottak ki, esetleg kisebb
haszonkerttel. Az egykori zartkertek teriiletén a lako funkcid terjedésével szintén jellemzé a
diszkertek térhoditasa, s a haszonkertek egyre nagyobb mértéki visszaszorulasa.

5. VIZFOLYASOK ES TAVAK, ILLETVE AZOK KiSERO NOVENYZETE

Kiil- és belteriileten a vizfolyasok (Aranyhegyi-patak), tavak (Slotyi, Jagi-to) illetve az azokat kiséré
galériandvényzet tobbnyire csak egy keskeny savot jelent, igy okologiai szempontbol sériilékeny
zoldfeliileti rendszert alkot. A belteriileten talalhaté vizek kornyezete ettdl fliggetleniil jelentds
kondicionalo szerephez jut.

6. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A Vadasz-réten elteriild egyetlen, nagy kiterjedésli, Osszefliggd intenziv szantofold kisebb
zoldfellileti értékkel bir. Gazdagabb zoldfeliiletet jelentenek a volt zartkerti részek, melyek egy
része lakoteriiletté alakult, mas részén még ma is gazdalkodnak, de tobbnyire hétvégi hazas
teriiletként mikodik, illetve akadnak jo szammal miveletlen, parlagon hagyott telkek, s olyanok is,
amelyek immar beerdésiiltek.

7. ERDOTERULETEK

Az erdéteriiletek - mint a legosszetettebb tarsulasi forma - alkotjak az igazgatasi teriilet legnagyobb
részét, kozvetleniil kapcsolodnak a lakoteriiletekhez, s azokat korbevéve jelentés mértékben
jarulnak hozza a telepliilés zoldfelileteihez. Bar a kiilteriileten még most is helyenként nagy
aranyban fordulnak el6 telepitett erdok (fekete- és erdei fenyd, akac), ezek folyamatos fafajcseréje
zajlik honos allomanyra.

Fehér-hegy
A belteriilet délnyugati részére benyllik a Fehér-hegy északi laba, s az itt lévé (feketefenyd) erddk
a belteriilet jelentds zoldfeliiletét adjak. Itt talalhato a Kalvaria is, illetve a kozség egyik
jatszotere.

Osszességében elmondhatod, hogy Pilisszentivan zoldfeliiletekkel megfelelSen ellatott telepiilés. Az
egyes zoldfeliileti elemek komplex rendszert alkotnak, ezzel biztositva a zoldfeliileti halozat
folyamatossagat, illetve az O©koldgiai folytonossagot, a kozség lakossaga szamara pedig a
kondicionalo hatast és jo kozérzetet.
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9. EPITETT KORNYEZET

9.1. TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASOK
9.1.1. TELEPULESSZERKEZET

Pilisszentivan teleplilésszerkezetének kialakulasarol részletesen a 7.2.1. fejezet tajékoztat, a
telepiilés torténetének és régi térképeinek bemutatasan keresztiil. Jelen fejezet Pilisszentivan
jelenlegi szerkezetét targyalja.
Pilisszentivan teleplilésszerkezetét az alabbi legfontosabb elemek hatarozzak meg:

- Az Aranyhegyi-patak, a telepiilés kialakulasanak vezérvonala,

- atorténetileg kialakult telepiilésmag, ahol 6sszeolvad a lako- és intézményteriilet,

- atorténeti telepiilésmaghoz csatlakozo lakoteriiletek,

- a lakoteriletté atalakuld volt zartkerti udiil6teriiletek,

- a kozlekedési halozat, melynek f6 eleme a telepiilés foutcaja, a Szabadsag ut.

Pilisszentivan mai teleplilésszerkezete egységes képet mutat, a telepiilés fejlodési stadiumai,
novekedésének folyamatai nem képeztek élesen elkiiloniilé telepiilésrészeket a kozségben. A
telepiilés egyes részeinek hasznalata, az uthalozat jellege, a telekstruktira, valamint a telepiilési
szovet csupan kis mértékben tér el egymastol.

Pilisszentivan beépitett teriiletei a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd
dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak volgyében. A telepiilés a domborzati adottsagok
miatt a volgy hosszanti iranyaban terjeszkedett. A kdzségben parhuzamos utcas rendszer alakult ki,
az északnyugati-délkeleti iranylu utcak rétegvonallal parhuzamos iranyban futnak. A telepiilés
teriiletén hosszaban végigfutd utcakat a féutcara kozel merbleges utak kotik Ossze. A telepiilés
északnyugati részén a jelentGs szintbeli kilonbségek kovetkeztében gépjarmiivel jarhato
keresztirany kapcsolat kis szamban alakult ki. Ez elsésorban a Templom hegyen és attol nyugatra
szembet(ing, a terepszint itt 200 m alatt 20-22 m-t is emelkedik.

A telepiilés legmeghatarozobb és egyben legrégebbi szerkezeti eleme az Aranyhegyi-patakot is
magaba foglalé Szabadsag Ut és az annak folytatasaban fekvé Topart utca. A kozség torténetileg
legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a telepiilésnek. A telepiilés arculatat
alapvetéen meghatarozzak a Szabadsag Ut valtozo keresztmetszetl linearis teresedései. A féutca
jellegzetessége, hogy az északi oldalan allé épliletek a vele parhuzamosan futo szervizdtrol
kozelithetéek meg. A Szabadsag utat és a szervizutat az Aranyhegyi-patak és az azt koriilvevd
zoldsav valasztja el egymastol, az utak kozotti atjaras harom kishidon - s tovabbi 6t gyaloghidon -
lehetséges. A teleplilés foutcaja a kozség linearis telepliléskozpontjaként miikodik, felvallalva az
igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, ellatasi kozpont szerepét.

A féutca és a vele parhuzamosan futo Banyasz utca alkotja az 6si telepiilésmagot, melyre egykor a
féutra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktura volt jellemzdé. Napjainkra a
hosszu keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a telkek szomszédos telekkel torténé dsszevonasa
csak kis szamban fordul eld. A telepiilés a domborzati adottsagok és Pilisvorosvar kozelsége miatt
elsGsorban a Szabadsag Uttol délre terjeszkedett. A fbutcatol északra csupan néhany utcat
talalhatunk melyek a rendszervaltast kovetd idékben épiiltek be. A telepiilés sajatossagat adja,
hogy Pilisszentivan északon egybendétt a hegy tlloldalan elteriild Pilisvordsvarral, igy szerkezetét a
szomszédos Pilisvorosvarral egyiitt kell értelmezni. A két telepiilést elvalaszto hatar a hegy gerincét
koveti, igy a pilisvorosvari teriiletekkel egyiitt vizsgalva a telepiilés ezen része szimmetrikus
szerkezetl. Az elnyujtott alak( teriilet tulnyomorészt szabalyos telekstrukturaval rendelkezik, ez
alol a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak épiilt Joszerencsét lakotelep képez kivételt.

A fouttol délre eso telepiilésrész kiépiilése az 1950-es évek utan kezdddott, és a mai napig folyik.
Ugyan 1898 koriil az Erzsébet akna létesitésekor a Slotyit6l délrenyugatra ,Banyatelep” néven (j
telepiilésrész épiilt ki, az eredeti épiileteinek nagy részét mara lebontottak, mar csak néhany régi
lakohaz all, a teriilete kozel fele beépitetlen, a fennmaradd részen pedig az orvosi rendeld, egy
lizem és egy két Ujabb lakohaz talalhato.

Az 1950-es évek kornyékén a mai Harsfa utcaban, nem sokkal késébb a Rét utcaban a banyalizem
segitségével - kedvezd aron kinalt, ill. kedvez6 kolcson segitségével épitett hazakba - koltézhettek
Uj épitésli hazakba a szerencsésebbek. Az 1960-70-es évek kornyékén a fouttol délre emelkedo
dombhat addig kizarélag mez6gazdasagi célra hasznositott teriileteit - mai Fenyves, Pet6fi, Kossuth,
stb. utcak - kiparcellaztak, mely lassanként beépiilt. A telepiilés ezen részein tobbnyire szabalyos
telekstruktira, az 6si telepiilésmaghoz igazodo telepiiléskép alakult ki. Az egységes
telepiilésszerkezettdl csupan a nagy teriiletigényli gazdasagi, kozmi( és Kkiilonleges funkciojl
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teriiletek kiiloniilnek el. Ezek tobbsége a Topart utca mentén, a telepiilés keleti szélén helyezkedik
el.

9.1.2. BELTERULETI TERULETHASZNALAT

Pilisszentivan teriilethasznalatat teriiletfelhasznalasonként ismertetjiik kiemelve a telepiilés egyes
részeinek esetleges sajatossagait.

Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek

Kisvdrosias jellegli lakoteriilet napjainkig, csak egy helyen, a Klapka utca mentén, a telepiilés
északkeleti kozigazgatasi hataran alakult ki. A kertvarosias lakoteriiletbe ékel6dd, a hegy tetején
allo kisvarosias tombhazat a XX. szazad elsé felében, a kornyék banyaszatanak aranykoraban
épitették a telepliilésre érkezé banyaszcsaladok részére. A Joszerencsét lakotelep nevet viseld
négyszintes épiiletek 2000-3000 m?-es 6nallé telkeken allnak. A lakételep kiilonlegessége, hogy 4
épliletébdl egy a Klapka utca északi oldalan, Pilisvorosvar kozigazgatasi teriiletén helyezkedik el. A
teriileten megvalosult beépitési struktira idegen elem a telepiilésszerkezetben és a
telepiilésképben, amely a beépités magassagan tul az épiiletegyiittes magaslati elhelyezkedésének
koszonhet6.

A telepiilés lakoteriiletei dontéen kertvdrosias jellegliek. A foutcatol északra fekvo teriileten
keskeny északnyugati-délkeleti savban hizodnak kertvarosias lakoteriiletek. A teriilet kozépsé és
északnyugati felében a domborzati adottsagok miatt a telkek két, helyenként egy sorban
helyezkednek el. Teriiletiik 1000-1500 m? kériili, de esetenként eléri a 2000-2500 m?-t is. A telkek
beépitettsége nem nevezhet6 intenzivnek, a telkeken belili jelentds szintkiilonbségek miatt sokszor
teriiletiiknek csupan eliils6 fele hasznosithatoé intenziven. A teriilet délnyugati részén a kisebb
szintkiilonbségek miatt intenzivebb beépités tudott kialakulni, a telkek itt négy sorban
helyezkednek el. A Klapka utca és a Sz6lé utca kozott a telek teriilete a szervezett
felparcelldzasnak koszonhetden egységesen 500 m? koriili, a Sz6l6 utcatol délre 500 és 1000 m?
kozott mozog.

A telepiiléskozpont lakoteriiletei tulnyomorészt a svab telepiilésmag jellemzéit mutatjak. A
Szabadsag ut, valamint a Banyasz utca mentén elhelyezkedé6 telkek tobbsége intenziven beépitett,
oldalhataron all, fésiis elrendezés(i lakdhazakkal. A telkek mérete 500-800 m? koriilire tehetd,
ettdl jelentdsen csupan az Ovoda utca és a Banyasz utca sarkan allé 6voda tébb mint 3000 m?-es
telke tér el.

Az ettdl délre elhelyezkedd, id6ben is Ujabb lakoteriiletekre a keskeny hosszutelkes telekstruktlra
mar nem jellemzd, helyette 2:3-2:4 arany( szabalyos téglalap alaprajz, 500-800 m?-es telkeket
hoztak létre. Ehhez képest csak a régi temetd 6800, valamint az orvosi rendeld 4500 m*-es -
jelent6s kozosségi zoldfeliilettel kialakitott - telke mutat nagyobb eltérést.

A déli lakoteriiletektdl kissé leszakadva, a telepiilés belteriiletén fekvé jelentésebb erdéteriilet
nyugati oldalan kialakult lakoteriilet - a ,,Flanctelep”- tobbségében az el6zé teriiletekkel mutat
hasonlosagot. A teriilet érdekessége a Rét utca és a Harsfa utca valamint egy eddig el nem nevezett
kozteriilet altal hatarolt tomb, amelyben a telkek keretszeri elrendezddését figyelhetjilk meg, egy-
két a tomb belsejébe nyllo nyeles telekkel egyiitt.

Pilisszentivan leginkabb leszakado lakoteriileti része az ,lIstvan-akna”, amely kiilteriileti erdékkel
koriilvéve a telepiilés kozépsé keleti részén helyezkedik el. A teriilet gyalogos megkdzelitése
kiilpontos elhelyezkedésének koszonhetéen problémas, gépjarmivel torténé megkozelitése szintén
csak jelent6s keriilé megtételével lehetséges.

A telepiilés jelentds lakoteriileti tartalékkal rendelkezik, igy lakoteriileteinek bévitésére jelenleg
nincs szilkség. A belteriileten nagy szamban talalunk iires, kihasznalatlan épitési telkeket, amelyek
legnagyobb szamban a Pilisvordsvarral hataros telepiilésrészen - Sz6l6, Sziiret és Klapka utcak -
valamint a Kucmag-réttél keletre elhelyezked6 Gjonnan kiszabalyozott teriiletrészeken talalhatoak.

Intézményi és szolgaltato teriiletek

Szolgdltato teriilet jellemzben a telepiilés torténelmi kézpontja, amely a templom és a varoshaza
kornyékén alakult ki, a Szabadsag Ut két oldalan. A telepiilés kiskereskedelmi-, szolgaltato- és
vendéglato ipari egységeinek tobbsége - két étterem, cukraszda, fagyizo, gyros-os, lottdzd, nemzeti
dohanybolt stb. - itt helyezkedik el. A féiton talalhaté a telepiilés legnagyobb élelmiszeriizlete, a
CBA épiilete is. A Szabadsag Uttdl keletre, a Toépart utcaban fekszik a telepiilés legnagyobb
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vendéglatohelye, a Csali Csarda. Vele szemben az (t tUloldalan egy masik vendégld, valamint a
Jokenyér pékségéhez tartozé vendéglatohely talalhato. A fouttol északra fekvo lakoteriileten - a
fout kozelsége miatt - a lakossag alapvet6é sziikségleteit kielégité kereskedelmi egység nem
talalhato, szamuk a féuttol délre joval magasabb. A Rét utcaban pékség, dohanybolt, lottozo, a Rét
utcat a Harsfa utcaval Osszekoté Ut mentén vendéglé és egy gyros-os helyezkedik el. Ezen a
teleplilésrészen, a sportpalya mellett talalhatjuk tovabba a Villa Negra épiiletét is, ami szintén
vendéglato funkcioval bir. A templomtol délre fekvo telepiilésrészen, az Ovoda utcaban cukraszda,
gorég vendéglo és a telepiilés masodik legnagyobb élelmiszer boltja, a Coop talalhaté. A Banyasz
utca és a Sagvari utca keresztezédésénél még egy kis vegyesbolt talalhato. A déli telepiilésrészen, a
Joreménység utcaban talalhato a Réza Panzio.

Az intézmények tobbsége szintén a féutca mentén helyezkedik el, itt talalhaté a pilisszentivani
Kozséghaza, a Romai Katolikus Templom és a parokia épiilete, a Német Nemzetiségi Altalanos Iskola
és Mivészeti Iskola a vele egy épiiletben lévé konyvtarral, a kozosségi haz - a Generaciok Haza -, a
Tajhaz, a Tizoltosag éplilete, az Orvosi rendel6 valamint egy maganovoda és egy maganbolcsdde is.
Egyéb intézményteriiletek csak kis szamban fordulnak elé a telepiilésen, a Pilisszentivani Német
Nemzetiségi Ovoda a f6Uthoz kdzel, az Ovoda utcaban taldlhatd, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Pilisi
Len Latogatokozpontja pedig a Banyasz utcaban van.

Gazdasagi teriiletek

A teherforgalmat is igényl6 gazdasagi telephelyek elsésorban a fout mentén telepedtek meg a keleti
telepiilésrészben. A telepiilés hatalyos szerkezeti terve Pilisszentivanon ipari gazdasagi teriiletet
nem jelol. A helyszini vizsgalatok alapjan azonban elmondhatd, hogy a telepiilésen tobb kisebb,
ipari jelleg(i teriilet is talalhato. A teleplilés ipari teriiletei a Topart utca keleti végén helyezkednek
el az egykori banyateriiletként szolgald Slotyi-to kornyékén. Itt talalhaté a Tungsram-Schréder Zrt.
és a Ludvig és Mentesi Sitéipari Kft. telephelye is. A Slotyi-to keleti partjan egy kisebb,
Pilisvorosvar teriiletére is atnyllo ipari jellegl teriilet fekszik. A temetdvel szemkozti teleken egy
szerszamnyél gyartassal foglalkozo cég miikodik.

Pilisszentivan kereskedelmi, szolgadltato teriiletei mind a Slotyi-to nyugati, déli, keleti partja
mentén helyezkednek el. Itt taldlhaté a WET Kft. és a Kaem-SPED Kft. telephelyei, valamint
gumiszerviz, asztalos lizem, fémszerkezet gyartd, napkollektor és uszodatechnikaval foglalkozo cég,
épliletvillamossagi bolt, és egyéb kisebb kereskedelmi és szolgaltato egységek.

Kiilonleges teriiletek

A teleplilés teriiletén a Joreménység utca végében talalhaté Varga Ménes Lovarda sorolhatd
kiilonleges beépitésre szant teriileti kategdridba. A lovarda egy koriilbeliil 4000 m*-es telken
helyezkedik el.

Beépitésre nem szant teriiletek
Erdéteriiletek

A telepiilés jelenlegi belteriiletén harom nagyobb foltban fordul elé erdéteriilet. A templomtol
északra a Templom hegyen tébb mint egy hektaros teriileten feketefeny6 erdé teriil el, a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv ezt a teriiletet védéerd6é kategoériaba sorolja. A Kalvaria domb korili
fenyderdék mintegy 6,5 ha-os része a belteriilethataron beliil helyezkedik el, a hatalyos terv a
teriiletet védett erdéként abrazolja. A harmadik belteriileti erdéteriiletbe az Istvan aknahoz vezetd
Ut menti kisebb erdérészletek tartoznak (~1,5 ha), amelyeket a szerkezeti terv egészségiigyi,
szocialis, turisztikai erdébe sorol.

Zoldteriiletek

A telepiilés legjelentésebb kiterjedésl zoldteriiletei kozé a Slotyi-to koriili zoldteriilet és a féutca
mentén h(zodoé zoldsav tartozik. Utdbbi nem tekintheté kimondottan kézosségi zoldteriiletnek. A
Szabadsag Ut és a Bem utca keresztezddésével szemben talalhato a telepiilés jatszotere, amelyen
sportpalya is talalhato. Egy nagyobb kozosségi hasznalatu erdei pihend talalhato még a Jozsef Attila
utca nyugati végénél is. A Banki Donat utca vége és a Joreménység utca kozott jelentés méretd lres
zoldteriilet, a Kucmag-rét fekszik, amely nagyobb szabadtéri rendezvények szinteréiil szolgal.

Vizgazdalkodasi teriilet
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Pilisszentivan legnagyobb vizgazdalkodasi teriiletét a Slotyi-td teszi ki, teriilete korilbeliil 6 hektar.
A telepiilési vizm( a Fenyves és Kossuth nyugati végénél talalhato, de gépjarmiivel az Erdé utca
feldl kozelithet6 meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A telepiilés kiilonleges teriiletei kozé tartozik a jelenlegi és régi temetd, a telepliilés sportpalyaja, a
hulladéklerako egykori teriilete, a kiilteriileten talalhaté lovarda és kutyaiskola.

A régi temeté napjainkban kegyeleti parkként funkcional, a Sagvari és Fenyves utca kozott
helyezkedik el, teriilete koriilbelil 6800 m% A jelenleg is mi(ikodé temetd a Pacsirtamezén
helyezkedik el, kozel 3 ha-on.

A telepiilés sportteriilete a Sporttéren helyezkedik el kozel 1,5 hektaron. A teriileten két sportpalya
talalhatd, valamint a Villa Negra vendéglé épiilete.

9.2. EPULETALLOMANY

Pilisszentivan épiiletallomanya, telekhasznalata, a beépités modja és intenzitasa elssorban épités
idejébol adddo jellegzetességeket mutat.

A kozség torténetileg legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a telepiilésnek. A
foutra egykor az arra merdleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktira, oldalhataron
allo beépités, az utcafrontra meréleges épiilettomeg és az oromfalas nyeregtetd volt jellemzé. A
korabeli térképeken jol lathato, hogy a XIX. szazad végéig megépiilt hazak mindegyike utcara
merélegesen allt, vagyis a falu féslis beépitési volt. A telkeken utcara meréleges hossztengelyd,
nyeregtetds, oromfalas hazak épiiltek. A régi valyog paraszthazak harmas tagolasuak voltak és soros
elrendezéssel épiiltek. A helyiségek sorban egymas mogott helyezkedtek el, egy tengelyre felflizve.
A XX. szazad elején még tobb ilyen haz is épiilt, a jomodduabbak azonban mar téglabdl épitkeztek. A
szegényebb csaladok hazainak nem volt oszlopos, mellvédes tornaca csak gangja. A hazak falait
rendszerint fehérre meszelték. A féutcaval parhuzamosan futd Banyasz utca régi épiiletei beépités
szempontjabol jelentds hasonlésagot mutatnak, nagyobb kiilonbség csupan a telkek mélységében
fedezheté fel. A torténeti telepiilésmag épiiletei koziil a Kozséghaza és az altalanos iskola
emeletes, tetotérbeépitéses épiilete, valamint a Katolikus Templom tornya emelkedik ki.

Napjainkra a hosszi keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a 60-as, 70-es években a
hagyomanyos vidéki valyoghazak jelentds részét elbontottak, vagy atépitették és a helyiikon
jellemzbéen 100 négyzetméteres, négyzet alapl, satortetés hazak épitettek. Legtobb tisztan a 60-as,
70-es években épiilt satortetds kockahazat a Harsfa utca déli oldalan talalhatunk. Emellett azonban
sok helyen eléfordul a régi paraszthazak utcai homlokzatanak szocializmusban térténd atépitése, az
utcai épliletrész kiszélesitése, ami utcakép szempontjabol jellegzetes 60-as, 70-es évekbeli
faluképet mutat. Ilyen utcaképet figyelhetiink meg példaul Rét utca északi oldalan illetve a
Szabadsag ut tobb szakaszan is.

A telepiiléskép alakulasanak kovetkezd jelentds nagy korszakat a 80-as, 90-es évek jelentette. Az
1980-as években az elsé kockahazak mar kozel 30 évesek voltak, egy Gjabb generacio lakasigényeit
kellett mar kielégiteni. Az ebben az idészakban épiilt atlagos hazak 3-400 m?-esek voltak. A pince
helyett alagsort alakitottak ki, a foldszint és az emelet felett a tetéteret is beépitették. Hatalmas
éplilettomegek keletkeztek, teljesen kiilonbozo tervezési elvek mentén, az utcakép megbomlott. Az
épliletek tobbségén megjelenik az erkély, amely valamelyest oldja a hatalmas tomeget. Ilyen
jellegzetes beépitéssel a telepiilés sok részén talalkozhatunk, példaul a Rét utca déli oldalan,
Szabadsag ut nyugati végén, a Fenyves utcaban, stb.

Az épiiletek telken beliili elhelyezése a 80-as évektdl az Ujabb korok igényeinek megfeleléen
alakult. Az épiiletek a feltaro utcakhoz leggyakrabban eldkerttel kapcsolodnak és altalanossa valt a
szabadonallé  beépitési forma is. Az épiiletek legnagyobb részben foldszintesek,
tet6térbeépitésesek, esetenként emeletesek, a lejtds teriiletrészeken altalaban magas alagsori,
vagy pinceszintekkel épiiltek.

Altalanosan elmondhat6 azonban, hogy napjainkban a telepiilés egyetlen részén sem figyelheté meg
a fent emlitett épitési korszakok - oldalhataron allo paraszthaz, szocialista korban épiilt kockahaz,
80-as, 90-es évekbeli ,,0riashaz” - tiszta, onallo megjelenése. A telepiilés jelenlegi arculatat a
kiilonboz6 korszakokban épiilt épiiletek egyiittes megjelenése adja.
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Q E Kozigazgatasi hatar
E Belterulet hatar

Intézményi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltato erilet
A

Ipari tertlet

Vendéglatohely

Telken beliili gazdasagi és /
vagy kereskedelmi funkcio

Intézmények

01. - Kézseghaza

02. - Német Nemzetiségi Altalanos Iskola és
Mvészeti Iskola

03. - Rémai Katolikus templom

04. - Parokia

05. - Orvosi rendel6

06. - Generaciok haza

07. - Pilisszentivani Német Nemzetiségi
Ovoda

08. - Tajhaz

09. - Szivarvany Gyermekkert - csaladi
napkozi

10. - HEIDI Német Nemzetiségi
Maganovoda és Bolcs6de

11. - Duna-lpoly Nemzeti Park Pilisi Len
Latogatokozpont

12. - TGzoltésag

Gazdasagi terlletek

13. - Tungsram-Schréder Zrt.

14. - Ludvig és Mentesi Sut6ipari Kift.
15. - WET Kift.

16. - Kovi-K6 Térkégyar

17. - Viszlai Kft. - fémszerkezet gyartas
18. - Asztalos lizem

19. - Kéem-Sped Kit.

20. - Csali Csarda

21. - Gumiszerviz

22. - Epiiletvillamossagi szakiizlet; Jani
Bacsi Vendégléje

23. - Kretz és Tarsa szallitasi Kft.

24. - Schuck-Toltéallomas

25. - Marsopont szerviz

26. - Pilisvorosvar és Vidéke

N

T Takarékszovetkezet
S G 27. - Mim6 étterem és pizzéria
; 28. - Trafik
29. - Gyémant étterem
30.-CBA

31. - Varazskoé Kit.
32. - Szerszamnyél gyarto
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A telepiilés legUjabb lakadteriiletein megjelend lakoépiiletek mediterran, minimalista vagy olykor
meghatarozhatatlan stilust képviselnek. Ilyen lakoteriiletekkel tobbnyire a belteriilet déli peremén
talalkozunk példaul az Akacfa utca, Tolgyfa utca vagy a Lenvirag utca mentén.

A teleplilésszovettol merden eltéré beépités a Klapka utca mentén, a XX. szazad elején épiilt
Joszerencsét lakotelep. A dombteton allo 4 emeletes épiiletek a hagyomanyos telepiilésszévetben
zarvanyt képzo, a telepiilésképet zavaro beépitést alkotnak. A négyemeletes épiileteket 4 épcséhaz
tagolja, melyben |épcs6hazanként 12 lakas talalhato. A magaslati ponton elhelyezked6
épliletegyiittesre a telepiilés szamos pontjarol ralathatunk.

A telepiilésszovet izgalmas részét képezi a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak épiilt
ikerhazakbdl allé Tancsics-telep, valamint az erdéteriiletekkel koriilvett, halmazos beépitési Istvan-
akna. Utobbi teriiletén a banyalizem megmaradt épiiletek atépitésével létesitettek lakohazakat.

A lakoteriiletektdl merdben eltéré megjelenési teriiletet alkotnak a telepiilés keleti végében fekvo
gazdasagi teriiletek. A kisebb mihelyek és lizemek altalaban csarnokszerl épiiletekben keriiltek
kialakitasra. Az épiiletek kozil a WET Kft., a Tungsram-Schréder Zrt. és a Ludvig és Mentesi
Sitoéipari Kft. mind megjelenésében, mind pedig méreteiben is eltér.

Alapvetden elmondhato, hogy a telepiilés lako, intézményi és gazdasagi épiiletei is jo allapotban
vannak, az egy-két rosszabb allapotu épiilet ellenére a telepiilés rendezett képet mutat.

9.3. EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
9.3.1. A TELEPULES KILAKULASANAK TORTENETE

A falu torok dilas elStti torténetébdél nagyon kevés adat van. Az 1710-es hatarjarasoknal
feljegyezték egy templomrom és koriilotte tébb pince létezését a falu teriiletén. Kés6bb az Agoston
rend kapta meg a birtokot, ebbdl az idébél annyi tudhatd, hogy egy fogado, egy majorsag volt itt, és
egy erdész lakott a teriileten. A jelenlegi falut 1724-ben alapitottak, ekkor 5 frankféldi csalad
érkezett ide. 1750-t6l Tersztyanszky Jozsef kezébe keriilt a birtok Vorosvar és Solymar mellett. A
faluban kezdetben nehezen telepedtek meg a csaladok a koves, kopar talaj terméketlensége, a
hegyes vidék miatt. Az 1700-as évek végén mar 75 csalad élt Szentivanon. 100 évvel késébb, 1851-
ben a Karatsonyi csalad birtoka lett a telepiilés. Pilisszentivan lakossaga ekkor szinte csak német
ajkldakbol allt. Karatsonyi idejében igy ir a falurdl Galgoczy Karoly:

»Széles utszdjdn, hdzai a volgy két partjan. Szép rendben épiilvék; tobbnyire zsuptetésok...”
(Galgdczy Karoly - Pest-Pilis-Solt-Kiskun megye monografiaja, 1877)

Az 1800-as évek kozepén nyittatta meg Karatsonyi Guido az elsé szénbanyat, ezzel Uj megélhetési
forrast biztositva a telepiilésen. Az idegenbdl jott banyaszok a banya bezarasa utan jobbara el is
hagytak a telepiilést. A tovabbi banyanyitasokkal azonban tobb banyaszcsalad idevandorolt és
letelepedett pl. Brennbergbdl, Erdélybél, Stajerorszagbol, Ausztriabol. Banyak a kovetkezd helyen
voltak: Schuhnagel-arok - Istvan-akna felett; Erzsébet-akna a temeté felett; Szent Istvan-akna; a
Slotyi északkeleti partjanal a Pilisvorosvari . sz. és a Solymar akna.

A banyaszati tevékenység 1969-ig tartott, mely a telepiilés lakossaganak foglalkoztatasa mellett
segitette az oOvoda, iskola, orvosi rendeld, kultirhaz és egyéb intézmények megépiilését. A Il.
vilaghabor( utan megépiilt a sporttelep az Istvan-aknanal, a fenyves mellett pedig az (j sportpalya
és a klubhaz. A banyaszat viragkoraban az Ujonnan érkez6 banyaszcsaladoknak lakotelepeket hoztak
létre (Istvan-akna, Tancsics telep, Joszerencsét lakotelep).

A Budapest-Esztergom vasUtvonal eredetileg Pilisszentivant is érintette volna. Nyomvonala a
Solymar-patak volgye fel6l a solymari kaposztafoldeken keresztiil vezetett volna, de a helybéli
lakosok tiltakozasa miatt a mai nyomvonalon épiilt meg.

1919-ben alakult meg az egyhazkozség, a falut 1921-ben pedig nagykozséggé nyilvanitottak. A
Solymar felé kialakitott ipari teriileten megalapitottak a Pevdi Bérdiszmiivet, a f6 utcan a Haziipari
Szovetkezetet, ahol a helybéli asszonyok munkahelyet talaltak.

Az 1990-es évek utan Budapest kozelsége miatt a telepiilés népessége jelentdsen megnovekedett, a
Budapesti agglomeracio részeként a szuburbanizacios folyamatok erdsen érintették, sok budapesti
koltozik ki a nyugodtabb, egészségesebb levegdji ,kertvarosba”.
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9.3.2. A TELEPULES SZERKEZETENEK ALAKULASA
A teleplilés szerkezeti fejlédését Id. a 7.2.1. fejezetben.

9.3.3. EPITETT KORNYEZET ES EPITESZETI ERTEKVIZSGALAT

Pilisszentivan tobb évszazados multra visszatekinté telepiilés, a kozség torténetébdl, svab
gyokereib6l adodd épitészeti elemek aranyaiban sok épiileten megmaradtak. A hagyomanyos
épitészet jellemz6i, a hagyomanyos telepiilésszerkezet maradt fenn valtozatlan formaban, emellett
egyes épliletek Orzik még a térségre jellemzdé, hagyomanyos épitészeti vonasokat. Pilisszentivan
tekintetében egységes utcaképrol a Banyasz utca egy szakaszan beszélhetiink.

Orszagos védelem

Az orszagos nyilvantartas szerint Pilisszentivanon egy orszagos védelem ala es6 épitészeti értékek
(mUemlék épitmények) talalhato:

Ssz. Funkcié Cim Hrsz | Torzs-szam | Miemléki kornyezet

Romai katolikus Boldogsagos

1. |Szent Sziiz plébaniatemplom | Szabadsag Gt 87. | 3

11644 1,4/2,7

Helyi védelem

A kozség onkormanyzata 2012-ben alkotta meg a kozség épitett orokség védelmérdl szolo rendeletét
(11/2012. (X.09.) Kt. sz. rendelet; 9/2011.(05.10.) Kt. sz. rendelet kiegészitésérél), melyben a
kovetkez6 épitményeket tartotta védelemre érdemesnek:

Ssz. Megnevezés Cim Hrsz | Helyi védelem kiterjed

1 | Parokia épliletegyiittese Szabadsag ut 89. 7. az éplilet teljes
egészére

2 | Kapolna és kalvaria | — 333 az épilletegyiittes és a

éplletegyiittese teriilet teljes egészére
és a kornyez6 erdére

3 | Tajhaz Szabadsag ut 86./B 404/1 | az éplilet teljes
egészére

4 | Kokeresztek és — a telepilés teljes

Bildstockok teriiletén megtalalhato
valamennyi  k6-  és
acélkeresztekre és
képkdvekre

5 | Az Uj temet6 felé vezetd — a hid teljes

hid szerkezetére

6 | Templomhegyi erdé 5/2, |az erdo teljes

14 teriiletére

7 | Teriileti védelem Szabadsag ut - teleplilésszerkezeti és
telepiilésképi védettség
az utca teljes teriiletén

8 | Utcakeép Banyasz utca - teleplilésképi védettség
az alabbi szakaszon
Banyasz u. 20-32.

9 | Lakdépiilet Szabadsag ut 50. 784 a foeplilet egészére;
homlokzat
visszaallitando

10 | Lakdépiilet Szabadsag ut 56. 774 a féeplilet egészére

11 | Lakéépiilet Szabadsag ut 79. 999/9 | az utcai épliletszarnyra
és bolt. pincére

12 | Lakéépiilet Szabadsag ut 82. 422/2 | a fééplilet egészére

13 | Lakoépiilet Szabadsag ut 83. 1001 | az épiilet egészére

14 | Lakéépiilet Szabadsag ut 117. 25/1 | az épiilet egészére és
boltozott pincére
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15 | Lakoéplilet Szabadsag ut 123. 33 a foépllet egészére és
a boltozott pincére

16 | Lakoépiilet Jozsef Attila utca 16. | 466/2 | a foéplilet egészére

17 | Lakéépiilet Jozsef Attila utca 18. | 466/1 | a féépiilet egészére

Az onkormanyzat 2012-es rendeletében a Romai Katolikus Templom épiilete (Szabadsag ut 87.,
Hrsz.: 3.) még helyi védett épiiletként szerepelt, azota azonban miemléki védelmet kapott.

Az onkormanyzat a 9/2011.(05.10.) sz. rendeletében az alabbi épiileteket javasolja helyi
védettségre:

Ssz. | Megnevezés Cim Hrsz Helyi védelem kiterjed:
1 lakoépiilet Szabadsag (t 12. 714 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
2 lakoépiilet Szabadsag (t 14. 716/1 az utcai traktusra és az utcai
homlokzatra
3 | lakéépiilet Szabadsag at 15. | 213 a foepilet egeszére, a
melleképlletre és a pincére
4 | lakéépiilet Szabadsag at 22. | 813 a foepilet egeszére, a
mellékeplletre és a pincére
5 | lakoépiilet Szabadsag ut 27. | 926 a foépiilet egészére
6 | lakoéplilet Szabadsag ut 33. | 936/2 a fééplilet egészére
7 | lakoépiilet Szabadsag ut 46. | 788 az utcai homlokzatra
8 | lakoépiilet Szabadsag ut 48. | /8072 a foepilet egészére és a
mellékepuletekre
9 C,-}yemant Szabadsag ut 60. 770, 769/1 utcai homlokzat és kapualj
etterem
10 | lakoépiilet Szabadsag ut 61. | 980 a fééplilet egészére
11 | lakoépiilet Szabadsag at 70. | 7>° az  utcai & udvari
épiiletszarny egészére
12 | keresk. ép. Szabadsag ut 88. | 88 az éplilet utcai traktusara
13 | lakoepiilet Szabadsag at 91. | &/ az utcai epiiletre, keritesre,
boltozott pincére
14 | lakoéplilet Szabadsag ut 96. | 377 a foépiilet egészére
15 | lakoépiilet Szabadsag ut 99. | 12 az udvari épliletrészre
16 | lakoépiilet Szabadsag ut 103. | 15/4 az épiilet utcai traktusara
17 | lakoépiilet Szabadsag ut 106. | 362 a foépiilet egészére
18 | lakoépiilet Szabadsag at 119. | 2° az epilet egeszere  es
boltozott pincére
19 | lakdépiilet Szabadsag ut 131. | 43 az éplilet egészére
20 | lakoépiilet Szabadsag ut 136. | 329 az épiilet egészére
21 | lakoépiilet Szabadsag ut 138. | 328 az utcai épiiletszarnyra
22 | lakoépiilet Szabadsag ut 140. | 327 az utcai épiiletszarnyra
23 | lakoépiilet Szabadsag ut 199. | 127/2 az épiilet utcai traktusara
24 | lakoépiilet Szabadsag ut 237. | 166 az éplilet utcai traktusara
. , 825 az épiilet egészére
25 | lakoepilet Banyatelep 2. (toldalékok nélkiil)
26 | orvosi rendelé | Banyatelep 3. 826 az utcai homlokzatra
27 | lakoépiilet Jozsef A. utca 7. | 407 az utcai homlokzatra
28 | lakoépiilet Jozsef A. utca 9. | 403 a fééplilet egészére
29 | lakdéplilet Jozsef A. utca 11. | 402 az utcai homlokzatra
30 | lakdéplilet ;gf;ff A. utca 458/2 az utcai homlokzatra
31 | lakoépiilet Jozsef A. utca 26. | 457 az utcai homlokzatra
32 | lakoépiilet Jozsef A. utca 58. | 430 k6 tamfalra és keritésre
33 | lakoépiilet goztarsasag kéz 391 a féeplilet egészére
34 | lakééplilet Banyasz utca 2. 719/1 az utcai homlokzatra
35 | lakdéplilet Banyasz utca 13. | 793 az épiilet egészére
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36 | lakdépiilet Banyasz utca 20. | 731/1 az utcai homlokzatra

37 | lakdépiilet Banyasz utca 22. | 732 az utcai homlokzatra

38 | lakoépiilet Banyasz utca 24. | 733 a foépiilet egészére

39 | lakdépiilet Banyasz utca 26. | 735/2 az utcai homlokzatra

40 | lakoépiilet Banyasz utca 30. | 738/1 a fééplilet egészére

41 | lakdépiilet Banyasz utca 32. | 739/1 a fééplilet egészére

42 | lakdépiilet Banyasz utca 46. 746/4 a foe,pg!let egeszere, - a

mellékeplletre és a pincére

43 | lakoépiilet Banyasz utca 58. | 751/2 a foépiilet egészére

44 | lakoépiilet Napkozi koz 9. 404/2 az utcai homlokzatra

Régészet, 6rokségvédelem

Az illetékes oOrokségvédelmi hatdsag adatszolgaltatasa alapjan Pilisszentivan teriiletén 3
nyilvantartott régészeti leléhely talalhato, melyek a kovetkezok:

Lelohely
neve
1. |Karlsberg 1059/2, 1059/3, 1059/5, 270/2, 298, 1410, 286, | 11173
287, 285/6, 285/5, 285/3, 285/4, 1427/1, 1426,
1425, 1059/4, 1053/1, 1056/1, 1058, 1059/12,
1059/11, 1059/6, 1423, 1422, 1421, 1420, 1419,

1418, 1057, 1059/10, 1056/2, 1054/4, 1059/9

2. |Dobzsa koz 1. |787/2 58416
3. |Hars-erd6 0100/2 82127

Ssz Hrsz Azonosito

A 2001 évi LXIV orokségvédelmi torvény 66 § 2. bekezdése kotelezéen elbirja az orokségvédelmi
hatastanulmany készitését a telepiilésrendezési terv készitése soran. Az Orokségvédelmi
hatastanulmanyban régészeti érdekeltségl teriileteket, a régészeti emlékeket és lelohelyeket,
illetve ezek védoovezeteit, a miemlékeket, a miemléki értékeket, valamint az egyéb épitészeti
értékeket és javaslatot kell tenni a fenntarthatdé hasznalat lehetbségeire, illetve ki kell térni a
tervezett valtoztatasok, Uj beruhazasok orokségvédelmi kovetkezményeire.

Pilisszentivan teriiletére 2010-ben, a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitése soran késziilt orokség-
védelmi hatastanulmany, mely megallapitasai, javaslatai jelen tervezés soran is felhasznalhatok.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN 48 MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

10. KOZLEKEDESVIZSGALAT

10.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK
10.1.1. KOZUTI KAPCSOLATOK

Pilisszentivan teleplilés Pest megye nyugati részén, a 10. sz. fouttol és Pilisvorosvar varosatoél délre,
Solymar és Piliscsaba telepiilések kozott fekszik. A telepiilés kozdti megkozelithetGségét, orszagos
fouthalozathoz valé kapcsolatat a 1107. j. orszagos mellékit (Osszekotodt) biztositja, amely
kozvetlen kapcsolatban all a 10. sz. fouttal. Az orszagos mellékat a telepiilés gerincltjaként
funkcional és kozvetlen térségi kapcsolatot biztosit a kozségnek a szomszédos telepliilések iranyaba.

A telepiilés halozati kapcsolatait biztosito utak:

10. sz. elsérendii féat (Utkategéria: K.II1.B. )

A térség teleplilésein kiviil Budapest és Gy6r iranyaba biztosit kozvetlen kapcsolatot a telepiilés
szamara. Kiilteriileti Utszakaszain 2x1 savval (6,5 m széles burkolat), nyilt arkos vizelvezetéssel,
aszfaltburkolattal kiépitett Utszakasz, két oldalan zoldsavval, murvaszorassal ellatott kb. 1 m széles
padkaval.

1107. j. Pilisvérosvar - Pilisszentivdn 6sszekoté at (Utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

A 1107. j. Pilisvorosvar - Pilisszentivan oOsszekoté Gt a 10. sz. fout és Solymar kozott haladva
Budapest iranyaba alternativ kozdti kapcsolatot ad a telepiilés szamara. A 10. sz. f6Uthoz valo
csatlakozasa Pilisvorosvar teriiletén talalhatd. A csomoépont jelzétablas forgalomiranyitassal (,,Allj!
Elsébbségadas kotelez6!” jelzbtabla) kiépitett keresztezddés, kialakitasa megfelel a forgalmi
igényeknek. A nyomvonal Pilisszentivanon keresztiil Solymar belteriileti gerinctjaként éri el
Budapest Il. keriileti részeit.

Az Ut rovid kiilteriileti szakaszan 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, nyilt arkos vizelvezetéssel,
mindkét oldalon acél szalagkorlattal kiépitett. Belteriileti részein 20-44 m szabalyozasi szélességgel,
egy-, vagy kétoldali gyalogjardaval, helyenként parkolosavval ellatva halad a telepiilés kozpontjan
keresztiil. 1100 m hosszU szakaszon parhuzamos szervizt kiséri, az Aranyhegyi-patak északi oldalan.
A két Ut kozott négy hid biztositdsszekottetést.

A telepiilés térségi kapcsolatait a KV-1. abra mutatja.

10.1.2. KOTOTTPALYAS KAPCSOLATOK

A teleplilés kdzvetlen vasiti kapcsolattal nem rendelkezik. Eszakon, Pilisvorosvaron halad at a 2-es
szamU, Budapest-Esztergom vasutvonal (térségi jelentdségl), amely jelenleg atépités, felGjitas alatt
all. Fontos forgalmi szerepet lat el Budapest elévarosi kozlekedésének lebonyolitasaban, ez a
felUjitas utan tovabb fog erdsodni. Pilisszentivan telepliléskozpontjatol a Pilisvorosvar vasutallomas
500 m tavolsagban helyezkedik el, vagyis a telepiilés lakdi szamara a vasuti kozlekedés elérhet6
tavolsagban van és az allomas kozti (valamint kerékparos) megkozelithetGsége Pilisszentivan
szempontjabdl is fontos.

10.2. KOZUTI KOZLEKEDES
10.2.1. HELYI KOZUTHALOZAT

Féuthalézat
A helyi fout az orszagos koz(thaldzat telepiilésen athalado szakasza, amely masodrendi féutként
mikodik:

Il. rendd fout:
+  Szabadsag Ut - Topart utca nyomvonal (1107. j. Ut belteriileti szakasza)
Utkategoria: B.IV.b.C.

A telepiilés gyijtéatijai (B.V.c.C.):

Ovoda utca - A Szabadsdg Uttél délre elhelyezkedd, jelentds lakossagi forgalmat bonyolitd
Utszakasz. Az Gtburkolat mindsége kozepes (toredezett, foltozott), egyoldali eséssel, egyik oldalon
kiemelt, masik oldalon siillyesztett szegéllyel kiépitett keresztmetszetli. Egy-, vagy kétoldali
keskeny jarda és helyenként zoldsav kiséri. A csapadékviz elvezetése viznyelOkkel és zart
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csapadékcsatornaval megoldott. A dombra felfutdé Ovoda utcara merélegesen csatlakoznak

lakoutcak, melyek forgalmat a Joreménység utcaval megosztva vezeti le a Szabadsag (tra.

Joreménység utca - Jelent6s lakossagi forgalmat bonyolitva a Zsiroshegyi diil6t, illetve a temetot

koti Ossze a telepiilés kozponti részével. Az Gtburkolat mindsége jo, helyenként repedezett.

Kiemelt jelentdségli kiszolgalo utak (B.VI.c.C.):

Sziiret utca - Sz6l6 utca - Szabadsag sor nyomvonal a Pilisvorésvarral hataros Klapka utcat koti
0ssze a Szabadsag uttal. Jelentds helyi és atmend forgalmat bonyolit. Keresztmetszeti kialakitasa:
4,50-5,00 m széles aszfaltburkolat, egyoldali esés kiemelt és siillyesztett szegélyek kozott.
Vizelvezetés nem egységes. A Sziiret utcaban nem megoldott a vizelvezetés, a Sz6l6 utcaban

viznyel6k vannak ugyan elhelyezve, a Szabadsag soron nyilt arkos vizelvezetés talalhato.

Bem utca - Pilisvorosvarral

vezet.

Szabadsag Ut - Az Aranyhegyi patak északi partjan futo Utszakasz a Szabadsag sor folytatasaként, a
Szabadsag Ut paratlan oldalanak a megkozelithetoségét biztositja. 4,5 m széles, j6 mindségi
aszfaltburkolattal, egyoldali oldaleséssel, zoldsavokkal és egyoldali jardaval kiépitett.

A telepiilés egyéb utcai, Utszakaszai helyi jelentdségli, kismértékii forgalmat lebonyolitd kiszolgald
utként (B.VI.d.C.) iizemelnek. Jellemzéen egyoldali jardaval és zoldsavokkal kiépitett, helyi

kozvetlen belterileti

forgalmat bonyolit6 Utszakaszok.

A telepiilés kiilteriileti zartkertjeihez, illetve egyéb ingatlanaihoz és mezdgazdasagi teriileteihez

foldutak biztositanak megkozelitési lehetdséget.

Az (thaldzat jelenlegi allapotat a KV-2. sz., jellemz6 keresztszelvényeit a KV-3. sz. tervlapok

mutatjak.

10.2.1. FORGALMI VIZSGALAT

A telepilést érintd, 1107. j. orszagos OsszekotdUton a Magyar Kozut Nonprofit ZRt. 2012. évi
forgalomszamlalasi adatai szerint az alabbi jellemzd forgalmi értékek (Atlagos Napi Forgalom)

kapcsolatot ad a szlikk keresztmetszeti
paraméterekkel, jellemzden egyoldali jardaval, 3-3,5 m széles, rossz mindségl aszfaltburkolattal
kiépitett Bem utca, amely tobb szakaszan tamfalakkal hatarolt. A Szabadsag Utrol a Klapka utcaig

tapasztalhatok:
1107. j. osszekotout (15+472- 20+666 km szelvények kozott)
Szgjm Kistgjm [Szol6 |Csuklos [Kozéptgj [Nehézt [potkocsis nyerges [specialisyMkp [Kp  [Lassi  |[ANF
busz  |busz jmil
(i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(/nap) [(i/nap) (i/nap) |(j/nap) (i/nap) (i/nap) [(i/nap) |(/nap) |(i/nap) [Ejm/nap
4836 444 121 |1 43 35 5 2 0 43 18 1 5680

2x1 forgalmi savos féutak esetében a megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozo forgalomnagysag
belteriileten 1500 Ejm/h kétiranyban, az eltlirheté forgalomnagysag: 2000 Ejm/o kétiranyban
mindkét esetben.

10%-0s MOF (Mértékado Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithatd, hogy a telepiilésen
athalado Utszakasz tobb, mint 60 %-os kapacitastartalékkal rendelkezik (568 Ejm/h < 1500 Ejm/h).
Tovabbi jelentds forgalomnovekedés a jovében sem varhato és nem is kivanatos a telepiilésen,

koérnyezetvédelmi okok miatt.

10.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

10.3.1. KOZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A telepiilés kozosségi kozlekedésének ellatasardl a Szabadsag uton kozlekedd helykozi Volanbusz-
jaratok gondoskodnak (830-as és 831-es jaratok). A jaratok csUcsidoben 20-30 percenként, azon

kivul oranként kozlekednek.

Elldtottsdg mértéke
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A telepiilési belteriilet csupan 60%-a tekintheté kozosségi kozlekedéssel ellatott teriiletnek, mert
300 m gyaloglasi tavolsagot feltételezve a megallokig, a telepiilésen csak az ingatlanok kb. 60%-a
fekszik a megalloktol ilyen tavolsagban.

10.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A biztonsagos gyalogos kozlekedés feltételei a telepliléskozpontban és a lakoteriileteken adottak.
Legalabb egyoldali, minimum 1-1,2 m széles, jardafeliiletek vannak kiépitve, a kozuti forgalmat
hossz( szakaszokon széles zoldsavok valasztjak el a gyalogosoktol. A kozosségi kozlekedés megalloi
jellemzbéen szépen kiépitettek, felujitottak. A forgalmasabb kozutakon valé atkelést kijelolt
gyalogatkelohelyek segitik.

A kerékparos kozlekedés aranya a telepiilés kozponti részén, az athalado féuttal parhuzamosan (a
terepviszonyoknak megfeleléen) jelentds, pedig kiépitett kerékparos infrastruktira nincs.

10.5. PARKOLAS

A telepiilésen a parkolasi igények megfeleléen kielégitettek. A telepiiléskozpontban a posta elé6tt,
és a Polgarmesteri Hivatalnal talalhatok jelentésebb parkolofeliiletek, illetve a Tépart Gti ipari
létesitménnyel szemben az Akacfa és Tolgyfa utcak végében. Ezen kiviil a Szabadsag ut teljes
hosszaban elegendé hely all rendelkezésre a kozteriileti parkolashoz.

Meglévd, jelentésebb kozterileti parkolok

Jelenleg az alabbi jelentdsebb kozteriileti parkolofeliiletek talalhatok a telepiilésen:

Kozséghazanal 37 parkolohely
Posta elott 35 parkolohely
Topart utcai ipari létestménynél 163 parkolohely
Orvosi rendelénél 20 parkoldhely
Ludwig Jokenyér pékségnél 26 parkolohely
CBA-nal 12 parkolohely
Osszesen: 293 parkolohely

A telepiilésen fellép6 parkolasi igények napi szinten jelenlegi kielégitettnek tekinthetok.

10.6. A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A telepliilésen athalado orszagos mellékuton viszonylag kevés az atmend forgalom (a térségi és a
tavolsagi forgalom inkabb a 10. sz. féutat veszi igénybe), inkabb a belsé forgalom jellemzé.
Ugyanakkor a 10. sz. féut kozelsége a telepiilés megkozelithet6sége, gyors kozlti kapcsolatai
szamara rendkivil kedvezé helyzetet teremt, anélkiil, hogy a telepiilés teriiletét jelentbs
forgalomnagysagok és az ebb6l kdvetkez6 artalmas kornyezeti hatasok érnék.

A teleplilés kotottpalyas megkozelithetoségét erdsiteni sziikséges a Pilisvorosvari vasUtallomas és
megallohelyek felé, igy Budapest és Esztergom konnyen elérhet6 lesz.

A telepiilésen a gyalogosok biztonsdga tovabb erdsithetd a kijelolt gyalogatkel6helyek
kozépszigettel vald kiépitésével. Bar a gyalogosok helyzete Pilisszentivanon kedvezének itélhet6
(megfelel6 gyalogjardak, biztonsagos kozuti atvezetések), a kerékparos halozat kialakitasa még nem
kezd6dott meg. Biztonsagos és vonzo kerékparos infrastruktira kiépitése tovabbi forgalom-
csokkenést eredményezne a telepiilésen, mivel a helyi forgalom, a helyi Gti célok kozotti
kozlekedésre a lakossag egy része nem a kozUti gépjarmuveit venné igénybe.

Tovabbi rendezendd kérdés a teleplilés kozosségi kozlekedéssel vald jobb ellatasa, a buszjaratok
nyomvonalnak tovabbvezetése, bdvitése, hogy minél tobb lakdingatlant lehessen kedvez6bb
feltételekkel megkozeliteni.

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy Pilisszentivan kozlekedési lehetdségeit, a kozuthalozat
kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvezd helyzetben van, ugyanakkor a
vasUtvonallal valo kapcsolat, a kozosségi kozlekedési halozat és a kerékparos infrastruktdra
fejlesztése elkeriilhetetlen a teleplilés élhetGsége, kozlekedésének fenntarthatosaga érdekében.
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11. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Pilisszentivan a Pilisi medencében fekvd, Pilisvorosvarral szinte teljesen Osszeépiilt telepiilés.
Kozmiellatasat a mult szazad utolsé évtizedeiben épitették ki. Korabban csak a villamosenergia
ellatas allt rendelkezésre, majd a kozlizem(i vizellatast épitették ki a 60-as években, ezt kovetden a
90-es években a kozcsatornas szennyvizelvezetés, az ezredfordulon a foldgazellatas érkezett meg a
telepiilésre. A vezetékes tavkozlés is még a mult szazad utolso évtizedében valt telepiilés szint(
szolgaltatassa. A 2001-es év utan a vezetékes musorelosztas kiépitésével valt teljessé a telepiilés
kozm(i- és elektronikus hirkozlési infrastruktira ellatasa.

Ma mar a telepiilés belteriiletének donté hanyadan a teljes kozmdellatas all rendelkezésre. A
belteriilet teljes kozmiellatassal nem rendelkez6 ingatlanjai szamara és a belteriilethez kozvetlen
kapcsolddo kiilteriileti ingatlanok egy része részleges kozmiellatasara a villamosenergia ellatas, a
vezetékes ivoviz ellatas és a foldgazellatas biztositott. A belteriilettdl tavolabbra esé kiilteriileten
fekvé ingatlanok szamara jellemzden a koziizemi kozmiszolgaltatasbol csak a villamosenergia
ellatast épitették ki. A bel- és kiilteriileten jelentkez6 tovabbi kozmiigényt egyedi kdzmdipotlo
megoldassal biztositjak.

A telepiilés kozmdiellatottsaganak értékelésére pontos szamszerli adatok a statisztikai
nyilvantartasbol allnak rendelkezésre. A legutolsoként rendelkezésre allo adatsor 2012-es, amely
kozmiellatottsdg vonatkozasaban a 2013. januar 1.-i allapotot rogziti. A telepiilés
kozmiellatottsagat ezekkel az adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy azdta érdemi
valtozast nem tortént.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a telepiilés lakasallomanyanak kozel 100%-a
(illetve szamszerlen tobb mint 100%-a) rendelkezik villamosenergia ellatassal. A népszamlalasi
adatok eltérnek a korabbi statisztikai adatoktol, mivel a statisztikai adatok a kiskertes teriileteken
levé fogyasztokat is regisztraltak, ezért a szam lényegesen magasabb volt. A népszamlalasi adatok a
lakasallomany felmérésén alapszik, ezért a lakossag kozmlellatasarol pontosabb informaciokat
nyUjt. E vonatkozasban a szolgaltato tajékoztatasa a mértékadd, mely szerint teljes korid a lakossag
villamosenergia ellatottsaga.

A vezetékes ivoviz elosztohalozat a belteriilet utcaiban 29,7 km hosszban épiilt ki, a vizvezeték
kiépitettsége teljes korlinek tekinthet6. Az ivovizzel ellatott lakasok szama 1381 volt a
népszamlalasi adatok szerint, ez a telepiilés lakasallomanyanak 2013. januar 1.-én 85,6%-a volt. Ez
azt mutatja, hogy a lakossag vezetékes ivoviz ellatdasa a belteriileten majdnem teljes kord. A
korabbi statisztikai adatok a kiskertes teriileteken levé vezetékes ivovizet fogyasztokat is
regisztraltak, ezért magasabbak a szamai.

A koziizemi ivovizhalozaton 4 kozkifolyo lizemel, amely a koziizem( vizellatasban nem részesiilok
szamara biztositja az egészséges ivoviz vételezésének lehetdségét.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemzé a hazi kutak hasznalata, melyet jellemzéen
locsolasra hasznalnak, mivel a hazi kutak vize talajvizbél, az elsé vizado rétegbdl nyert viz, amely
mar alig tekinthetd ivoviz mindséglinek. A hazi kutakrol nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A telepiilésen kozcsatornas szennyvizelvezetés és szennyvizkezelés kiépitése a 90-es években
kezdodott. Az ezredfordulon a lakasallomany 78,3%-a csatlakozott a koziizemi halozatra, ma mar
19,1 km kiépitett kozcsatorna halézatra 1375 lakas, a lakasallomany 85,2%-a csatlakozik. Meg kell
emliteni, hogy a kiépitett halozat mentén nem mindegyik ingatlan csatlakozik a kozhalozatra. A
szennyviz kdzcsatornaval 6sszegy(jtott szennyvizeket a Solymari szennyviztisztito telepén kezelik.

A kozcsatorna halozatra nem csatlakozo ingatlanoknal keletkezd szennyvizeket sajat egyedi hazi
szennyvizgy(jtd medencékben gy(ijtik, amelyek a hazai gyakorlatnak megfeleléen legnagyobb
részben szikkasztoként lizemelnek. Ez a telepiilés egyik szennyez6 forrasa. Ma is naponta atlagosan
32 m® szennyvizet szikkasztanak a talajba, amely a telepiilés egyik jelentés szennyezd forrasanak
tekinthetd.

A felszini vizelvezetés vonatkozasaban, a telepiilésre altalanosan jellemz6 a nyilt arkos
vizelvezetés. A csapadékvizek elvezetését a telepiilés mélyvonalain haladd jelentésebb arkok,
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patakok biztositjak, amelyeknek befogaddja a telepiilés dél-keleti szélén athalado Aranyhegyi-
patak. Az Aranyhegyi-patak vezeti tovabb a vizeket a végbefogaddnak tekintheté Dunaba.

A teleplilés nagyon valtozatos topografiai adottsagl, a mélyvonalakon tobb természet alakitotta
arok, vizfolyason alakultak ki, amelyek a felszini vizek befogadasaban is fontos szerepet toltenek
be.

A teleplilés, ahol jellemz6 a nyilt arkos vizelvezetés, meg kell emliteni, hogy 1739 személygépkocsit
tartanak nyilvan, amely azt jelenti, hogy minden telekre aktiv kocsi behajtot épitettek ki.

A telepiilésen az automatikus Uzemvitelre is alkalmas termikus céld energiaellatasra a
foldgazellatast kiépitették ki. A telepiilés belteriiletén 25,3 km féldgazeloszto haldzat lizemel. A
gazhalozat kiépitettségének eredményeként 2013. januar 1-én 1211 lakas, a lakasallomany 75,1%-a
vette igénybe a komfortos életkoriilmény lehetdségét nyljto szolgaltatast.

A foldgazhaldzatra nem csatlakozo ingatlanok donté hanyadaban a termikus céli energiaigényt nem
vezetékes energiahordozo (jellemzdéen szén, fa) hasznositasaval elégitik ki. F6zési célra a szintén
nem vezetékes PB gaz hasznalata a jellemz6.

A statisztikai nyilvantartas a kozmifogyasztasokkal kapcsolatos értékelésekre is lehetdséget nydjt. A
teleplilés koziizemi ivovizhaldzataval 197,2 ezer m® vizet szolgaltattak 2012-ben, a lakossag
szamara. Ez alapjan a vizellatast igénybevevd lakokornyezetben éloknek az egy fére es6
vizfogyasztas éves atlagban meghaladta a 120 /f6/nap mértékét. A tapasztalatok szerint a
tavlatban elvarhatdé komfortos életvitel hatasara, a lakossagi, illetve a kommunalis szektor napi
ivoviz fogyasztasa ennél magasabb 150 |/f6/nap érték koriil varhaté. A jelenlegi atlagos
vizfogyasztasi adatok figyelembe vételével, a meglevd fogyasztoknal a viztakarékossagra valo
torekvés ellenére is, szamolni kell a vizigény novekedésével.

A telepiilés lakossagi villamosenergia fogyasztasa 4196 MWh volt 2012-ben. Az egy lakasra juto havi
atlagos villamosenergia fogyasztasa 222 kWh volt. Ez az érték jelzi, hogy a lakasok felszereltségének
még fejlesztése varhatd, s vele a haztartasok tovabbi villamosenergia igény novekedése
prognosztizalhato.

A telepiilés lakossagi gazfogyasztasa 2166 ezer m’ volt 2012-ben. A gazfogyasztok koziil egy
haztartasra jutd atlagos havi foldgazfogyasztas 149 nm*/hé, amelybdl szamolt cslcsigény atlagosan
0,75 nm*/h. Ez a mutaté azt jelzi, hogy nem mindegyik gazfogyaszté haztartasban hasznositjak a
gazt komplexen, fézési energiahordozonak, flités és hasznalati melegviz termelésre is. Jellemzdéen
egy-egy gazkonvektort hasznalnak. Varhaté a gazfogyasztdo ingatlanoknal a komfortigény
novekedése, a cirko rendszer(i kozponti flitések kiépitési igénye, terjedése és ez a foldgaz fajlagos
igénynovekedését fogja eredményezni. A tovabbtervezés soran ezt a varhato fogyasztasi novekedési
igényt is figyelembe kell venni. Bar a megljulo energiahordozok hasznositasaval a kozhalozatrol az
éves fogyasztasi igény lényegesen csokkenthet6 lehet.

A kozmliellatas vizsgalata fontos iranymutaté a kozmliifejlesztési feladatok meghatarozasaban.
Els6dlegesen a telepiilés szennyezo forrasanak tekintett talajba kozvetleniil elszikkasztott szennyviz
csokkentését kellene megoldani.

A vizsgalatok alapjan meg kell emliteni, hogy a telepiilésen az utcak csapadékviz elvezetésének
megoldasa és az arkok-vizfolyasok rendezése is fejlesztést igényel.

A statisztikai adatok nem térnek ki ra, de a helyszini vizsgalataink soran megallapitottuk, hogy a
telepiilés kozvilagitasa jellemzéen ugyan az eldirdasoknak megfelelé szinten megoldott, a
kisfeszliltségl elosztohalozat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel, de ez ma mar nem tekinthet6
sem korszer(inek, sem gazdasagosnak, s a megvilagitas mértékének novelésére is mar nagyobb igény
lenne.

A kozmiellatottsag értékelése fontos iranymutato a kozmdfejlesztési feladatok meghatarozasaban.
Els6dlegesen természetesen a hianyokat, a mennyiségi ellatottsag igényét kell kielégiteni, majd a
kozmdiszolgaltatassal szemben a mindségi igények valnak a tavlatban kovetelménnyé.
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11.1. VizZl KOZMUVEK
11.1.1. ViZELLATAS

Pilisszentivanon a komfortos kozmdellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas
megoldott, a vizellatd halézat a beépitett teriileten minden utcaban, s kiskertes teriilet néhany
utcajaban is megépiilt. A telepiilés vizellatasat a DMRV Zrt. biztositja. A varos vizellatasa a DMRV
Zrt. Jobb-parti Regionalis Rendszerérél megoldott.

A Regionalis Vizm( a Duna partjara telepitett katjaibol termel ki ivovizet, alapbazis szempontjabol
a DMRV rendszerébe juttathatd vizmennyiség elegenddnek tekintheté. A DMRV Jobb-parti
Regionalis Rendszere 17 telepiilés vizellatasat szolgalja. Az alapellatdé halozati rendszer
alapvezetékének a Duna jobbpartja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrdl a
tavolabbi telepiiléseket ellatd ag- illetve korvezetékek csatlakoznak le. Errél a Duna menti NA 500-
as gerincvezetékrél Szentendre déli hataraban csatlakozik le az NA 400-as vezeték, amely Pomaz,
Csobanka, Pilisvorosvar, Pilisszentivan, Piliscsaba, Jaszfalu és Tinnye telepiilések ellatasat
szolgalja. A regionalis rendszer feldl két f6 vezeték, a Csobanka feléli dn 400-as ac vezeték, illetve
a Solymar feldli dn 300-as vezeték szallitja a vizet Pilisszentivan telepiilés teriiletén, a Fenyves
utcai, a Fehér hegyen [évé 2x 400 m3-es tarozo medencékbe. A vizellaté haldézatban ennek a 2x 400
m>-es tarozd medencékben lévé viz szintje hatarozza meg a viznyomast, ami az alhalézatban igy
megfeleld.

A telepiilés magasabban fekvé Karolyhegyi kiskertes teriiletének ellatasara épiilt ki az an.
Karolyhegyi zdona, amelynek tappontja az Alsorét utcaban iizemelé nyomasfokozd géphaz. A
géphaztol indul a kiskertes teriiletek ellatasat szolgalora elosztohalézat, amelyben a halozati
nyomast a nyomasfokozo géphaz.

A teleplilés kiépitett vizeloszto halozaton tobb nagyobb atmérdjli vezeték is lizemel, ezek dn 300-
as, 200-as és 100-as méret(i vezetékek, ezek a haldzaton a kedvez6 korvezetékes rendszer( ellatast
tudjak biztositani. Az ellato halozati rendszer régebbi kiépitési részein a vezetékek zome dn 100-
as és dn 80-as, anyaguk azbesztcement, az Ujabban kiépitett részeken a vezetékek legtobbje dn
100-as méret(i, anyaguk itt mar a korszer( KMPVC.

A telepiilés kozigazgatasi teriilete kiemelten érzékeny vizbazisvédelmi teriileten fekszik.

11.1.2. SZENNYVIZELVEZETES

Pilisszentivanon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat lizemel, az altala Gsszegy(jtott
szennyvizeket a szomszédos Solymar telepiilés szennyviztisztito telepe fogadja be.

A telepiilésen az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat a belteriileten kiépitésre kerdiilt,
rakotési arany 85,2%-os. A halozat gravitacios rendszeri, a Topart utcanal lizemel a végatemelo,
ahonnan nyomovezetékkel csatlakozik a solymari halozathoz, amely a szennyviztisztito telepig
szallitja a szennyvizet.

A halozat dont6 része dn 200-as, illetve dn 300-as.

A szennyvizcsatorna halozat és a Solymari szennyviztisztito telep korabbi lizemeltetéje a KOZCSAT
Kft volt. A 2011. december 31-t6l hatalyos, a vizi kozm( szolgaltatast szabalyozo 2011. évi CCIX.
torvény teljesitése érdekében 2012. januar 1-tél a kijelolt szolgaltatd a Dabas és Kornyéke Viziigyi
Kft, amelynek jelenleg alvallalkozdjaként végzi a KOZCSAT Kft az lizemeltetést.

11.1.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI ViZRENDEZES

Pilisszentivan a csapadékvizek elvezetésére a beépitett teriileten nyilt arkos csapadékviz elszallito
rendszer épiilt ki. Befogaddik a kiilonb6zé nagyobb arkok, végiil az Aranyhegyi-patak és annak
mellékagai. A patak a Pilisben, a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ered és Utvonalan tobb vizfolyast
fogad be. Végig halad nyugat-kelet iranyban Pilisszentivan teriiletén, majd Pilisvorosvaron keresztiil
folytatja az Utjat, végbefogadoja Budapest lll. keriiletében a Duna. A Duna jobb-parti mellékvize.

A telepiilésen az utcak viztelenitését szolgald nyilt arkok egy vagy kétoldali kiépitettségliek. Az
arkok hidraulikai Gsszehangoltsaga nem jellemzd, néhany Ut mentén szikkasztd arkokban gyiilik
0ssze a csapadékviz. Egyes keskenyebb szabalyozasu utcakban egyaltalan nincs megoldva a
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csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban az erézié mind az Uttesten, mind pedig az
Ut menti telkeken jelentds.

A teleplilésen az arkok dont6é hanyada burkolatlan, ezek a csapadékvizeket jol-rosszul elvezetik,
vagy pedig benniik a vizek elszikkadnak. Burkolt arok csak a meredekebb esés(i részeken talalhatok.

11.2. ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a féldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata is jelentés mértéki a
telepiilés energiaellatasaban.

A két vezetékes energiahordozd rendelkezésre allasa a telepliilés gazdasagos, takarékos, korszerd,
kornyezetbarat energiaellatasat igény esetén lehetévé teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozo elsddlegesen vilagitasra és erdatviteli célu, vagy
technoldgiai céld energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgaz kozvetlen hasznositasaval
komplex médon a termikus energiaigények teljes korlien kielégithetok.

Meg kell emliteni a megljuld energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga a
napenergia hasznositas lehetésége, amely bar mértékletesen, de évi 1900 napos o6ra hasznositas
lehetdségét kinalja. A telepiilésen a nap energidjanak hasznositasa nem széleskord, de helyszini
bejarason tobb napkollektor, napelem, illetve ,,6si” berendezés, a festett hordo jelzi a hasznositas
igényét.

11.2.1. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

A telepiilés villamosenergia ellatasanak {izemeltetéje a Budapesti ELMU Haldzati Kft. A
villamosenergia ellatasanak bazisa a pomazi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan indulé 22 kV-os
kozépfesziiltségli halozati rendszerrdl torténik a telepiilés ellatasa. A 22 kV-os halozat oszlopokra
szerelve halad és flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat.

A transzformatorokrol taplalt kisfesziiltségli halozatrodl elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi igényeket.

A kozép- és kisfesziiltségl halozatok is oszlopokra szerelve lizemelnek a telepiilésen. Kozvilagitast -
a Topart utca rovid szakaszat kivéve, ahol néhany kozvilagitasi lampatest lizemel, altalanosan a
kisfesziiltségl villamoselosztd halozat tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel oldottak meg.

11.2.2. FOLDGAZELLATAS

A teleplilés korszer(i termikus energiaellatasa biztosithatdo a komplex foldgazellatassal. A foldgaz
alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhato, automatikus lizemvitelli, teljes komfortot
nyujté ellatds biztositasara. Fltésre, hasznalati melegviz termelésre és fbézésre egyarant
energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft. A telepiilés mar
kiépiilt gazeloszto halézata a belteriilet szinte valamennyi utcaban kiépitésre keriilt. Az
elosztohaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi ingatlan rakothetd.

A szomszédos telepiilésen, Pilisvorosvaron lizemeld atadoallomas mellé telepitett gazfogadd és
nyomascsokkent6 allomasrol indul az a nagykézép-nyomasu vezetékek, amely Pilisvérosvaron kiviil a
kornyez6, kozottiik Pilisszentivan telepiilés gazellatasat biztositja.

A nagykdzép-nyomasU vezeték taplalja a telepiilés teriiletén, a Topart utca - Akacfa utca sarkanal
lizemeld korzeti nyomascsokkent6t, ahonnan indul a telepiilés fogyasztoinak ellatasara kiépitett
kozépnyomasu elosztohalézat. Err6l a haldzatrol épitették ki az egyes ingatlanok bekotését. A
kozépnyomasu bekotés taplalja a telkenként elhelyezett nyomascsokkentoket, amelyrdl induld
kisnyomasU haldzattal lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.
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11.3. ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES
11.3.1. VEZETEKES HiRKOZLESI LETESITMENYEK

Pilisszentivan vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Budapest
szekunderkozponthoz tartozo 32-es korzetszamu Szentendre primer kozpont Pilisszentivan vezetékes
tavkozlési halézatanak bazisa. A telepliilés 26-os tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak kiépitése a mult szazad utolso éveiben tortént, addig a lakasok
nem rendelkeztek tavbeszélé févonallal. A kiépités eredményeként 2000-ben mar 1173 egyéni
lakasfévonal lzemelt, azaz a lakasallomany 81,2 % rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A
vezeték nélkiili szolgaltatas terjedésével a vezetékes vonalas telefon iranti érdeklédés csokkent.
Jelenleg 989 egyéni lakasvonal lizemel, az ellatottsag ezzel 61,3 %. de ezzel is az ellatottsag teljes
korinek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A statisztikai nyilvantartas szerint a telepiilésen amig 2000-ben 14, jelenleg mar csak 2 nyilvanos
tavbeszél6 allomas lizemel.

A telepliilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat fold feletti elhelyezésii, a telepiilés nagyobb
teriileti hanyadan jellemzéen kiilon oszlopokra szerelten épiilt.

A kedvezé miisorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast 2001-ben épitették ki. A Kabel TV jelenlegi
szolgaltatéja a Pilis TV, amely 4 telepiilés (Solymar, Piliscsaba, Pilisszentivan, Pilisvorosvar)
szamara biztosit ellatast. A szolgaltatasat jelenleg 703 lakas veszi igénybe, ezzel a lakasallomany
43,6 %-aban biztositott a jo mindségli vezetékes misorvétel.

11.3.2. VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A vezetékes hirkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata.
Ennek teriileti korlatja nincs. Pilisszentivanon izemel6é és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor,
Vodafone) és misoreloszto szolgaltato megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.
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12. KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

Pilisszentivan teriiletén aranylag kevés olyan pontszeri kibocsatoforras van, amely a kornyezeti
allapotra szamottevo karos hatassal lehet.

12.1. A TALAJ VEDELME

A telepiilés teriiletén az MTA talajtani térképe alapjan kétféle genetikus talajtipus létezik. A
hegyvidéki részen a sekély termoérétegli rendzina talaj, mig a lakoteriileten és kdrnyezetében
savanyu, nem podzolos barna erdétalaj alakult ki. A dolomit tulajdonsaga révén konnyen aprozodik,
mallik, igy a kopar részeken jelentds talajpusztulas figyelheté meg. A fekete fenyével betelepitett
sziklakon pedig a talaj savanyodasa, ezzel egyiitt a dolomit mallasa kovetheté nyomon. A
talajeroziot erdsiti még a terepmotorosok erodalo tevékenysége a hegyoldalakon.

A természetvédelmi célbol kitermelt fenyok egy részét a helyszinen hagytak, és eroziofogd gatakat
épitettek beldliik.

A talaj két f6 szennyez6 forrasa a telepliilésen a volt hulladéklerako teriiletén és egyéb kiilteriileten
elhelyezett illegalis hulladéklerakasok és az iparteriileten lehetséges pontszerl szennyezések. Az
Istvanakna mellett elhelyezkedd egykori hulladéklerakéd rekultivacidja 2010-ben megtortént. ElGtte
a kommunalis hulladék mellett épitési-bontasi tormeléket is elhelyeztek a teriiletén.

A Vadasz-réti szantofoldek terméképessége igen gyenge, Sz7-es mindségi osztalyba tartoznak. A
talaj itt nagy viznyeld és vizvezetd képességli. A domborzati adottsagok miatt kialakult alacsony
termoképesség a fennallo erdzidveszély miatt tovabb romolhat. Nemcsak a mezdgazdasagi
terlileteken, de - kiilonosen a belteriilet mellett fekvé - erdds teriileteken is szamottevé lehet az
vizerozio, aminek soran a talaj lemosodik és lerakodik az alacsonyabban fekvé teriileteken, illetve
utakon.

A talajok a felszin alatti vizekhez hasonldé modon szennyezédhetnek. igy az adédhat a
csatornazatlansagbdl, az ipari teriiletek kibocsatasabol, az intenziv mezdgazdasagi mivelés soran a
vegyszerek talajba jutasabol, vagy a helyenként jelent6sebb allattartas soran tragya esetleges nem
megfeleld tarolasa miatt is. Ezek koziil Pilisszentivanon a mezdgazdasagi miivelés és az allattartas
nem mondhat6 szamottevé tényezdnek.

A kozség teriiletén a zartkertek esetében talaj és vizvédelmi szempontbol gondot jelent a
csatornazatlansag, ugyanis a szennyvizek igy a talajba szikkadnak, jelentdsen terhelve ezzel tobbek
kozott a talajt is.

Az Erzsébet parkban tomorilé ipari létesitmények a tevékenységiik soran veszélyes hulladékot
termelnek. Ezek kozé tartozik a mianyaggyarto, a fémszerkezet gyartd lizem, valamint egyes
kereskedelmi, szolgaltaté lizemek (pl. autodszerviz, autdfényezé mihely stb.) Ezen {izemek
miikodésiik soran potencialis veszélyforrast jelentenek a talajra nézve is.

12.2. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A telepliilés felszini vizekben szegény, a belteriileten a kis vizhozam( Aranyhegyi-patak folyik
keresztul.

Egy 2008-ban készitett tanulmany szerint az Aranyhegyi-patak ,,tdpanyagterhelése igen magas, mely
feltehetéleg a nem  megfelel6 fokozatu  szennyviztisztitds, illetve az illegdlis
szennyvizbevezetéseknek tulajdonithato, valamint bemosoddssal keriilhet a patak vizébe.” A patak
vizhozama altalaban alacsony, a szallitott vizmennyiség nagy része - a Pilisszentivan kornyéki
szakaszon - tobbnyire a bevezetett, tisztitott szennyvizekbdl szarmazik.

A belteriileten keresztiilfolyd Aranyhegyi-patak esetében a kornyezd teriiletek intenziv hasznalata
és az onnan lefolyd csapadékvizek mindsége, a természetes tisztitd, szlr6é hatast nélkilozo,
kiépitett mederszakaszok a patak vizmindségét is karosan befolyasoljak.

A Slotyi vizminGségére a horgaszat miatt veszélyeztetd tényezét jelent a szervesanyag tartalom.
Szantofoldi miivelés csak a Jagi-rétet érinti, mely szintén kedvezétleniil befolyasolhatja az
Aranyhegyi-patak vizmindségét.

A Jagi-t6 (mas néven Vadaszréti-td) vizében az alacsony vizhozam mellett felgyiilemlett magas
szervesanyag tartalom miatt eutrofizalddas figyelheté meg. A Szénas-hegycsoport Eurdpai Diplomas
Teriilet és védézonajanak természetvédelmi kezelési terve szerint , A Pilisszentivdnon taldlhato
mivelt szdntokon vegyszeres novényvédelmet folytatnak. A szerves- és mliitrdgydk a szdntok
mellett taldlhaté Vaddszréti-drok id6szakos vizfolydsdaba mosdédnak.”
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A kiilteriileten fekvé felszini vizek - és kornyezetilk - az orszagos okologiai haldzathoz tartoznak,
védelmiik ennek megfelelden kiemelten fontos feladat.

A felszin alatti vizminGség vizsgalata soran az egyik legfontosabb tényez6 az, hogy Pilisszentivan
karsztos teruleten fekszik.

A nyilt karsztos felszin jelenléte miatt a 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin
alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletet jelol meg teriiletén.

Az egykor jelentOs szénbanyaszat kovetkeztében a felszin alatti vizkészlet is megcsappant, egyes
forrasok elapadtak (pl. Harsas-forras).

Pilisszentivan teriiletén aranylag kis szamban vannak ipari izemek, vagy egyéb jelentds kibocsatast
végz6 gazdasagi létesitmények, ezért ezek viszonylag kis mértékben veszélyeztetik a felszini és
felszin alatti vizeket. A legtobb azonban ezek koziil a Slotyi kornyezetében fekszik, igy e teriileten
esetlegesen szamolni lehet a szennyezdanyagok kozvetett mddon torténé vizbe jutasaval. A
gazdasagi tevékenységekkel kapcsolatban kibocsatasi adatokkal nem rendelkeziink. A miikodés soran
a vonatkozo kornyezetvédelmi hatarértékeket be kell tartani.

A mezdgazdasagi eredet(i szennyezések nagy része a foldmivelés soran alkalmazott vegyszerek
talajba, majd talajvizbe keriilésébdl szarmazik. A talajba szivargé mitragya és a novényvédo szerek
elsésorban a felszini és felszin alatti vizek nitrattartalmat novelik. A kis aranyd szantofoldi mivelés
miatt ez a jellegl szennyezés kevésbé szamit veszélyeztetd tényezonek.

Az allattartasbol szarmazo nagy szervesanyag-tartalmu szennyvizek szintén a vizekbe juthatnak. Bar
Pilisszentivanon nagyiizemi szint( allattartas mar nem jellemzd, tobb helyen tartanak lovakat. Az
allattartas soran a tragyatarolast, elhelyezést minden esetben kizardlag szigeteléssel ellatott
tragyataroloban szabad csak megoldani.

Minthogy a 27/2006. (l1.7.) Kormanyrendelet szerint Pilisszentivan a nitratérzékeny telepiilések kozé
tartozik, fokozott figyelemmel kell lenni a talajba jutd vegyszerekre, és figyelmet kell forditani a
vizek nitratszennyezésének megelozésére.

A felszin alatti vizeket éré szennyezések masik része a kommunalis szennyvizek talajba jutasabol
adodhat. A telepiilés belteriiletén 19,1 km-en kiépiilt a szennyviz-csatorna halézat, melyre a
lakasallomany mintegy 85%-a csatlakozik. A haléztara nem csatlakozo ingatlanokon a szennyviz a
talajba szikkad szennyezve ezzel a talajt és a felszin alatti vizeket.

Kiilonosen problémat okoz ez a zartkertek teriiletén, ahol a szennyviz-csatorna halézat nem épiilt
ki, illetve ahol a zomében kis telkeken helyenként siirin egymas mellé épitett - gyakran lako
funkcioju - épiiletek miatt a teriiletek intenziv hasznalatuak.

Pilisszentivan teriletén hulladéklerakdo ma mar nem mikodik. A korabbi lerakot 2009-ben zartak be,
majd a kovetkezd évben rekultivalasra keriilt. A hulladékleraké teriiletrél hianyos szigetelés esetén
konnyen a talajba juthatnak a szennyezd anyagok, ezzel veszélyeztetve a felszin alatti vizeket.

A belteriilet erddvel érintkezd teriiletein sok helyen eléfordulnak/eléfordulhatnak kisebb-nagyobb
illegalis hulladék-elhelyezések, melyek ugyancsak veszélyeztethetik a felszin alatti vizeket.

12.3. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A 4/2002-es KvWM rendelet alapjan Pilisszentivan az 1. Légszennyezettségi agglomeracioba tartozik.
Az 1. zonacsoport: Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas a kovetkezo:
Kén-dioxid: ,,E” (A légszennyezettség a felso és az also vizsgalati kiiszob kozott van)
Nitrogén-dioxid: ,,B” (A légszennyezettségi hatarértéket, tlréshatart meghaladja)

Szén-monoxid: ,,D” (Légszennyezettség a fels6 vizsgalati kiiszobérték és a l. sz. hatarérték kozott)
Szildrd (PM10): ,,C” (A légszennyezettség a . sz. hatarérték és a tliréshatar kozott van)

Benzol: ,,E” (A légszennyezettség a fels6 és az also vizsgalati kiiszob kozott van)
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Talajkozeli 6zon: ,,B” (A légszennyezettségi hatarértéket, tlréshatart meghaladja)

A légszennyezettségi hatarértékekkel kapcsolatban a 4/2011.(1.14.) VM rendelet rendelkezik.

A levegdmindség szempontjabol veszélyezteté tényezd tdobbnyire az ipari tevékenység, a
kozlekedés, a lakossagi fités és talaj eredetl levegdszennyezés lehet.

Pilisszentivanon légszennyez6 anyag kibocsatasi értéket az alabbi telephelyekrél tudunk a 2002-2012
kozotti idészakbol:

Uzemeltet6 Tevékenység Telephely cime

Foldesi Kereskedelmi Es | Fa szerszamnyél gyarto iizem 2084 Pilisszentivan

Szolgaltato Kft.

Helter és Tarsa Kereskedelmi Es | Epiiletasztalos mihely 2084 Pilisszentivan ERZSEBET PARK
Szolgaltato Kft. IPARTELEP

Maté Péter Gépjarmi fényezés 2084 Pilisszentivan SZEGFU KOZ 2.
TUNGSRAM-Schréder Zrt. Vilagitastechnika 2084 Pilisszentivan Topart 2.
W.E.T. Automative Systems | KOZUTI JARMUMOTOR, - | 2084 Pilisszentivan BANYATELEP
Magyarorszag Kft ALKATRESZ GYARTASA 14,

Forrds: a Kornyezetvedelmi és Viziigyi Minisztérium LAIR nevd internetes adatbdzisa

Szilard szennyezbanyag (por, pernye, korom) tekintetében a fa szerszamnyélgyarté (izem
kibocsatasa jelentds volt 2009 és 2012 kozott, ugyanis kb. 1300 kg por keletkezett a mért években.
Ezenkiviil jelentds porterhelés érinti a telepiilést a szomszédos pilisvorosvari dolomitbanyabol.

Kén-dioxidbol és nitrogén-oxidokbol szintén szerszamnyélgyartdé lizemnek volt a legnagyobb a
kibocsatasa. Az lveghazhatasi szén-dioxid emisszio legnagyobb részét a TUNGSRAM-Schréder Zrt.
vilagitastechnikai gyartéiizeme, és egy jarmiimotor- és alkatrészgyartd lizem adja. Elébbinek évrél
évre csokkent a kibocsatasa. A mérgez6 szén-monoxidot a szerszamnyélgyarto valamint a
motorgyarto lizem bocsatotta ki.

Pilisszentivan esetében tovabbi levegbszennyezést okozo6 tényezd a kozti kozlekedés. A kozlekedés
soran altalaban por, korom, szénhidrogének, kén- és széndioxidok, nitrogén-dioxid és olom jut a
levegGbe.

Legjelentdsebb forgalommal a kozség féutja, a 1107 j. Gt belteriileti szakasza, azaz a Szabadsag és
a Topart Gt bir. Annak ellenére, hogy ez az Ut atmené forgalmat biztosit, a szomszédos
Pilisvorosvaron athalado 10-es f6Ut megléte miatt ez a forgalom viszonylag alacsonynak mondhato.

Pilisszentivan északi részét egy rovid szakaszon érinti a Budapest-Esztergom vas(tvonal, annak
kozlekedésébdl azonban levegét szennyezé anyagok csak kis mértékben szarmaznak.

Pilisszentivanon a gazhaldzat kiépiilt, a lakossag, mintegy 75%-ban csatlakozott ra. A gazfiités
mellett tobben hasznaljak a hagyomanyos fa- és széntiizelést is vegyesen, mely féként por, korom,
széndioxid és kéndioxid kibocsatassal jar, ami téli idészakban néveli a levego szennyezettségét.

Porszennyezés forrasa lehet a burkolatlan utakon valé kozlekedés. A belteriileten az utak tobbnyire
burkoltak. A kiilteriileten tobbnyire mindenhol foldit van, ezért e teriileteken alkalmanként zavaro
lehet a porszennyezés mértéke. Ugyanez vonatkozik a szaraz id6ben torténé mezdgazdasagi
mivelésre is, azonban a nagyobb, 0Osszefliggd mez6gazdasagi teriiletek igen kis aranylak
Pilisszentivanon, s a miivelés hatasat csokkentik a teriiletet koriilolel6é erdségek.

A telepiilésen a szantofoldek tobbnyire mivelés alatt allnak, azonban az eleve rossz mindségli
termofoldeken el6fordulnak parlagon hagyott részek, s ugyanigy a zartkertekben sokhelyiitt
talalhatok meg nem mivelt parcelldk. Az erd6 belteriilethez valo kozelsége miatt az erd6
szegélyteriiletein tobb kialakultak bozotos, rendezetlen teriiletek. Ezeken a teriileteken, illetve a
belteriileti Ures telkeken jelentds lehet az allergén gyomok mennyisége. A pollenkoncentracio
csokkentése érdekében sziikséges lenne legalabb az utak és arkok szélének rendszeres kaszalasa,
gondozasa, illetve az allergén novények irtasa kiilteriileten is.
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Allattartas a telepiilésen nem jellemzd, néhany helyen azonban tartanak lovakat. E teriiletek koziil
a lakoteriilethez kozel fekvo telep esetében eléfordulhat, hogy az allattartas a kornyéken lakok
szamara kellemetlen szaghatassal jarhat.

12.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Zajterhelés altalaban a kozlekedésbél, esetleg nagyobb ipari, mezégazdasagi feldolgozo lizemek
miikodésébdl szarmazhat.

Pilisszentivan kozuti terhelése leginkabb a 1107.j. orszagos mellékuton athaladé forgalombol
adodik. Az Ut a belteriileten, a kozség kozpontjan vezet keresztiil, majd csatlakozik a 10-es féutba
Pilisvorosvarnal. A Pilisszentivanon athaladd forgalom viszonylag nagy, s a zajszint esetenként
meghaladja a vonatkoz6 KvVM-EUM rendeletben meghatarozott hatarértékeket.

A zaj- és rezgésterhelés tobbnyire a Szabadsag Ut déli oldalan erésebb, az északi oldalon jelentkez6
hatasokat csokkenti az utcaban végighizodé aranylag széles zold sav.

A belteriiletet csak kis szakaszon érinti a Budapest-Esztergom vasUtvonal. Az itt athalado vasuti
kozlekedés zaj- és rezgésterhelést okoz, melynek hatasa leginkabb csak a kozség északnyugati
részét érinti.

A kozlekedésbol szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XI1.3.) KvVM-EiM
rendelet 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

Kiszolgald ut, lakout | gydjtout, osszekotout, | az orszagos kozuthalozatba
mentén bekotout, egyéb kozut | tartozo, valamint belteriileti
mentén elsé és masodrendi foutaktol
Zajtol védendé teriilet nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra | 22-6 6ra | 6-22 6ra | 22-6 ora 6-22 6ra 22-6 6ra
Lakoteriilet (Falusias, 55 dB 45 dB 60dB 50dB 65dB 55dB
kertvarosias)
Uduloterilet 50 dB 40 dB 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB 65dB 55dB 65dB 55dB

A Pilisszentivanon miikédo ipari létesitmények egy helyre csoportosulva, a kdzség keleti részén, a
lakoteriileteket viszonylag kevéssé érintve helyezkednek el, zajhatasuk ezért kevésbé zavaro.

A 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet 1. szam( melléklete lzemi létesitményektdl szarmazo zaj
terhelési hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Lakoteriilet (Falusias, kertvarosias) 50dB 40dB
UdulGteriilet 45 dB 35 dB

12.5. HULLADEKKEZELES

Kommunalis hulladéklerak6 ma mar nem miuikodik Pilisszentivanon, a kommunalis hulladék
elszallitasat - hetente egy alkalommal - a Saubermacher Bicske Kft végzi a Bicske teriiletén mikodd
lerakora. A korabbi lerako - mely a belteriilet hataraban, a Tancsics utca nyugati végében fekszik -
2009-ben bezarasra keriilt, ez volt a kistérség legtovabb miikodé nem szigetelt lerakdja.

A telepiilésen a haztartasokban szelektiv hulladékgy(ijtés miikodik. Itt a fém, a miianyag és a papir
hulladékot gy(ijtik szelektiven, s a korabbi szelektiv hulladékgyiijté szigeteken tovabbra is
elhelyezhet6 az lveghulladék. A szelektiv hulladék elszallitasa havonta torténik. A szelektiven
gy(ijtott hulladékok Ujrahasznositasra keriilnek.

Szervezett lomtalanitast nemtartanak, a lomokat a lakosoktdl évente egyszer szallitjak el.

A zbldhulladék elszallitasa egyénileg torténik a bezart hulladéklerako teriiletére, ahol jelenleg épiil
a komposztalo telep.

A veszélyes hulladéko elszallitasa évente egyszer torténik.
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Pilisszentivan teriiletén tobb helyen eléfordul illegalis hulladék-elhelyezés. Ezek voltaképp a
telepiilés barmely teriiletén felbukkanhatnak, leggyakrabban a belteriilethez kozel esé - foként
erdo- - teriileteken, a zartkertekben, a kiilteriileti utak mentén. Az illegalis lerakokat meg kell
sziintetni, és fontos a lerakdas megel6zésérol (szemléletformalassal, lakossagi akciokkal)
gondoskodni.

12.6. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

Markans taji elemként jelenik meg a Pilisvorosvaron ma is mikodo dolomitbanya, melynek fehér
(helyenként voros) tajsebe a nyugati lakoteriiletek feldl és a hegycstcsokrol is jol latszik. Nemcsak
maga a tajseb, de a banyaban miikodd, a kitermelt nyersanyagot feldolgozo létesitmények is
jelentésen zavaro tajelemek.

Messzire latszodik el a kozség északi részén fekvo Joszerencsét lakotelep. A négy épiilettombbdl allo
lakotelep a Kovacs-dilé nevii domb tetejére épiilt, igy er6teljesen kimagasodik kornyezetébdl, ami
foleg a volgybdl nézve igen szembet(ing.

A fentieken feliil a vizualis kornyezetterhelés nem jellemz6, egyéb jelentds, vizualis konfliktust
okozo miivi tajelemek nem talalhatok a telepiilésen.

13. KATASZTROFAVEDELEM

Pilisszentivan teriiletén katasztrofavédelmi szempontbol potencialis veszélyforrast jelent az
alabanyaszottsag, illetve a felszinmozgas veszélyes teriiletek.

Pilisszentivanon a tobb mint szaz évre visszanyuldo szénbanyaszat kovetkeztében a
teriilethasznalatok szempontjabol korlatozo tényezot jelenthet a teriilet alabanyaszottsaga. 2014.
marcius 28-én kelt elézetes véleményében a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti
Banyakapitanysaga tajékoztatott, hogy Pilisszentivan teriiletén banyatelek, megkutatott,
nyilvantartott asvanyvagyon nem talalhato.

Az alabbi abran jol lathato,
hogy a telepiilés kozépso keleti
részein jelentés kiterjedési
alabanyaszott teriiletek talal-
hatoak.

Alabanyaszottsaggal a Slotyi
déli része, a Topart utca és a
Joreménység utca altal
hatarolt kozel teljes délkeleti
belteriileti rész, valamint a
. Tancsics utcatol délre fekvo
szintén belteriileti telepiilés-
teriilet egy része érintett.
Kilteriileten a belteriilettdl
délkeletre fekvé erdéteriiletek
jelentés része, valamint az
Istvan-akna és annak
szomszédsagaban fekvd erdé-
teriiletek tobbsége és az
Pilisszentivan alabanyoszott teriiletei egykori zartkertek egy kis
hanyada alabanyaszott.

Az illetékes Banyakapitanysag fent hivatkozott levelében tajékoztat, hogy a felszinmozgdsos
teriiletek katasztere szerint Pilisszentivanon egy ilyen teriilet talalhat6 belteriilethatartol délre. A
nyilvantartas szerint ,Istvanakna” teriiletén a Fehér-hegy és a HosszU-arok kozott a banyaszati
tevékenység felhagyasa utan banyavagatok omlasa miatt banyafelszakadas volt megfigyelhet6 1978-
ban. A szakadas terjedésével az erdot pusztitotta, meddé teriiletet érintett. A felszinmozgasos
teriilet jelenlegi allapotarol nincsenek adatok.
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1.1. VIZSGALATOK EREDMENYEINEK ERTEKELESE, FOLYAMATOK ERTEKELESE
1.1.1. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

A Vizsgalati Osszefoglalo célja és feladata, hogy Osszefoglaldé modon mutassa be a telepiilés
teriiletrendezési konfliktusait, fejlodési lehetGségeit, mintegy kijelolve a telepiilés fejlédése, a
kovetkezo telepiilésrendezési tervfazisok iranyat.

Telepiilési alapadatok
Teriilet (ha) 812
Beltertiilet (ha) 149
Zdrtkert (ha) 71,5
Kiiltertilet (ha) 591,5
Lakossag (f6) 4418

Térségi kapcsolatok, telepiiléshalézat

Pilisszentivan a Budapesti agglomeracio északnyugati részén, a Budapest - Dorog - Esztergom
tengelytol (10-es fout) délre helyezkedik el. A kozség a fovarostdl 20 km-re fekszik. A teleplilést a
1107. sz. Osszekotd Ut tarja fel, amely Budapestrél Solymar feldl kozeliti meg Pilisszentivant.
Sajatos telepilésfejlodési folyamatok eredményeként a telepiilés belteriilete Pilisvorosvaréval
osszendtt. Pilisszentivan kozigazgatasilag a Pilisvorosvari jarashoz és Pilisvorosvari kistérséghez
tartozik. A szomszédos Pilisvorosvar tobb kdzponti funkciot lat el a térségben. A telepiilésrél sokan
ingaznak munkahelyi, illetve oktatasi célbol Vorosvarra és Budapestre.

Kozlekedési szempontbol Pilisszentivan kedvezé helyzetben van. A telepiilésen athalado féut a 10.
szamu foutrdl Solymarnal leagazik, majd a telepiilés végén visszacsatlakozik, igy a falu a févarosba
tartd hatalmas teher- és személyforgalomtol mentesiil. Mindemellett a kozség jol megkozelitheto,
és a févaros is konnyen elérhetd.

A telepiilés tarsadalma

Pilisszentivan lakosszama 2011-ben 4143 f6 volt. A XX. szazad kozepétdl kezd6dben a népességszam
dinamikusan nétt és ndvekedik ma is a kozségben. Budapest kozelsége és a vonzo természeti
kornyezet miatt varhaté az odavandorlasok szamanak tovabbi novekedése, bar a telepiilésre a
kistérségi és megyei adatokhoz képest joval kevesebben koltoztek. Ebben szerepet jatszhatott az is,
hogy a telepiilés a védett erdok és hegyek Olelésében korlatozott mennyiségi lakoteriiletet képes
kialakitani, béviteni. Pilisszentivan lakossaganak nemzetiségi osszetételére jellemz6 a meglehetdsen
nagy szamu (1034 f6) német nemzetiségl lakossag, mely a kozség teljes népességének csaknem
egynegyede.

A telepiilés gazdasaga

Gazdasagi szempontbol Pilisszentivan nem emelkedik ki a térségbdl, de a teriiletén mi(ikodo
vallalkozasok, iizemek meglehetdsen sok helyi lakost foglalkoztatnak. A telepiilés keleti részén évo
ipari park ad helyet a kiilonb6z6 ipari és szolgaltato vallalatok telephelyeinek. Budapest kozelsége,
s a fbvaros elszivd ereje a térségi gazdasagi viszonyokban és a munkaerd-aramlasban is
megmutatkozik. Az agglomeracio északnyugati részének telepiilései (Pilisszentivan, Pilisvorosvar,
Solymar, Piliscsaba) fejlett gazdasaggal rendelkeznek, mely térségi szinten meghatarozo, s nagy
szamU munkahelyet jelent az itt éléknek.

Pilisszentivanon a foglalkoztatasi arany megegyezik az orszagos atlaggal. A 2014-es onkormanyzati
adatszolgaltatas szerint a népesség megoszlasa a gazdasagi aktivitas szerint a kdvetkezé volt:

foglalkoztatott: 2834 6
munkanélkiili: 68 fo

Pilisszentivan térségének turisztikai adottsagai kedvezok, hiszen a Budai-hegység illetve a Pilis altal
hatarolt Pilisi-medence a kiranduldk és a kikapcsolddni vagyok kedvelt célteriilete. Ezzel egyiitt mind a
térségben, mind a kozségben csupan alkalmi, ,egynapos” turistakkal talalkozhatunk, a térség
idegenforgalma tobbségében a természetjarokra korlatozodik. Ennek megfeleléen Pilisszentivan turisztikai
szempontbdl nem tolt be jelentds szerepet a budai agglomeracidban.
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Telepiilésiizemeltetés

A telepiilés onkormanyzata a lakossag szamara minden anyagi kozszolgaltatast biztosit, azonban a
kozmivek jelentés része nem az onkormanyzat tulajdonaban illetve kezelésében van, igy az
onkormanyzatnak sok esetben csak kozvetett befolyasa van a kdzszolgaltatasok mindségére (pl. viz-,
gaz- és elektromos haldzat). A tovabbi telepiilésiizemeltetési feladatokat részben a Polgarmesteri
Hivatal, részben kiilonb6z6 vallalkozok latjak el keretszerzédés alapjan.

Természeti adottsagok

Pilisszentivan a Dunantili-kozéphegység nagytaj, Dunazug-hegyvidék kozéptaj, Pilisi-medencék és a
Budai-hegyek kistaj talalkozasanal helyezkedik el. A telepiilés lakd- és mezdgazdasagi teriiletei a
Pilisi-medence, mig az erddvel boritott hegyvidék a Budai-hegyek része.

Eszakkeleten valtozatos felszini, sasbércek szabdalta arkos medencék jellemzik a tajat a Pilisi-
hegyek olelésében. A terep alapvetéen dombsagi jellegli, északnyugati iranybol hegylabi, lejtds
felszinek tartanak a medencefenék iranyaba. Pilisszentivan kornyékén barnafold, valamint a mészké
térszineken gyenge termdoképességii rendzina talajok képzédtek. A telepiilés éghajlata mérsékelten
meleg és szaraz, a hegytet6kon mérsékelten hivos.

A teriilet lejt6inek vizeit az Aranyhegyi-patak vezeti le a Dunaba. A Vadasz-rét déli hatarvonalaban
hizodik a Vadasz-rét-arok, melynek vize a Jagi-tavat taplalja, majd tovabbfolyva az Aranyhegyi-
patakba omlik.

Pilisszentivan teriilete a Bakonyicum floravidékbe, ezen beliil a Pilisense florajarasba tartozik.
Magas a természetes vegetacioval boritott teriiletek aranya. A telepiilés kornyékén jorészt
erdoteriiletek, kisebb teriileten - a hegyek meredek tetdin - szaraz gyepek talalhatok.

Tajszerkezet

Pilisszentivan a Pilis hegységtol délre, a Budai-hegység északi vonulatainak labanal fekvé telepiilés.
Tajszerkezetét meghatarozzak domborzati adottsagai. A lakott teriiletek a sikabb térszineket
foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyl dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak
volgyében. Ahogy emelkedik a terep, Ugy valtoznak a tajhasznalatok, s a déli kitettségi
hegylabakon, kisebb, lakott teriiletekhez kozelebb esé dombtetékon elébb megjelennek a régi
szOl6termo teriiletek, majd azokat is felvaltjak az erdok. A taj valtozatossagat emeli a zartkerti
részek, banyasztelepek szorvanyos, zarvany-szer(i elhelyezkedése az erdoéteriileteken beliil.
Ugyancsak a domborzati adottsagokhoz kapcsolodoan alakultak ki a vonalas tajszerkezeti elemek.
Természetes vonalas elemek a vizfolyasok. Mesterséges vonalas elemek a kozlekedési infrastruktira
elemei, ezek azonban kevéssé dominalnak Pilisszentivan esetében.

Tajhasznalat

Pilisszentivan tajhasznalata a domborzati viszonyokhoz alkalmazkodd, azaz az Aranyhegyi-patak
keskeny volgyét, illetve a sikabb, enyhe lejtésl hegylabi teriileteket foglalja el maga a telepiilés, a
délebbre fekvé hegyes-volgyes terep tulnyomod részét pedig tobbnyire az erddségek, melyek az
igazgatasi teriilet tobb mint felét kiteszik. A tajhasznalatokban meghatarozok a zarvanyszerien
elhelyezked6 zartkerti teriiletek, ezeknek azonban csak kis része all mezégazdasagi mivelés alatt,
tobbnyire parlagon hevernek, illetve nagy résziik erdésodésnek indult. Az itt talalhaté telkek kozott
talalhatok itt - foként a Karolyhegyi- illetve a Zsiroshegyi-dll6 zartkerti teriiletein. A
szantoteriiletek a Vadaszrét teriiletén nagyjabol egy helyre koncentralodnak, mindségiik azonban a
nagy meredekségli lejtés terep miatt azonban igen gyenge. Kiilteriileten talalhaté a kozség
temetéje, illetve tobb lovasturisztikai létesitmény. A belteriilett6l délre fekszik a mara mar
rekultivalt hulladéklerako. Pilisszentivan teriilete felszini vizekben szegény, legfébb vizfolyasa az
Aranyhegyi-patak, melynek partjaira telepiilt a kozség. Mesterséges alloviz a belteriileten a
banyaszati tevékenység folytan létrejott Slotyi, valamint kiilteriileten a duzzasztassal létrehozott
Jagi-to.

Taji és természeti értékek

Pilisszentivan kiilteriiletének nagy része a Budai Tajvédelmi Korzet részét képezi, s teriiletén
szamos természeti érték talalhatd. A Szénas-hegycsoport - mint a pilisi len éléhelye - Eurdpa
Diplomas teriilet, valamint a Budai Tajvédelmi Korzet fokozottan védett teriileteihez tartozik. A
tajvédelmi korzet a kiilteriilet majdnem egészét lefedi. A védett teriileteken beliil Natura2000
halézathoz tartoznak a belteriilett6l délre fekvd erddségek. Ex lege védett teriiletek a kozség
teriiletén talalhatd forrasok, barlangok. Az Orszagos Okologiai Halozat dvezetei koziil magteriilet,
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illetve pufferteriilet talalhat6é. Orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet Ovezetéhez tartozik a
kiilteriilet talnyomo6 része. Helyi védelemre tervezett a belteriilethez kozel fekvé harom
erdoteriilet.

Telepiilésszerkezet

Pilisszentivan teleplilésszerkezetét az alabbi legfontosabb elemek hatarozzak meg:
- Az Aranyhegyi-patak, a telepiilés kialakulasanak vezérvonala,
- atorténetileg kialakult telepiilésmag, ahol Osszeolvad a lako- és intézményteriilet,
- atorténeti telepiilésmaghoz csatlakozo lakoteriiletek,
- a lakoteriiletté atalakulo volt zartkerti, udiil6teriiletek,
- a kozlekedési halézat, melynek csupan egyetlen fontos eleme van, a telepiilés féutcaja, a
Szabadsag Ut.

Pilisszentivan mai telepilésszerkezete egységes képet mutat, a telepiilés fejlédési stadiumai,
novekedésének folyamatai nem képeztek élesen elkiiloniilé telepiilésrészeket a kozségben. A
telepiilés egyes részeinek hasznalata, az uthaldozat jellege, a telekstruktira, valamint a telepiilési
szovet csupan kis mértékben tér el egymastol.

Pilisszentivan beépitett teriiletei a sikabb térszineket foglaljak el az északnyugat-délkelet iranyd
dombhatak kozott, az Aranyhegyi-patak egy aganak volgyében. A telepiilés a domborzati adottsagok
miatt a volgy hosszanti iranyaban terjeszkedett. A kdzségben parhuzamos utcas rendszer alakult ki,
az északnyugati-délkeleti irany( utcak rétegvonallal parhuzamos iranyban futnak.

A telepiilés legmeghatarozobb és egyben legrégebbi szerkezeti eleme az Aranyhegyi-patakot is
magaba foglalé Szabadsag Gt és annak folytatasaban fekvd Topart utca. A foutca és a vele
parhuzamosan futoé Banyasz utca menti teriiletek alkotjak az 6si telepiilésmagot, melyre egykor a
foutra meréleges, hagyomanyos keskeny, hosszutelkes telekstruktira volt jellemzé.

Belteriileti teriilethasznalat

Beépiésre szdnt teriiletek

Lakoteriiletek

A telepiilés lakoteriiletei dontGen kertvarosias jellegliek, ezaldl csupan a XX. szazad elején épitett
Joszerencsét lakotelep kisvarosias tombje képez kivételt. A telepiilésen megfigyelheté az egykori
zdrtkerti, kiskertes mez6gazdasagi teriileteken a lakofunkcio folyamatos megjelenése.

Vegyes tertiletek

Pilisszentivan vegyes hasznalatu teriiletei els6sorban a féutca mentén helyezkednek el. A telepiilés
foutcaja a kozség linearis telepiiléskozpontjaként miikodik felvallalva az igazgatasi, oktatasi,
egészségligyi, ellatasi kozpont szerepét.

Gazdasagi teriiletek

A teherforgalmat is igénylé gazdasagi telephelyek elsésorban a féut mentén telepedtek meg a keleti
telepiilésrészben.

Kiilonleges teriiletek

Pilisszentivan teriiletén egyetlen beépitésre szant kiilonleges teriilet, egy lovarda talalhaté a
Joreménység utca végében.

Beépitésre nem szdnt teriiletek

Erdétertiletek

A telepiilés jelenlegi belteriiletén harom nagyobb foltban fordul el6é erdé6teriilet a Templom hegyen,
a Kalvaria domb kornyékén, valamint az Istvan-aknahoz vezeté Ut mentén. Teriiletiik Osszesen
koriilbeliil 9 hektarra teheté.

Zoldteriiletek

A telepiilés legjelentésebb kiterjedési zoldteriiletei kozé a Slotyi-td koriili zoldteriilet és a féutca
mentén h(zodo6 zoldsav tartozik. Utdbbi nem tekintheté kimondottan kozdsségi zoldteriiletnek. A
telepiilés jelent6sebb zoldteriiletei tovabba a féutca menti jatszotér, a Jozsef Attila utca végében
elhelyezked6 erdei pihend és a Kucmag-rét.

Vizgazdalkodasi teriiletek
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Pilisszentivan legnagyobb vizgazdalkodasi teriiletét a Slotyi-td teszi ki, teriilete korilbeliil 6 hektar.
A telepiilési vizm(ia Fenyves és Kossuth utca nyugati végénél, valamint a Karolyhegyi-dil6ben, a Rét
utcatol északra talalhato.

Kiilénleges beépitésre nem szdnt tertiletek

A telepiilés kiilonleges teriiletei kozé tartozik a jelenlegi és régi temetd, a teleplilés sportpalyaja, a
hulladéklerako egykori teriilete, a kiilteriileten talalhaté lovarda és kutyaiskola.

Epiiletallomany
Pilisszentivan épiiletallomanya, telekhasznalata, a beépités maddja és intenzitasa els6sorban épités
idejébol adddo jellegzetességeket mutat.

A kozség torténetileg legrégebbi utcaja az egyik legjellegzetesebb részét képezi a telepiilésnek. A
foutra egykor az arra meréleges, hagyomanyos keskeny, hosszltelkes telekstruktura, oldalhataron
allo beépités, az utcafrontra meréleges épiilettomeg és az oromfalas nyeregtet6 volt jellemzé.
Napjainkra a hosszi keskeny telkeket sok helyen megosztottak, a 60-as, 70-es években a
hagyomanyos vidéki valyoghazak jelentds részét elbontottak, vagy atépitették és a helyiikon
jellemzben 100 négyzetméteres, négyzet alapl, satortetds hazak épitettek.

A telepiiléskép alakulasanak kovetkezo jelentGs nagy korszakat a 80-as, 90-es évek jelentette. Az
ebben az id6szakban épiilt atlagos hazak 3-400 m?-esek voltak. A pince helyett alagsort alakitottak
ki, a foldszint és az emelet felett a tetéteret is beépitették.

Altalanosan elmondhat6 azonban, hogy napjainkban a telepiilés egyetlen részén sem figyelheté meg
a fent emlitett épitési korszakok - oldalhataron allo paraszthaz, szocializmus koraban épiilt
kockahaz, 80-as, 90-es évekbeli ,o0riashaz” - tiszta, onallé megjelenése. A telepiilés jelenlegi
arculatat a kiilonboz6 korszakokban épiilt épiiletek egyiittes megjelenése adja.

A telepiilés legujabb lakoteriiletein megjelend lakoépiiletek mediterran, minimalista vagy olykor
meghatarozhatatlan stilust képviselnek. Ilyen lakoteriiletekkel tobbnyire a belteriilet déli peremén
talalkozunk.

A telepiilésszovettol merden eltéré beépités a Klapka utca mentén, a XX. szazad elején épiilt
Joszerencsét lakotelep. A dombtetdn allo 4 emeletes épiiletek a hagyomanyos telepiilésszovetben
zarvanyt képzo, a telepiilésképet zavard beépitést alkotnak. A telepiilésszovet izgalmas részét
képezi a XX. szazad elején, banyaszcsaladoknak éplilt ikerhazakbol allé Tancsics telep, valamint az
erdéteriiletekkel koriilvett, halmazos beépitési Istvan-akna.

A lakoteriiletektdl meréen eltéré megjelenési teriiletet alkotnak a teleplilés keleti végében fekvo
gazdasagi teriiletek. A kisebb mihelyek és lizemek altalaban csarnokszerl épiiletekben keriiltek
kialakitasra. Az épiiletek kozil a WET Kft., a Tungsram-Schréder Zrt. és a Ludvig és Mentesi
SiitGipari Kft. mind megjelenésében, mind pedig méreteiben is eltér.

Epitett értékek

Pilisszentivan teriiletén az orokségvédelmi nyilvantartas alapjan 1 miiemlék talalhatd. A kozségben
a féutcan elhelyezkeddé Romai Katolikus Templom all miemléki védettség alatt. A svab épitészet
épitményei nincsenek orszagos védelem ala helyezve. A kozség éppen ezért megalkotta az
épitészeti értékek védelmérdl szold rendeletét, mely alapjan a parokia, a kalvaria, a tajhaz és
szamos lakohaz épiiletét helyezte védelem ala. Emellett helyi védelem ala helyezte a telepiilés
teljes teriiletén megtalalhatd valamennyi ké- és acélkeresztet és képkoveket. Az onkormanyzat
rendeletében javaslatot tesz szamos helyi védelem ala vonhato épiiletre.

Kozlekedés

A teleplilésen athalado orszagos melléklton viszonylag kevés az atmend forgalom (a térségi és a
tavolsagi forgalom inkabb a 10. sz. féutat veszi igénybe), inkabb a belsé forgalom jellemzd.
Ugyanakkor a 10. sz. féut kozelsége a telepiilés megkozelithet6sége, gyors kozuti kapcsolatai
szamara rendkivil kedvez6 helyzetet teremt, anélkil, hogy a telepiilés teriiletét jelentds
forgalomnagysagok és az ebbdl kdvetkez6 artalmas kornyezeti hatasok érnék.

A teleplilés kotottpalyas megkozelithetoségét erbsiteni sziikséges a Pilisvorosvari vasUtallomas és
megallohelyek felé, igy Budapest és Esztergom konnyen elérhet6 lesz.

A telepiilésen a gyalogosok biztonsaga tovabb er6sithet6 a kijelolt gyalogatkelShelyek
kozépszigettel valo kiépitésével. Bar a gyalogosok helyzete Pilisszentivanon kedvezének itélhetd
(megfelel6 gyalogjardak, biztonsagos kozuti atvezetések), a kerékparos halozat kialakitasa még nem
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kezd6dott meg. Biztonsagos és vonzo kerékparos infrastruktira kiépitése tovabbi forgalom-
csokkenést eredményezne a telepiilésen, mivel a helyi forgalom, a helyi Gti célok kozotti
kozlekedésre a lakossag egy része nem a kozUti gépjarmiiveit venné igénybe.

Tovabbi rendezend6 kérdés a teleplilés kozosségi kozlekedéssel valé jobb ellatasa, a buszjaratok
nyomvonalnak tovabbvezetése, bdvitése, hogy minél tobb lakdingatlant lehessen kedvezdbb
feltételekkel megkozeliteni.

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy Pilisszentivan kozlekedési lehetdségeit, a kozuthalozat
kiépitettségét és a forgalombiztonsagot tekintve igen kedvezd helyzetben van, ugyanakkor a
vasUtvonallal valo kapcsolat, a kozosségi kozlekedési halozat és a kerékparos infrastruktlra
fejlesztése elkeriilhetetlen a telepiilés élhetdsége, kozlekedésének fenntarthatosaga érdekében.

Kozmii

Pilisszentivanon a kozlizem( vizellatas, szennyvizelvezetés-kezelés, villamosenergia- és foldgaz-
ellatas mellett a vezetékes telefon illetve vezetékes misorelosztas kiépitése egyarant biztositott. A
kézmiihalozatok kiépitése teljeskorli, a racsatlakozasok aranya - a szennyvizcsatorna-haldzat
kivételével - 90% feletti, azonban a szennyvizcsatorna-halozatra tortént racsatlakozasok aranya is
tobb mint 85%.

A kozség topografiai adottsagai valtozatosak, ennek megfeleléen nagy hangsulyt kell fektetni a
felszini vizelvezetésre. A csapadékviz jelenleg nyilt arkos modszerrel van elvezetve, a mélyebb
fekvés( teriileteken a vizelvezetést a patakok, arkok biztositjak.

A villamosenergia, valamint a vezetékes elektronikus hirkozlési halozat vezetékei jellemzdéen fold
felett vannak elhelyezve, mely jelentés mértékben befolyasolja, alakitja a kozség arculatat.

Kornyezeti allapot

Pilisszentivan teriiletén aranylag kevés olyan pontszer( kibocsatéforras van, amely a kornyezeti
allapotra szamottevé karos hatassal lehet. A karsztvizek jelenléte miatt Pilisszentivan a felszin
alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny. Kiilondsen nagy probléma emiatt a volt zartkerti
teriiletek csatornazatlansaga. A felszini vizeket (Aranyhegyi-patak, Slotyi) az intenziv hasznalat
(horgaszat, lakoteriiletek stb.) veszélyezteti. A talajt a domborzati viszonyokbol adododan a
vizerozio pusztitja. Levegébtisztasag szempontjabol legjelentsebb kibocsato a kozségen athalado, s
a 10-es féutba becsatlakozd 1107 j. ut, emellett a Pilisvorosvar teriiletén talalhaté dolomitbanya
hatasa is jelentés lehet.

Kevés jelentdésnek mondhatd kibocsatassal rendelkezé helyi vallalkozas talalhatd Pilisszentivanon.
Ezek koziil legjelentésebb a fa szerszamnyél gyarté iizem, a TUNGSRAM-Schréder Zrt
vilagitastechnikai gyartoiizeme és egy jarmlimotor- és alkatrészgyarté ilzem. A zaj- és
rezgésterhelés Pilisszentivanon leginkabb a 1107 j. orsz. mellékit kozati kozlekedésébdl szarmazik.
Hulladékkezelés tekintetében gondot okoznak az illegalis hulladékelhelyezések, amelyek kiil- és
belteriileten, s a régi zartkertek teriiletén is el6fordulhatnak.

1.1.2. EREDMENYEK, FOLYAMATOK ERTEKELESE

Pilisszentivan a budai agglomeracio északnyugati részén elhelyezkedd, kozel 4500 fot szamlalo
telepiilés. A kozséget a torok elnéptelenedés utan a svabok népesitették be, a svab jelenlét, a
hagyomanyok azéta is jellemzik a telepiilést.

Pilisszentivan kozlekedési szempontbol kedvezé helyzeti telepiilés. A 10-es szamu féut csupan a
telepiilés északi részét érinti, igy a falu a jelent6s teherforgalomtol mentesiil, ugyanakkor a kozség
jol megkozelithetd, és a fovaros is konnyen elérhetd.

A lakossagszam ndvekedd tendenciat mutat, bar ez féként a bekoltozok szamanak, és nem a
természetes szaporulatnak koszonhet6. A helyi lakossag hiien 6rzi a kozség svab hagyomanyait,
annak ellenére, hogy a bevandorlasok kovetkeztében a svab lakossag aranya mérséklodott. A svab
gyokerek, tradiciok megdrzése nem csak a jelen, de a jovo feladata is, hiszen a kozség lakossaganak
identitasat ez erésiti.

Pilisszentivan gazdasagi szempontbol nem emelkedik ki a térség telepiilései koziil azonban az elmalt
20 évben nagyobb fejlodésen ment at, s a felépilt lizemeknek koszonhetéen mara a kornyék
jelent6s foglalkoztatdja. Pilisszentivanrol naponta a lakossag koriilbeliil 70%-a, mintegy 3000 f6
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ingazik mas teleplilésre, ebbdl legtébben Budapestre, Pilisvorosvarra és Solymarra. Ezzel egyiitt
jelent6s a teleplilésre ingazok szama is, hiszen naponta mintegy 350 f6 érkezik a kozségbe. A helyi
lakossag képzettsége jonak mondhato.

Pilisszentivan egy falusias karakter(i telepiilés, melyen az agglomeracidos hatasok - gazdasagi
fejlesztési teriiletek megndvekedése, lakoteriileti bdviilés - eddig csak kis mértékben érzékelhetdk.
Ennek oka az, hogy a belteriilet csak korlatozott iranyban novekedhet, részben a domborzat,
nagyobb részben a koriilolelé természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek miatt.

A kozség tovabbi fejlédése Pilisszentivan ismertségének javulasa, kistérségi szerepének novekedése
altal képzelhet6 el. Fontos azonban, hogy a telepiilés jovobeni fejlédése soran a mennyiségi
fejlodés, méretbeli novekedés helyett a mindségi fejlesztésekre keriiljon a hangsuly.
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1.2. EGYEDI KEZELEST IGENYLO, ILLETVE PROBLEMAS TERULETEK

Belteriileti kiemelt feladatok:

- Pilisszentivan belteriileti lakoteriiletei az elmult évszazadokban folyamatos valtozason
mentek keresztiil. A falu specialis fekvése miatt - hegyoldalak kozott, az Aranyhegyi-patak
mellé telepiilt - az egyes teriiletek és épiiletek telepiilésképi megjelenése fokozott
jelentdséggel bir. Eppen ezért a lakoteriiletek beépitési paramétereinek feliilvizsgalatanal
figyelemmel kell lenni a meglévé adottsagokra, értékekre. (Figyelemmel a megvaltozott
jogszabalyi kornyezet kovetkeztében torténé paramétervaltasokra - pl. épitménymagassag
helyett épiiletmagassag)

A telepiiléskozpont tradicionalis szerkezetének, telepiilésképi megjelenésének megdvasa
érdekében megfeleld szabalyozas szilkséges, meghatarozva a védelemre érdemes
telepiilésszerkezeti elemeket is (beépitési modd, utcakép, telekszerkezet stb.) - az
értékvédelmi rendeletben meghatarozott eldirasok figyelembe vételével.

A telepiiléskozpont vegyes beépitésének megbrzése, megfelelé szabalyozasi paraméterek
kialakitasa.

A Slotyi kornyékének megfelelé szabalyozasa, a szabalyozas soran lehetdség biztositasa a
rekreacios funkciokra.

A kozség zoldfelilleti rendszerének megfeleld atgondolasa, az élhetd lakokornyezet
megteremtése érdekében.

Gazdasag1 terliletek
A kozség nyugati hataraban kialakult szabalyozasanak fenntartasa, a teriilet fe]lode51
lehet6ségeinek biztositasa. A szabalyozas soran a beépitési paramétereket Ugy kell
meghatarozni, hogy a vallalkozasok jovébeli miikodése, fejlédése biztositott és zavartalan
legyen, azonban mikodésiik a természeti és lakokornyezetre a lehetd legkisebb terhelést
jelentsen.

Tajhasznalati feladatok
- Kertes mezogazdasagi teriiletek szabalyozasi paramétereinek Ujragondolasa, eldsegitve a
teriiletek megujulasat (optimalis telekméret és telekstruktira).
Mez6gazdasagi teriiletek racionalizalasa: gyenge mindségli szantofoldek hasznalatanak
Ujragondolasa (pl. gyepként torténé hasznositas)
Lovas turisztikai teriiletek szabalyozasa
Egykori banyateriilet szabalyozasi paramétereinek Ujragondolasa

Kornyezetl természeti értékek
Belteriileti, okologiailag értékes teriiletek védelme
Védett teriiletek védelmének biztositasa telepiilésrendezési eszkozok segitségével
Ex lege védett értékek védelme
Helyi természetvédelem érvényesitése
Tavak eutrofizaciéjanak megel6zése, megakadalyozasa
Illegalis szemételhelyezések megakadalyozasa, megel6zé lépések

Kozlekedési és kozmii teriiletek
- Fenntarthato kozlekedési modok fejlesztése (kerékparos infrastruktira, vasutallomassal valo

kapcsolat, tovabbi gyalogosfeliiletek épitése)

Az egyes telepiilésrészek, valamint Pilisszentivan és a szomszédos telepiilések kozotti
kerékparos és gyalogoskapcsolatok fejlesztése,

A kozosségi kozlekedéssel valo ellatottsag fejlesztése a lehetdségek szerint,
Csapadékviz-elvezetés megoldasa minden Utszakaszon.

1.3. ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

A telepiilésen nem talalhatok eltéré jellemzokkel rendelkezé telepiilésrészek. Bar a falu egyes
lakoteriiletei megjelenésiikben kis mértékben eltérnek egymastol, azonban a fontosabb
teriilethasznalati és beépitési jellemzok megegyeznek egymassal.

Meg kell jegyezni tovabba, hogy a telepiilés keleti hataraban elhelyezkedé gazdasagi teriiletek
jelentésen eltérnek a falu egyéb teriileteitol, azonban ez a teriilet kis kiterjedése miatt nem
kezelend6 onallé teleplilésrészként.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN 69 MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN 70 MEGALAPOZO0 VIZSGALAT
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

MELLEKLETEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2014.
www.vzm.hu



PILISSZENTIVAN

71

MEGALAPOZO VIZSGALAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA

ELOZETES VELEMENYEZESI ELJARASBAN RESZT VEVO ALLAMIGAZGATASI
SZERVEK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

PILISSZENTIVAN

TOVABBI
ELJARASBAN
. . P RESZVETELI )
VELEMENYEZOK SZANDEKAT MEGJEGYZES
NEM
JELEZTE JELEZTE
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK
PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL X 1. A kozség telepiilésfejlesztési koncepcidja a tervtarban
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI HIVATAL nem talalhato meg. Az eljaras kovetkezo szakaszaban a
ALLAMI FOEPiTESZI IRODA telepiilésfejlesztési koncepcio hitelesitett példanyat kérik
megkiildeni!
2. EgyszerUsitett eljaras csak a R. 32.§ (4) bekezdése
szerinti esetben!
3. Az allami féépitésznek nincs eldzetes adatszolgaltatasi
kotelezettsége.
4. Véleményezésre jogosult szervek R. 9. Melléklete
szerint
5. Elozetes kornyezeti vizsgalat lefolytatasat kérik!
6. A feliilvizsgalat soran a koncepcioval valo 6sszhangra is
ki kell térni.
7. A hatalyban lévé TR eszkozok 2015. december 31-ig
hasznalhatok.
8. OTrT-vel és BATrT-vel 6sszhangban kell lennie.
9. Csak tervez6i névjegyzékben szereplo tervezo
10. A R.-ben alkalmazott kovetelmények, OTEK 1.sz.,
valamint R. 6. mellékletében meghat. jel- és
fogalomrendszer
11. A SZT "az allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
felhasznalasaval..." késziil.
12. Partnerségi egyeztetés
13. Vélemények figyelembe vétele: R. 34.5 (2) és 37.5 (7)
14. Eltér6 vélemények tisztazasa a R. 39.5 (1)
15. Képvisel6-testiileti dontés kell!
16. A R. 40.§ (1) bekezdése szerinti 6sszes dokumentumot
meg kell kiildeni! Csatolni kell a polgarmester
nyilatkozatat.
17. Véleményezési eljarast le kell folytatni.
18. A TSZT elfogadasarol szolé dontésnek minden esetben
meg kell eléznie a HESZ elfogadasat.
19. Az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz hitelesitett
példanyat papir alapi dokumentacion és elektronikus
adathordozon is meg kell kiildeni!
KOzEP-DUNA-VOLGYI ViZUGYI HATOSAG X Nem nyilatkozott.
KGOzEP-DUNA -VOLGYI KORNYEZETVEDELMI X Alapvet6 jogszabalyok felsorolasa.
ES TERMESZETVEDELMI FELUGYELOSEG Legalabb a rajzi munkarészeket papiron is.
DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG X Pilisszentivan  kozigazgatasi  teriiletén talalhato
természetvédelmi szempontl kijelolés alatt allé
teriiletek (Budai Tajvédelmi Korzet, Natura 2000,
OTrT orszagos okologiai halézat ovezete).
Természetvédelmi célkitlizés a  természetes
novénytarsulasok és természetszerli élShelyek
védelme.
NEMZETI KORNYEZETUGY! INTEZET KOZEP- X Felhivja a figyelmet a jogszabalyi elGirasokra.
DUNA-VOLGYII KIRENDELTSEGE
KozEr-DUNA- VOLGYI VizOGYI X "Pilisszentivan telepiilés a felszin alatti viz allapota
IGAZGATOSAG szempontjabol fokozottan érzékeny, ezen belil is
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
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teriileten fekvé telepiilés...” "A rendezési terv
Igazgatosagunk kezelésében lévo vizfolyast nem érint.
Amennyiben a csapadékviz elvezetése vizfolyast
befogadoként érint, annak kezelGjével egyeztetni
sziikséges."

Elektronikus adathordozon kéri a dokumentumot.

7. | PEST MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI "A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a
IGAZGATOSAG tlizvédelmi kovetelmények kozill kiemelt figyelmet
kell forditani az oltéviz halézat és fold feletti
tlizcsapok kiépitésére, épliletek kozotti és melletti
tliztavolsagokra, az épiiletek megkozelithetéségére,
tlizvonulasi Ut és terilet szilkségességére..."
Elektronikus adathordozon kéri a dokumentumot.

8. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL X Illetékes: BFKH Népegészségligyi Szakigazgatasi Szerv
SZENTENDREI JARASI HIVATAL JARASI (attétel)

NEPEGESZSEGUGY! INTEZET

9. | NEMzETI KOZLEKEDESI HATOSAG UTUGYI, Felhivja a figyelmet a hatalyos jogszabalyi
VASUTI ES HAJOZASI HIVATAL eldirasokra.

Kozeljovoben varhatd kozuthalozati fejlesztések:

- MO Nyugati szektor a 10-1. sz. féutak kozott, 2x2 sav
- M10 Pest megyei szakasz, 2x2 sav

- Uj féat Esztergom - M1 kozott, 2x1 sav

Nemzeti Infrastrukira Fejleszt6 Zrt. részt kivan venni.
A telepiilésrendezési  eszkozok  madositasahoz
hozzajarul.

10. | NEMZETI KOZLEKEDESI HATOSAG LEGUGYI X A telepiilésrendezési  eszkozok  modositasahoz
HIVATAL hozzajarul.

11. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL Uj és meglévo utakat a forgalmi vizsgalat, az
KOzLEKEDESI FELUGYELGSEG UTUGYI Utszakasz halézatban betéltott szerepe, az igénybe
OSZTALY vehet6 kozlekedési teriilet szélessége (OTEK 26.§) és

a kornyezet terhelhetdsége figyelembevételével,
Uthalozati szempontok szerinti Utkategoriaba kell
sorolni a kozutak igazgatasarol szoldo madositott
19/1994. (V.31.) KHVM rendelet szerint..."
12. | FORSTER GYULA NEMZETI Eszrevételt nem tesz.
OROKSEGGAZDALKODASI ES SZOLGALTATASI
K6zpPoNT

13. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL ERDI orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni
JARASI HIVATAL JARASI ES EPITESUGYI ES 1 db miemlék és miemléki kornyezete és 3 db
OROKSEGVEDELMI HIVATALA nyilvantartott régészeti lelGhely
OROKSEGVEDELMI OSZTALY hatastanulmany térjen ki a "teleplilési szovet és

beépités morfologiajanak vizsgalatara”

értékvédelmi munkarész a 393/2012. (XI1.20.) 3. sz.
melléklet alapjan késziiljon

miemléki  kornyezetbe esd ingatlanok tételes
felsorolasat kéri a HESZ mellékletében

régészettel kapcsolatos jogszabalyvaltozasok:
nyilvantartast a Lechner Lajos Tudaskozpont...
mUkodteti :

a régészeti leldhelyeket is kéri felsorolni a HESZ
mellékletében

régészeti lel6helyeken tervezett épitési
tevékenységekkel kapcsolatos tudnivalok.

A terv jovahagyasa utan egy papir alapu példanyt kér.

14. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL "Pilisszentivan teriilete Osszesen 811,54 hektar, amelynek
FOLDHIVATAL 72,7%a terméteriilet. Ebb6l a mezdgazdasagilag

hasznositott teriilet 159,77 hektar (ez a teljes teriilet
19,7%-a)." Tablazat a telepiilés viszonyaban meglévo
atlagosnal jobb mindségli termofoldteriiletek mivelési
agarol és teriiletnagysagarol.

15. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL ERDESZETI X Nem nyilatkozott.

IGAZGATOSAG
16. | PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL NOVENY- X A teleplilésrendezési eszkozok modositasahoz az

ES TALAJVEDELMI IGAZGATOSAG

engedélyt feltétel nélkiil megadja.
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17. | HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI X A tervezett moddositasok a honvédelem érdekeit nem
HIVATAL érintik; észrevétel nem tesz.

18. | PEST MEGYEI RENDORFOKAPITANYSAG X Eszrevételt nem tesz.

19. | BUDAPESTI BANYAKAPITANYSAG "A telepllés teriiletén banyatelek, megkutatott,
nyilvantartott  asvanyvagyon nincs. A  koOzség
kozigazgatasi teriiletének egy részét viszont érinti
alabanyaszottsag. A belteriileti hatartol délre egy
teriilet felszinmozgas-veszélyesként szerepel az
orszagos kataszterben. A tervezet kidolgozasakor ezt
a tényt sziikség szerint figyelembe kell venni."

20. | NEMZETI MEDIA- ES HIRKOZLESI HATOSAG A teljes korl nyilvantartas megtalalhaté a honlapon
(www.nmhh.hu).

21. | PEST MEGYEI ONKORMANYZAT HIVATALA Csak abban az esetben illetékes, ha sziikségessé valik
a TSZT modositasa.

OTEK-ot a Telepiilésrendezési kodex-szel egyiitt kell
alkalmazni.
Tartalmi kovetelményeket lasd Telepilésrendezési
kodex
Fektessink hangsulyt a valtozasokkal érintett
teleplilésrészek tekintetében a telepiilésszerkezeti
valtozasok bemutatasara
Kotelez6 munkarész a teriletrendezési tervvel valo
Osszhang igazolasa; "Modositasi javaslatok” tervlap
készitését kéri
Helyzetfeltar6 munkarészben a teriiletfejlesztési
dokumentumokkal valé Gsszhangot is vizsgalni kell!
Elektronikus adathordozon kéri a dokumentumot.
22. | PiLIsVOROSVAR VAROS ONKORMANYZATA - Elektronikus adathordozon kéri a dokumentumot
POLGARMESTERI HIVATAL
23. [ NAGYKOVACSI NAGYKOZSEG X A véleményezési eljaras tovabbi szakaszaban nem
ONKORMANYZATA - POLGARMESTERI kivan részt venni.
HIVATAL
24, | SOLYMAR NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA -
POLGARMESTERI HIVATAL
25. | PILISCSABA VAROS ONKORMANYZATA - X Nem nyilatkozott.
POLGARMESTERI HIVATAL
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